Návrh
DOMOVNÍ  ŘÁD  BYTOVÉHO AREÁLU

„REZIDENCE TULIPÁN“,  Praha 8
ZÁKLADNÍ UDAJE O OBJEKTU
Název:   Rezidence Tulipán,Drahobejlova 2391/13, Praha 9         

majitel:  jednotliví vlastníci jednotek zapsaní v Katastru nemovitostí 

Správce a provozovatel objektu: 


     Zuckerstein, spol. s r.o.Bělohorská 71/245, Praha 6

Úvodem:

Smyslem tohoto řádu je stanovení pravidel pro soužití majitelů jednotlivých bytů, aniž by byla výrazně omezována jejich práva a svobody.
Zároveň však jde o to, aby byl stanoven rámec základních povinností majitelů jednotek, které je třeba dodržovat tak, aby byl zachován bezpečný a spolehlivý provoz objektu. 

Popis budovy:

Bytový dům Rezidence Tulipán je řešen jako monoblok vestavěný do rohu ulic Drahobejlova –Lihovarská v uliční zástavbě m.č. Praha 8 – Libeň. Dům má  sedm nadzemních podlaží a dvě  podzemní podlaží, které v parteru slouží pro komerční účely, ostatní nadzemní podlaží jsou určena k bydlení. V podzemním podlaží jsou také umístěna technologická zařízení: např. výměník, strojovny VZT atd., včetně hlavních uzávěrů resp. vypínačů  médií. 

Vlastní bytové objekty obsahují v dispozici tři základní typy bytových jednotek. Dům jsou zakončen  plochou střechou, fasáda jsou doplněna balkony a na částečně ustupujícím 7. NP jsou terasy. 

Přístup do garáží z bytové části domů je umožněn pomocí výtahů nebo  schodištěm, který slouží zároveň jako požární úniková cesta. Vjezd a výjezd automobilů do garáží je umožněn sekčními garážovými vraty na dálkové ovládání  Garáže jsou určeny pouze osobním vozidlům. Jednotlivá stání jsou označena čísly na podlaze.

I. PROVOZ DOMU – OBECNÁ USTANOVENÍ
PROVOZNÍ DOBA V OBJEKTU, STANOVENÍ NOČNÍHO KLIDU:
Provozní doba v objektu je stanovena pro nebytové prostory (kanceláře a obchody ) v pracovní dny pondělí  pátek od 7,00  do 20,00  hodin, 

So a Ne  9,00 –20,00,

Noční klid pro dny v týdnu je stanoven od 20,00 hodin do 7,00 hodiny ranní, 

o  sobotách, nedělích a svátcích, je to od 20,00 

hodiny do 9,00 hodiny ranní.   
Po dobu nočního klidu se v objektu nesmějí provádět stavební a jiné řemeslné práce, které by svou hlučností rušily ostatní majitele domu, obdobně jako hudební produkce, či jiné hlučné společenské akce.

A. Platnost

Ustanovení tohoto domovního řádu jsou závazná pro všechny uživatele domu v rámci obecné části  bez ohledu na to, zda je  vlastníkem bytu fyzická či právnická osoba, která ji užívá, nebo zda si tyto prostory  pouze pronajímá a dále pak pro všechny ostatní návštěvníky

B. Obecný závazek

Obyvatelé budou dodržovat pravidla pro užívání společně drženého majetku domu, která stanoví shromáždění vlastníků.   

C. Závazky majitelů jednotek

1) 
Obyvatelé, kteří mají v úmyslu provádět stavební a jiné úpravy svých bytů, jejichž rozsah zasahuje do společných instalací či konstrukcí objektu předloží dokumentaci k zamyšleným změnám k posouzení včetně komentáře spolumajitelům domu,a to před podáním žádosti o stavební povolení na příslušný stavební úřad a před započetím těchto úprav. Před ustanovením společenství vlastníků tyto kroky projednají se zástupci TMF Czech, a.s. a správní firmou Zuckerstein.

2) 
Obyvatelé nebudou do svých oken, balkonů, na terasy  atd. umísťovat žádné reklamní, jiné obchodní nebo politické symboly, které nejsou v souladu s obytným charakterem domu. 

3) 
Obyvatelé se vynasnaží, aby udrželi svůj majetek v dobrém stavu a upravený. Nebudou na chodbách či společných plochách skladovat odpadky, jakékoliv předměty. V případě stavebních úprav ani jiné materiály a suti na dobu delší než je při úpravách nezbytně nutné při jejich současném vyklízení a odstraňování. Technická, zvláště pak  elektrická zařízení v objektu budou udržovat v takovém stavu, aby při jejich poruše byla minimalizována možnost  požáru a havárie, který by ohrozil sousední byty.   

4) 
Obyvatelé nebudou ve svých prostorách, ani jejich okolí chovat hospodářská zvířata, která by okolí znečišťovala. Výjimkou jsou domácí zvířata (např. psi a kočky, apod.). Chovatelé těchto domácích zvířat jsou povinni exkrementy svých domácích zvířat  ze společných prostor uklidit.

 
Volné pobíhání psů ne a ve společných plochách objektu je zakázáno.

5) 
Byty ani jejich přilehlé prostory nesmějí být využívány k obchodním účelům – prodeji zboží a předmětů,  výjimkou je provozování podnikatelských aktivit v domácnostech a ateliérech k tomu vybudovaných a vyhrazených.

6) 
Odvoz odpadu je zajištěn v rámci služeb . Majitelé bytů provádějí separaci odpadu v domácnostech a odkládají  takto  separovaný odpad do určených kontejnerů (papír, plasty, sklo a ostatní odpady) . Předměty větších rozměrů určené k likvidaci (krabice) budou majitelé bytů odkládat po dohodě se správcem domu na jím určené místo. Nebezpečné odpady (zbytky barev, léků, a jiných látek)  budou obyvatelé domu likvidovat v k tomu určených zařízeních, nebo je odkládat do kontejnerů, bude-li možné  zajistit jejich  přistavení.

7)     Za děti hrající si ve společných prostorách  a  v prostorách před objektem, patřících k domu - zodpovídají rodiče.

D. Provoz  v domě

1) 
Obyvatelé domu nesmí rušit jiné obyvatele, zejména hlukem, zápachem, exhalacemi nad míru danou obecnými předpisy a přiměřené konvencím společenského soužití obyvatel domu.
Provozování oslav a jiných společenských akcí majitelů bytů, při kterých chtějí obyvatelé používat zábavnou pyrotechniku jsou limitovány na vybrané dny v roce, které jsou uvedeny v příloze  vyhlášky Magistrátu hl.města Prahy. Obyvatelé, kteří budou  v dané dny zábavnou pyrotechniku aktivovat, jsou povinni brát ohledy mj. i na požární bezpečnost  svého okolí i pobývání domácích zvířat .  

2) V garáži platí  provozní řád garáží  včetně  v souladu s dopravními předpisy, požárním  řádem garáží. V garážích nesmějí parkovat vozidla s pohonem na zemní plyn a LPG.

3) Zaparkovaná vozidla musí být umístěna na vyznačených místech a to tak, aby nebránila přístupu k technickým zařízením objektu či zásahu  hasičů   

4)Veškeré závady a poruchy na společných zařízení bytů - domu  a jiné závady oznamují obyvatelé domu správní firmě, která zajišťuje  jeho provoz

E. Požární ochrana a bezpečnost

1)Obyvatelé jsou povinni dodržovat obecné předpisy o požární ochraně dané příslušným 
    zákonem a souvisejícími předpisy.

2) Skladování hořlavin (benzinu, PB v lahvích apod.) je možné jen v množství potřebné 
    k osobní spotřebě příp. na místech k tomu stanovených a určených příslušnými 
    předpisy.  

3) Rozdělávání ohňů včetně grilování potravin za použití otevřeného ohně (dřevěné uhlí 
    apod.) a to na terasách – a dalších společných plochách  objektů  je nepřípustné. 

4) Obyvatelům bytů se doporučuje, aby se řádně seznámili s pokyny o požární ochraně, 
    včetně způsobů a manipulace s ručními hasicími přístroji a hydranty.

5) Obyvatelům bytů a uživatelům komerčních ploch se doporučuje, aby určili kontaktní 
    osobu, se kterou je možné jednat v případě, že  dojde k havárii či požáru v bytě 
    v době jejich nepřítomnosti. 

II. TECHNICKÝ PROVOZ OBJEKTU

Obsluhu technických zařízení a jejich údržbu provádí správní firma Zuckerstein, spol.s r.o.

Ústřední vytápění
Domů je vytápěn a zásobován teplou užitkovou vodou z výměníkové stanice v domě, která je umístěna v prostoru v  1. podzemního podlaží. Provoz výměníku
Je zajišťován firmou DALKIA.
Výtahy
K přepravě osob slouží 2 výtahy, které je instalovány v centrálním prostoru vedle schodiště. Přeprava zboží v osobních výtazích může být prováděna pouze za asistence (souhlasu) správce objektu z důvodu zabránění přetížení a zajištění obložení stěn. 
Úklid a další služby
Pravidelný úklid společných prostor objektu zajišťují pracovníci úklidu společnosti Zuckerstein po či před pracovní dobou v Út, Pá.  Požadavky na provádění jiného úklidu a dalších služeb zajistí po dohodě správce objektu. Požadavky je možné zapsat do knihy závad a oprav. Majitelé bytů, kteří budou provádět stavební úpravy jsou povinni zabezpečit úklid i společných prostor, pokud v nich dojde k znečištění v důsledku samotných stavebních a montážních prací. Je přitom vhodné, aby kontaktovali správce objektu a zajistili si řádný úklid prostor, které budou výkonem prací dotčeny. 
Hlášení poruch a zjištěných závad
Podle tohoto řádu se majitelé bytů i  nebytových prostor zavazují k odpovědnosti učinit oznámení správní firmě po zjištění jakékoli závady nebo poškození vybavení objektu  přímo správci vykonávající službu na objektu (viz seznam  důležitých tel.čísel), kanceláři společnosti či havarijní službě provozované správní firmou. 
Dále se zavazují ke své činnosti tak, aby z jejich strany nedocházelo ke škodám na majetku spolumajitelů objektu.
Z Á K A Z Y   A   Z Á V A Z N É    P O K Y N Y
    Dále uvedené zákazy a závazné pokyny byly zpracovány a vydány  ve  snaze o zajištění požární i provozní bezpečnosti provozu objektu.
Vycházejí obecně technických  norem  a předpisů.

Z Á K A Z Y :
* V objektu je zakázáno :
· kouření ve výtazích, společných prostorách, garážích, sklepích a prostoru kolem i uvnitř výměníku,

· zasahovat do provozu tech. zařízení a jejich  regulačních prvků  a přívodů energií (výměníku, výtahů,atd.) někým jiným , než pracovníky , kteří k tomu mají oprávnění.   
· provádět  různé úpravy interiérů objektu při kterých se zasahuje do společných instalací, bez  konzultace se správcem objektu (z důvodu  zabránění poškození 
spol. instalací a konstrukcí objektu), 

     Pro úplnost : stavební úpravy bytových prostor určitého charakteru podléhají 
     stavebnímu řízení. Proto i  zde se doporučuje konzultace se správou objektu.  

· parkování vozidel na poháněných plynem LPG či zemní plyn

· ukládat a skladovat materiály a různé předměty na chodbách a schodištích,  zvláště pak v prostorách únikových východů,

· odhazovat do popelnic ekologicky závadné a nebezpečné látky a předměty a  jiné zjevně nebezpečné či snadno vznětlivé –  hořlavé odpady jako např.  ředidla,  jedy, zářivkové trubice a výbojky, léky, ale užívat k tomu určené nádoby na nebezpečné odpady. 

· skladovat hořlavé látky a samo vznětlivé látky, což se týká garáží, komor i sklepních a úklidových komor 

· užívat úklidové komory v jednotlivých sekcích pro jiné účely než je  uložení úklidového nářadí a běžných čistících prostředků,    

   -   ukládání jízdních kol a motocyklů do nástupní  haly nebo jejich přivazování  resp. 
       parkování  ke konstrukcím vstupních dveří, prvkům fasády  objektu atd.
· transport nadměrně hmotných a nebezpečných předmětů výtahy           

· jiných než  je určeno návodem k obsluze, (možné poškození výtahu). Při transportu  jakýchkoliv  předmětů, které se při transportu budou opírat o stěny výtahové  kabiny  je nutné zajistit např.  obkladem ochranu stěn kabiny výtahu před  poškozením,

     -    instalace trezorových skříní a jiných těžkých zařizovacích předmětů a vybavení  
          bez konzultace a doporučení umístění bez projednání s technikem správy objektu 
          (důvod možné poškození statiky konstrukcí  objektu),
     -    zakrývat nebo přemisťovat předměty vybavení hasební techniky,

Další závazky majitelů jednotek  vyplývají z požárních poplachových směrnic vydaných pro daný objekt.

D O P O R U Č E N Í 
*  Majitelé bytů i komerčních ploch ve vlastní zájmu  předkládají  
   - seznam důležitých tel.stanic, na které je možné sdělit informace o případném 
     poškození či ohrožení majetku majitele v případě požáru havárií, loupeží atd., 
     doplněné o další důležité pokyny jak postupovat v jejich nepřítomnosti, např.: 
     informace,  omezující či určující požární zásah v jejich bytě ( např.  živá  zvířata) 

*   Seznam přihlášených  osob  v jednotce (pro zúčtování  nákladů za služby)

*   SPZ a druh svých vozidel , které budou v garážích parkovat 

Schváleno shromážděním Společenství vlastníků jednotek pro dům Rezidence Tulipán Praha 8

Datum a místo:



Praha, ………… 2008



