Zápis z 2. zasedání výboru
Společenství vlastníků jednotek
pro dům Rezidence Tulipán, Praha 9
se sídlem Drahobejlova 2391/13, 190 00 Praha 9 - Libeň

	Datum / čas konání zasedání:
	7. července 2008 / 19:00 hodin

	Místo konání zasedání:
	Meeting room Hotel Esprit, Drahobejlova ul.

	Přítomni:
	3 členové výboru, jmenovitě

Jan Šíma (JŠ), Marcela Vančurová (MV),

Martin Mafka (MM)


	Program zasedání výboru:
	Vyhodnocení ankety

	
	Opravy, úpravy, změny v objektu

	
	Dokumenty od Zuckerstein - faktury

	
	Dokumenty od Zuckerstein – dlužníci

	
	Specifikace požadavků na Zuckerstein

	
	Poptávka jiného správce nemovitostí

	
	Převod smluv Tri Investment - SVJ

	
	Pojištění objektu

	
	Razítko SVJ

	
	Dotazy na investora (TMF)


	Pořadové číslo bodu
	Zápis jednotlivých bodů
Návrh dalšího postupu
	Vyřizuje
Datum

	2.1
	Vyhodnocení ankety
Ke dni 30.06.2008 byla ukončena anketa mezi vlastníky BJ s tímto výsledkem:

1) Byla odhlasována výměna zámku na vstupních dveřích za elektro-mechanický klíčový.

2) Bylo odhlasováno připojení domu na rozvody UPC s možností připojení kabelové televize, internetu a telefonu.

3) Bylo odhlasováno, že na objekt nebude instalován společný satelit.

4) Bylo odhlasováno, že balkony na objektu by neměly být zakryty.

Podrobné vyhodnocení ankety bude k dispozici na internetových stránkách SVJ Tulipán a na nástěnce v domě.

Další postup v bodech 1) a 2) ankety viz. bod 2.2 tohoto zápisu.
Vyjádření VSVJ k bodu 4) ankety:

Vzhledem k výsledku ankety, že vlastníci bytových jednotek požadují nezakrývat balkony, nebylo s architektem (projektantem) zahájeno jednání o žádné z navrhovaných variant zakrytí. Proto doporučujeme všem vlastníkům BJ, aby své balkony nezakrývali žádnou pevnou zástěnou stavebně (pevně) spojenou se zábradlím balkonu (tedy např. i rákosové rohože). Současně doporučujeme všem vlastníkům BJ, kteří již své balkónové zábradlí jakýmkoliv způsobem zakryli, aby toto instalované zakrytí odstranili. V případě zakrytí balkonu se mění architektonický ráz objektu a je možné se dostat do rozporu s autorským zákonem.
	JŠ

nástěnka ihned, internet do ½ 08/2008



	2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3
2.2.4

2.2.5
	Opravy, úpravy, změny v objektu

Samozamykací systém zámku u vchodových dveří

VSVJ má k dispozici nabídku firmy Spektrum na instalaci samozamykacího elektromechanického zámku dveří v ceně 24.415,- Kč. Nabídka neobsahuje překování vícebodového zámku dveří, toto je nutné řešit přímo s dodavatelem dveří panem Budzelem.

Bude poptána firma Abloy, resp. její dodavatelé, aby předložili nabídku na zámek Mediator.

Následně budou nabídky porovnány a bude vybrán nejvhodnější dodavatel, který bude VSVJ pověřen realizací vybraného zamykacího systému.

Pohybová čidla – světlo na chodbách v objektu

Zuckerstein nepředložil nabídku na instalaci těchto čidel, protože původní zhotovitel odmítl nabídku předložit.

VSVJ má k dispozici nabídku firmy Spektrum na instalaci těchto čidel, která je ve výši cca. 1.500,- Kč/ks čidla a čidla by byla účtována dle skutečnosti. Firma Spektrum nabízí „testovací instalaci čidel“ na jednom patře, aby bylo možné vyzkoušet, kolik čidel na patro bude nutno dodat. Firma Spektrum bude požádána, aby provedla tuto testovací instalaci a poté bude VSVJ rozhodnuto o dalším postupu. Odhadovaná celková suma do 50.000,- Kč.
Kabelová televize, satelit, atp.

Na základě výsledku ankety byla podepsána ze strany VSVJ smlouva s UPC o připojení objektu na jejich síť. Firmě UPC musí být umožněn přístup do technické místnosti.
Rozdělení technické místnosti

Správce bude požádán o ocenění realizace příčky v technické místnosti, která umožní rozdělení místnosti na uzavřenou část (zadní) pro počítač a část přístupnou UPC (přední). Příčka by měla být realizována z SDK a v příčce budou osazeny dveře plné do kovové zárubně. Dveře budou uzamykatelné FAB zámkem.
Současně bude poptán další zhotovitel na tuto realizaci pro zajištění konkurenční nabídky.

Místnost pro kočárky a kola v 2.PP pod schody

Bude vytvořena jednoduchá projektová dokumentace na realizaci místnosti pro kočárky a kola pod schodištěm v 2.PP. Tato místnost bude vytvořena SDK konstrukcí a uzavřena bude plnými dveřmi do kovové zárubně s možností uzamykání zámkem FAB.

Po zhotovení jednoduché projektové dokumentace bude tato dokumentace předána správci a dalšímu konkurenčnímu zhotoviteli pro předložení nabídky.
	MM kontakt
p. Budzela do ½ 08/2008
MM do

½ 08/2008
VSVJ po obdržení nabídek

MM do

½ 08/2008

VSVJ po testovacím provozu
JŠ

zařízeno

MM do

½ 08/2008

MM do

½ 08/2008

MM do

½ 08/2008

VSVJ po vytvoření PD

	2.3
	Dokumenty od Zuckerstein – faktury

1) VSVJ prostudoval od Zuckerstein předaný seznam faktur s tím, že konstatoval, že v předaném soupisu faktur není zcela zřejmé za jakou činnost které faktury jsou. Proto se členové výboru dohodli – požádat Zuckerstein o vysvětlení, resp. doplnění:
2) Rozepsat faktury od Zuckerstein v měsíční výši cca. 75.200,- Kč, protože dle Smlouvy kterou má VSVJ k dispozici by měl být měsíční náklad na správce cca. 54.000,- Kč.

3) Vysvětlit, proč faktura za služby Zuckerstein za 10-11/2007 (správa domu) je účtována na SVJ. VSVJ předpokládá, že by tato činnost měla být uhrazena ze strany původního majitele objektu firmy Tri Investment.

4) Předložit kopie faktur za služby poskytnuté v souvislosti s EPS, a to za měsíce 02-07/2008
	ZUCK

do ½ 08/2008
ZUCK

do ½ 08/2008
ZUCK

do ½ 08/2008


	2.4
	Dokumenty od Zuckerstein – dlužníci

VSVJ tímto žádá správce domu, aby zaslal všem dlužníkům 1. upomínku na jejich dluh.
	ZUCK

do ½ 08/2008

	2.5
2.5.1
2.5.2

2.5.3

2.5.4

2.5.5
	Specifikace požadavků na Zuckerstein
Vzhledem k tomu, že bylo prohlídkou zjištěno, že samozavírače instalované na vstupních a chodbových dveřích v objektu umožňují „dvoukrokové“ seřízení, žádáme tímto znovu správce o seřízení samozavíračů vchodových a všech chodbových dveří (i na patrech) tak, aby samozavírač měl v první poloze rychlý zavírací chod a před zaklapnutím do zámku zbrzdil a dveře dozavřel nikoliv kinetickou silou, ale silou pružiny samozavírače a tím se eliminoval hluk při dovření dveří. Současně bylo zjištěno, že některé dveře (samozavírače) při zavírání vržou (např. dveře u výtahu v přízemí objektu nebo chodbové dveře v 2.NP), proto tímto VSVJ žádá správce, aby mechanické části dveří promazal.

Přesto, že již správce objektu seřizoval pohybová čidla v garážích, nefungují stále správně. Žádáme tedy tímto znovu správce, aby seřídil světla v garážích tak, aby se světla rozsvítila ihned po vstupu (vjezdu) do zóny čidla – špatně nyní funguje např. čidlo ve vjezdu do 1.PP objektu (po výjezdu z rampy), dále špatně funguje čidlo v zadní části 2.PP (pod sjezdovou rampou) atd.
Umožnit přístup do technické místnosti v 2.PP objektu jak pro členy VSVJ, tak pro pracovníky UPC. Tímto žádáme Zuckerstein o zajištění 2 ks klíčů od této místnosti a jejich předání zástupcům VSVJ.

Zajistit výpis z rejstříku SVJ (OR) – tímto žádáme správce o zajištění originálu výpisu z výše uvedeného rejstříku
Vzhledem k tomu, že do dnešního dne nebyly přesunuty klimajednotky na vedlejším objektu, bude správce požádán o okamžité řešení reklamace s investorem – zaslat požadavek na okamžité řešení situace, tzn. neprodleně zahájit přesun jednotek.

Reklamace bude současně zaslána i ze strany VSVJ.
	MM, ZUCK
do ½ 08/2008
MM, ZUCK

do ½ 08/2008
MM, ZUCK

do 10/08/2008
JŠ, ZUCK

do ½ 08/2008
MM, ZUCK

ihned

MM ihned

	2.6
	Poptávka na jiného správce nemovitosti

Vzhledem k nutnosti převodu Smlouvy na správu nemovitosti z původního vlastníka Tri Investment na SVJ je možné správcovskou firmu vyměnit. VSVJ poptá firmy zabývající se správou nemovitostí a požádá je o nabídku na správu objektu Rezidence Tulipán. Po vyhodnocení toho výběrového řízení bude rozhodnuto o dalším postup v souvislosti s převodem Smlouvy o správě nemovitosti, resp. výměně správní firmy.
	JŠ

nabídky do ½ 08/2008,

následně vyhodnocení celým VSVJ

	2.7
	Převod smluv z původního vlastníka na SVJ

VSVJ žádá Zuckerstein o zaslání soupisu všech smluvních partnerů, u nichž bude třeba převést smlouvu na společenství vlastníků a sdělení postupu převodu smluv.
	JŠ

½ 08/2008

	2.8
	Pojištění objektu

MV prověřila pojištění objektu s výsledkem, že je nutné nejpozději v ½ 08/2008 původní pojištění vypovědět. Tuto skutečnost je nutné zajistit ze strany původního pojistníka firmy Tri Investment.

MV současně pověřila pojišťovacího makléře k zajištění nabídek od pojišťoven, po předložení porovnání nabídek ze strany makléře provede VSVJ výběr nové pojišťovny a prostřednictvím makléře zajistí novou pojistnou smlouvu u které bude pojistníkem již SVJ.

Součástí nového pojištění bude Pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou výborem společenství vlastníků jednotek pro členy VSVJ.
	MV

do konce pojištění

	2.9
	Razítko SVJ

Členové SVJ se dohodli, že po převodu bankovního účtu z Zuckerstein na SVJ (jistota ponechání původního čísla účtu) zajistí výrobu razítka SVJ, a to v této podobě:

Společenství vlastníků jednotek pro dům

Rezidence Tulipán, Praha 9

Drahobejlova 2391/13

190 00, Praha 9 – Libeň

IČ 28419057
Zápis u MS v Praze, oddíl S, vložka 9119

č.ú. xxxxxxxxxx


	VSVJ
po převodu bankovního účtu

	2.10
	Dotazy na investora (TMF)

Zaslat dotaz na TMF (pana Purdjaka), kdo je majitelem PC, které je instalováno v technické místnosti.
	MM

ihned


	Zapsal:
	Martin Mafka

	
	


