MIVA’ V' PRAHA

Facility Management

Mandatni smlouva

na obstaravani spravy domu a vykonu nékterych prav a povinnosti plynoucich
ze vztahu ke spolenym ¢astem domu a jednotkam ve vlastnictvi

uzaviend podle § 566 az 576 obchodniho zakoniku
a zékona ¢. 451/2001 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a dopltiuji nékteré zakony
(dale jen ,,z&kon o vlastnictvi bytd®) ve znéni platnych zmén

Smluvni strany

1. Spoleéenstvi vlastniki jednotek pro dum Rezidence Tulipan, Praha 9 se sidlem
Drahobejlova 2391/13, 190 00 Praha 9 - Libeni
zapsané v rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 9119
IC: 28419 057
zastoupend: Janem Simou, predsedou vyboru a Martinem Mafkou, mistoptedsedou vyboru

(déle jen ,,spoledenstvi®)

2. MIVA PRAHA Facility Managem Parukaikou 2760/8, 130 00 Praha3
zapsand v OR vedeném Méstskym: e, oddi
IC: 27428 753
DIC: CZ7274 28 753
Zastoupend: Ing. Karlou Datikovou, pieds stavenstva a René Pitelkou, feditelem
spoleénosti

(déle jen ,,spravce’)

Spole€enstvi vlastnikll jednotek na stran€ jedné a spoleénost MIVA PRAHA Facility Management,
a.s., na strané druhé uzaviraji tuto mandétni smlouvu o obstardvéani spravy spoleénych ¢asti domu
¢.p.2391, kat. izemi Libeni, obec Praha 9.

CLIT
Vyklad nékterych pojmi

(1)  Pro ucely této smlouvy se rozumi
a) jednotkou - byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu,
b) spoleénymi ¢astmi domu - €asti domu uréené pro spoleéné uzivani.
Jednotky i spole¢né &asti domu jsou vymezeny v ,,ProhldSeni vlastnika® (Smlouvou o
vystavbé), uéinéném podle § 4 zédkona o vlastnictvi byt ve znéni zakona &. 103/2000 Sb.
a vlozeného do katastru nemovitosti.
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¢) drobnou udrzbou - jednotlivé diléi prace, které nepfesédhnou provadénim jednu hodinu
(vyména Zzarovek, vyména zafivek, vyména dvefniho kovani a vlozky, sefizeni
samozavira¢l, vymény jmenovek na zvonkovych tablech, vyvéSovani informaci, sefizeni
Casovych automatti apod.)

d) bé&Znou opravou a udrZovanim - dilé¢i oprava a udrZovéni spoleénych &asti domu o
predpokladanych nakladech do vyse 5.000,- K&,

e) velkou opravou - rozsdhla nebo celkova oprava, rekonstrukce, modernizace nebo vyména
spole¢nych ¢asti domu nad rozsah b&Zznych oprav a udrzovani,

f) sluzbami - pInéni poskytovana s uzivanim jednotek (nap¥. dodavka studené vody, uklid
spolegnych prostor v domé&, osvétleni spoleénych prostor apod.), jejichZ p¥esny vydet a
rozsah je uveden ve stanovach a v ¢l. IV této smlouvy,

g) spravou domu - sprava, provoz a opravy spoleénych &asti domu, véetn€ poskytovani
sluZeb spojenych s uzivanim jednotek,

h) zajisténim - zaji§téni sluzeb, oprav nebo dodavek energii jménem spoleenstvi nebo
jménem spravce na néklady spolecenstvi.

CLII

Piredmét smlouvy

(1) Predmétem této smlouvy je uplatné obstaravani spravy, provozu a oprav spoleénych &asti
bytového domu sestavajiciho se z budovy ¢.p.2391 (déle jen ,,dGm*) vSe v katastralnim uzemi
Liben, obec Praha 9.

(2) Obstaravatelské ¢innost podle odstavce (1) spoéiva v tikonech ¢inénych jménem spoledenstvi
vlastnikli jednotek a na jejich ulet na zdkladé plné moci a v uskute¢tiovani praktickych
¢innosti dale uvedenych, k nimz plné moci nenf tieba.

Cl. IIL

Opravnéni spravece

(1) Spravce je opravnén k nésledujicim jednanim a Cinnostem jménem spoledenstvi vlastnikil
jednotek:

a) k zajistovéani oprav, udrZzovani a provozu spoleénych ¢asti domu bliZe specifikovanych
v Prohlaseni vlastnika a s tim spojenych ptedepsanych kontrol, zkouSek a revizi
technickych zatfizeni a k odstratiovani zdvad zjist€énych témito kontrolami, zkouSkami a
revizemi. Objednani praci nehavarijniho charakteru, jejichz cena piekro¢i ¢astku 5.000,-
K¢ je spravce opravnén pouze po pifedchozim souhlasu vyboru Spole€enstvi.

b) k zajistovani vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich z pfedpisii o bezpecnosti a ochrané
zdravi a o poZarni ochran€ ve vztahu ke spole¢nym ¢astem domu,

c) k zajistovani tkond ve stavebnim, vodohospodéiském a jiném fizeni a ve vSech dalSich
ptipadech, ke kterym nenf tfeba zvlastni plné moci,

d) k zajistovani poskytovani sluZeb spojenych s uzivanim jednotek.

(2) 'V rozsahu opravnéni podle odstavce (1) je spradvce opravnén k veSkerym jedndnim a k
uzavirani piislusnych smluv (smlouvy o dilo, o opravé véci, o kontrolni ¢innosti, kupni
smlouvy na dodavky vody, elektrické energie, apod.) véetné vykonu prév a povinnosti z nich
vyplyvajicich. PInd moc je obsaZena v piiloze €. 1 k této smlouvé.

(3) Kromé vySe uvedenych opravnéni provadi spravce jménem spoledenstvi vlastniki jednotek na
jeho ucet dalsi ¢innosti, ke kterym obdrzi zvlastni plnou moc.
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(4) Pokud z této smlouvy nevyplyva néco jiného, mize spravce ke splnéni zadvazkt vyplyvajicich
z této smlouvy pouzit jiné osoby. U¢ini-li tak, odpovida jako by zalezitost obstaral sam.

CLIV

Povinnosti spravce

(1) Spravce je povinen na useku obstardvani sluzeb spojenych s uZivanim jednotek provadét
- v oblasti provozné-technické zajiStovani provozu domu a pozemku vcetné provozu
technickych zafizeni v domé a spoleCnych &asti technickych siti - tj. rozvodi elektrické
energie, tepla, vody a odvodu kanalizacnich splaski, a to tak, aby spole¢né ¢4sti domu byly
provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani a k fadnému uZivani bytd a nebytovych
prostord v domé¢, a to zejména:

a)  provadéni pravidelnych kontrol a drobné ddrzby (prace do jedné hodiny) objektu v
¢etnosti 1x tydné,

b)  kontrola pravidelného tklidu spole¢nych prostor domu a ptilehlého pozemku,

¢) vzimnim obdobi kontrola odklizeni snéhu z pozemku chodniku pfilehlého k budové
véetné provadéni posypu pii néledi, a to tak, aby byla zaji$téna Jejlch schiidnost
zpltisobem stanovenym platnymi pravnimi predpisy,

d)  zajistovani pravidelného odvozu pevného domovniho odpadu,

e)  zajisténi likvidace nebezpecného odpadu, v€. administrace dokladové ¢asti,

f)  zajistovani protipozérniho zabezpeleni domu a pravidelnych revizi poZérnich
hydrantii a hasicich piistroji, EPS a ¢idel CO,,

g)  zajistovani pravidelnych revizi a oprav rozvodii elektrické energie, svislych a
vodorovnych rozvodd vody a odvodli odpadnich vod vletné instalovanych méfici,
spole¢né televizni a rozhlasové antény, rozvodu televizniho a rozhlasového signélu,
hromosvod ve spoleénych prostorach dle pfislusnych norem a pravnich p¥edpisd, a to
v terminech stanovenych pfislusnymi normami a prdvnimi ptedpisy,

h)  zajistovani dodavek elektrické energie, tepla, vody do spoleénych prostor domu a
odvadéni odpadnich vod,

i)  uplatiovani reklamaci vztahujicich se ke spoleénym prostordm jménem vlastnikd viicéi
investorovi, pfipadn¢ dodavatelim praci,

j)  zajistovani odeétl podruznych vodoméri a méfica tepla v jednotkach, a to 1x roéné
v obdobi 2.1.-31.1. pfislusného roku. Odedet vodomérti a méfic¢t tepla probéhne
v pfedem stanoveném terminu v éase od 16:00 do 20:00 hod. pracovniho dne. Termin
oznami spravce 10 kalendafnich dni pfedem vyvéskou ve spole¢nych prostorach.

(2) Spravce je povinen provadét na useku obstardvani sluzeb spojenych s uZivanim jednotek v
oblasti administrativni:

a)  vramci své Cinnosti vedeni a archivaci pfislu$né technické a provozni dokumentace
k domu (projektovad dokumentace, revizni zpravy, pasporty domu, bytd, nebytovych
prostor apod.), ktera byla spravci protokolarné piedéna,

b)  vedeni a evidence kli¢h, pfistupovych karet a ¢ipi od spolenych prostor objektu

c)  predlozit vyboru 1x roéné vZdy k 30.11. plan revizi a servisi na nasledujici rok

d)  ptedlozit vyboru 1x ro¢né vZdy k 31.10. plan oprav a investic na nésledujici rok

e)  vedeni evidence vlastnikl a ndjemct bytd a nebytovych prostor ¢i jejich ¢asti,

f)  na zakladé piedanych vypisi bankovnich uétl provadéni kontroly pfispévkld od
vlastnik?i byt a nebytovych prostor (déle jen ,,vlastnici jednotek) na ndklady spojené
se spravou spoleénych &asti domu a pozemku (déle jen ,,pfispévky na Ghradu vydaji
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spojenych se spravou domu“) a kontrola zaloh od vlastnikd jednotek na thradu za
pln&ni poskytovand s uZzivanim bytdl, nebytovych prostor a spoleénych ¢asti domu
(dale jen ,,sluzby*), s vyjimkou t&ch, ktera si zajist'uji vlastnici jednotek od dodavatele
piimo (napi. dodavka el. energie, apod.), véetné pravidelného mési¢ntho upomindni
dluznych plateb s poStovnym Gétovanym na naklady spoleCenstvi vlastniki,

g) vedeni evidence plateb vlastniki jednotek na vydaje spojené se sprdvou domu a
pozemkd a zéloh na thradu za sluzby a vedeni evidence nékladl vzniklych se
zajis§fovanim spravy domu a vedeni prehledu vech ostatnich ndkladd vztahujicich se
k domu a pozemku,

h)  vedeni Uletnictvi spoleCenstvi vlastnikd jednotek podle zidkona ¢&. 563/1991 Sb.,
o Udetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist a zpracovani roéni Gcetni zaveérky,

i)  vedeni pfehledné evidence a dokladl o pfijmech a vydajich spojenych se spravou
domu oddélené zvlast' na tseku oprav a zvlast’ na tseku sluzeb poskytovanych
suzivanim jednotek a na pozddani umoZnit vlastnikim jednotek nahlédnout do
uletnich knih a dokladi,

j)  roéni vyuftovani a roziltovani ndkladd na sluzby mezi vlastniky jednotek.
Rozuétovani tepla, TUV a SV neni zahrnuto v pausalni ¢astce za jednotku a bude
provedeno pouze na ziakladé jednorazové objednavky spolecenstvi.

(3) Spravce je povinen provadét v oblasti oprav spole¢nych ¢asti domu:

a)  odstranéni havarii ve spole¢nych prostorach objektu, na spole¢nych technologiich a na

spole¢nych technickych rozvodech. Prace havarijniho charakteru bude spravce
zaji§tovat NON — STOP, 24 HODIN DENNE, b¢hem celého roku véetnd dnti
pracovniho volna, klidu a svatkd na zéklad¢ telefonického objednani kteréhokoli
uzivatele bytu a to spifjezdem na misto havarie do 120 min. pokud hrozi
bezprostiedni ohroZeni zdravi, ¢i majetku uZivateld jednotek. V piipadé, kdy nehrozi
bezprostiedni ohroZeni zdravi, ¢ majetku uZzivateld jednotek s piijezdem v co
nejkrat§im mozném terminu, nejpozdéji vSak do 12 hodin od doby, kdy byla havérie
nahl4Sena. Dale v terminu dohodnutém na zékladé prani objednatele nebo najemnika
opét pokud se jednd o havérie, kdy nehrozi bezprostiedni ohroZeni.
Kontakty na havarijni sluzbu budou vyvéSeny ve spole¢nych prostorach domu a
vlastnici se na ni mohou v p¥ipadé havarie obracet p¥imo. Havarijni opravy v bytech,
které se netykaji spole¢nych technickych rozvodi budou hrazeny piimo na misté
majitelem nebo ndgjemcem bytu. Cena za havarijni sluzbu neni zahrnuta v pauSalni
castce za jednotku.

b)  zajistovani b&Znych oprav a udrZzovani vSech spole¢nych ¢asti domu (do vyse 5.000,-
K¢ na jednotlivou opravu) v ¢asovém limitu nejpozdéji 15 kalendafnich dni na zakladé
zjidténych zévad zpravidelnych prohlidek, nebo na zakladé¢ objedndvky osoby
zmocnéné spoledenstvim vlastnikti jednotek (€len vyboru, povéfeny vlastnik),
popfipad€ v jiném terminu dle dohody spravce s osobou zmocnénou spolecenstvim.

c)  zaji§tovani béZnych oprav a udrzovani spoleénych ¢asti domu (od vySe 5.000,- K& do
50.000,- na jednotlivou opravu) v terminu dle domluvy na zékladé piedloZenych
cenovych nabidek a nésledné objednavky osoby zmocnéné spolecenstvim vlastniki
jednotek (¢len vyboru, povéfeny vlastnik).

d)  zajistovani velkych oprav a rekonstrukei (od 50.000,- K¢ na jednotlivou opravu), kdy
spravee uzavira s dodavateli jednotlivych akei smlouvu na zakladé rozhodnuti a
pisemného poZadavku vyboru spoleenstvi vlastnikl jednotek, které obsahuje zptisob
zajisténi dodavatele projekénich a stavebnich praci, zptisob financovani, zastoupeni ve
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vécech stavebniho fizeni a kontrolni innosti. Vystupem tendru na dodavatele je
celkova analyza zadanych parametr( - neni zahrnuto v pausalni ¢astce za jednotku.
Price jsou proviadény na zikladé objednavky spolecenstvi a cena se stanovi
dohodou v rozmezi 5-8% z nabidkové ceny vybrané firmy.
e) zajistovéni pfedepsanych kontrol, zkouSek a revizi technickych zafizeni a odstranén{
zavad zjisténych témito kontrolami, zkouskami a revizemi v terminech uvedenych
v revizni zprave,
f)  zajisténi zastupovani spoleCenstvi vlastnikli pfi projednavani oprav dle platnych

pravnich pfedpist s piisluSnymi organy, resp. s jinymi subjekty.

Spravece je dale povinen predkladat k nahlédnuti vyboru spoleenstvi na vyzadani vSechny

doklady vztahujici se k ¢innosti spravce podle této smlouvy, a to zejména faktury, uzaviené

smlouvy apod. ,

Spravce je povinen nejméné jednou ro¢né, a to nasledujiciho roku, predlozit spolecenstvi

vlastnikil jednotek zpravu o své Cinnosti, o finanénim hospodafeni spolecenstvi, o stavu

spoleénych ¢asti domu, jakoZ i jinych vyznamnych skuteénostech, které se tykaji spoleénych

¢asti domu.

Konéi-1i spravce svou &innost, je povinen nejpozdéji jeden tyden pied uplynutim vypovédni

lIhity ptedat osobé povéfené spoleCenstvim vlastnik veSkerou technickou dokumentaci k

domu (Clanek IV., odstavec (2) pismeno a) této smlouvy), kterou ma k dispozici a vécné

prostfedky, které mu byly svéfeny.

P#i spravé domu je spravce povinen dbat pokynt vyboru spoleCenstvi. Odchylit se od nich

muze jen tehdy, je-li to nezbytné v zajmu spolecenstvi a nemiize-li v€as obdrZet jeho souhlas.

Spravce je povinen sjednat na dobu trvani této smlouvy pojisténi své odpoveédnosti za Skodu,

ktera by mohla vzniknout spoledenstvi nebo jednotlivym spoluvlastnikiim v souvislosti

s vykonem ¢innosti spravce dle této smlouvy, a to na éastku nejméné 20.000.000,- K¢&.

CLV

Povinnosti spolecenstvi vlastniki jednotek

Clenové spoletenstvi, jsou povinni telefonicky nebo pisemné (e-mailem) oznimit bez
zbyteéného odkladu spravci domu zjisténou zévadu v domé, jejizZ opravu mé podle této
smlouvy zajistit sprdvce, a umoznit jeji provedeni.

Pokud to nezbytné vyzaduji tpravy, provoz a opravy ostatnich jednotek, popf. domu jako
celku, je kazdy vlastnik povinen na pfedchozi vyzvani umoznit pfistup do svého bytu nebo
nebytového prostoru. '

Vlastnik je povinen zpfistupnit jednotku za icelem provedeni odectu vodomér umisténych
v jednotce v pfedem stanoveném terminu.

Vlastnik jednotky je povinen pisemné oznamit spravci domu kazdou skuteénost rozhodnou
pro zménu sjednanych zéloh nebo rozuétovéni ndkladt na sluzby spojené s uzivanim
jednotek, zejména zménu v poctu ¢lenti domécnosti, zménu doruovaci adresy, zménu
najemce, prodej jednotky apod., a to do 30 dnii od jejiho vzniku. '
Prava a povinnosti vlastnikli jednotek vici sob& navzdjem upravuji § 13 -16 zdkona &.
72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjsich predpist a stanovy pfijaté spoleCenstvim.
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ClL VI

Sprava penéznich prostiedki

Spoledenstvi ma zaloZen b&ny wdet u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Sokolovskd 226,
Praha 9, &islo Gétu 114161339/0800, na ktery vlastnici jednotek nebo jimi poveéfené osoby
hradi zalohy na uhradu vydaji spojenych se spravou spole¢nych ¢asti domu a pozemku,
zalohy na thradu sluzeb i piispévek do fondu oprav.

CL vII
Uhrada nakladi, zalohy, vyaétovani

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu. K tomuto
ucelu budou vlastnici jednotek sklddat na ucet spoledenstvi vlastnikd jednotek pravidelné
mesiéni zalohy. Pro uéely zuctovani zaloh pti roénim vytacétovani nakladt na spravu domu
budou vlastnici jednotek platit zadlohy ve vyS$i, splatnosti a zplsobem uvedenym ve
Vypoctovém listu. Pro dalsf zactovaci obdobi uréi vysi zaloh na Ghradu ndkladd spojenych se
spravou domu sprdvce na zaklad€ ndkladd v uplynulém kalendainim roce a s ohledem na
pfedpoklédany vyvoj cen sluZeb v obdobi, ke kterému se zalohy na tthradu nakladt vztahuji.
Novou vysi zéloh ozndmi sprdvce pisemné vyboru spolecenstvi a po odsouhlaseni Vyborem hil
oznami Jednothvym vlastnikiim jednotek.

Spravee domu mize v pribéhu roku zménit vysi mésiénich zaloh na thradu ndkladi sluzeb, a
to z divodu zmény rozsahu ¢i kvality poskytovanych sluzeb nebo zjiného divodu po
odsouhlaseni vyborem spolecenstvi vlastnikli. Mé&siéni zalohy na velké opravy spoleénych
¢asti domu (fond oprav) vSak miiZe spravce domu zménit jen na zakladé rozhodnuti, které
pfijalo shroméazdéni vlastnik.

Nebude-li vlastnik jednotky platit pfispévky na thradu nakladd spojenych se spravou domu,
zalohy na sluzby a nedoplatky vyactovani sluzeb tadné a véas v souladu s postupem
odsouhlasenym na shromazdéni spolecenstvi vlastnikd, a nezaplati-li ani na zdklad€ zaslanych
upominek, spravce domu pisemné upozorni vybor spoleCenstvi na tuto skutecnost a pteda
spolecenstvi podklady k dal§imu vymahani.

Pokud dojde k ptfechodnému nedostatku penéznich prostfedkti na b&Zném uétu spoleCenstvi,
budou k vyrovnani tohoto deficitu dodasné pouzny prostiedky z fondu oprav tak, aby nedoslo
k prodleni s thradou zavazk.

Spravce domu vyuctuje zalohy na thradu za sluzby a spravu domu vlastnikim jednotek
jedenkrét ro¢né do 30.4. nasledujiciho roku.

Néklady na velké opravy, béZné opravy a udrZovani spoleénych ¢&éasti domu budou
rozuétovany mezi vlastniky jednotek v poméru podle velikosti spoluvlastnickych podilii na
spole¢nych ¢astech domu.

Néklady na sluzby spojené s uZivanim jednotek budou rozuctovany mezi vlastniky jednotek
podle pravidel stanovenych shromaZzdénim spoledenstvi vlastnikti. Kopie zapist ze
shromézdéni spolefenstvi vlastnikd, véetne stanov budou predany spravei ihned po podpisu
Mandéatni smlouvy.

Vysledny nedoplatek nebo pieplatek z vyuctovani je splatny do 15 dnd po uplynuti lhity
stanovené pro reklamace k pfedmétnému vyiétovani, kterd bude ¢init 30 dnd.
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Cl. VIII

Odména spravce

Za obstaravani spravy domu v rozsahu dle ¢l. IV této smlouvy uhradi druZstvo spravei domu
mési¢ni odménu ve vysi 165,- K¢ bez DPH za kazdou bytovou jednotku a nebytovou
jednotku uréenou k podnikaini, tj. celkem 10 890,- K¢ bez DPH mési¢né za 66 jednotek a
50,- K¢ bez DPH za kazdé GS, tj. celkem 2 950,- K¢ bez DPH mésiéné za 59 GS,
zptisobem a se splatnosti stejnymi jako u zaloh na thradu nakladii spojenych se spravou

“domu. K celkové mé&si¢ni odméné bude ptipoltena dan z pridané hodnoty v sazb& die zdkona

¢. 588/1992 Sb., o dani z p¥idané hodnoty v platném zn&ni.
Ceny za nadstandardni prace (v§echny uvedené ceny jsou bez DPH)

a)  cena za havarijn{ sluZzbu uvedenou v ¢l. IV, odst.3, pism. a) &ini:

pausélni ¢astka za HS, dispecink 8,- K¢ / byt / mésic
havarijni vyjezd v pracovni dobé (od 7.00 — 15,30 hod) 250,- K¢ / hod.
havarijnf vyjezd v mimopracovni dobu, o vikendech a svétcich 375,- K¢ / hod.

dopravné — pausal 300,- K¢/ vyjezd
b)  hodinové sazby za nadstandardni prace:

prace udrzby na opravéach 250,- K¢ / hod.
K nakoupenému materidlu na opravy a udrzbu bude do fakturace pfi¢tena 10% ptiradzka.

préce technika za ¢innosti mimo pausal 350,- K¢ / hod.
prace ekonoma za ¢innosti mimo pausal 350,- K¢/ hod.

¢) jednorazova cena za rozuctovani tepla, TUV a SV dle ¢l. IV, odst.2, pism. h) ¢ini:

180,- K¢ / byt / rok

Odména spravce podle odstavce (1) nezahrnuje cenu nadstandardnich sluzeb uvedenych
v Ceniku nadstandardnich sluzeb uvedeném v piiloze ¢.2. Tyto sluZzby budou poskytovany na
zékladé objednavky osoby zmocnéné spoledenstvim vlastnikd jednotek.

Obé& smluvni strany se dohodly, Ze spravee domu je opravnén ¢astku uvedenou v odstavci (1)
tohoto ¢lanku v kazdém nasledujicim roce platnosti smlouvy valorizovat v zavislosti na mife
inflace v pfedchozim kalenddinim roce vyjadiené pfirGstkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen vyhlaSenym Ceskym statistickym Gfadem. Takto valorizovand odmé&na
bude hrazena od nésledujiciho kalendainiho mésice po mésici, ve kterém bude pisemné
oznémena vyboru Spolefenstvi.

Ustanoveni odstavce (3) tohoto ¢lanku se poprvé uplatni pro upravu odmény spravce domu
v roce 2010, na zékladg vyhlaseni miry inflace Ceskym statistickym tG¥adem pro rok 2009.
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CL IX

Splatnost odmény spravce

Uhradu odmény bude spoledenstvi provadét bezhotovostnim prevodem na et spravce
meésién€é na zéklad€ datovych dokladl vystavenych spravcem vzdy k poslednimu dni
pfislusného mésice. Splatnost jednotlivych datiovych dokladd je 15 dnt ode dne jejich
doruéeni spolecenstvi. Schvéalenym zptisobem doruovéni daitovych dokladii je kopie zaslana
e-mailem, kopie vhozend do schranky SVJ, standardni posta, pfipadné osobni pfedani lentim
vyboru.

Uhrazenim piislusné ¢astky se pro uéely této smlouvy rozumi odepsani fakturované ¢astky z
ucétu spoleéenstvi ve prospéch spravce.

CL X
Poruseni smluvnich povinnosti
Odpovédnost a pojisténi

V piipadé prokazatelného poruSeni smluvnich povinnosti spravee domu tim, Ze neposkytuje
smluvené sluzby v€as a fadn&, je spoleCenstvi opravnéno uplatnit narok na slevu az 10%
mésiéni pausalni ¢astky za kazdy jednotlivy ptipad.

Pfi nedodrzeni dob splatnosti dohodnutych v této smlouvé je smluvni strana, kterd je
v prodleni, povinna platit uroky z prodleni podle obéanského zdkoniku a nafizeni vlady
¢.142/1994 Sb., kterym se provadi oblansky zakonik. Toto ujednani neplati v ptipadé, Ze
spravce bude v prodleni z divodu nedostatku financi na béZném ucétu zplsobeném opozdénou
uhradou zaloh na néklady spojenych se sprévou domu jednotlivymi vlastniky.

Vznikne-li v disledku poruSeni smluvni povinnosti druhé strané $koda, pouZiji se obecna
ustanoveni o odpovédnosti za Skodu. V takovém piipadé nevznikd poSkozené strané narok na
vyplaceni smluvni pokuty.

Za Skody vzniklé pfipadnym havarijnim stavem domu, ktery nebylo moZno pfedpokladat ani
mu nebylo moZno zamezit, spravce domu neodpovidd. RovnéZ spravee domu neodpovida za
Skody, vzniklé Zivelnymi pohromami. '

CL X1

Osoba zmocnéna spolecenstvim vlastnika jednotek

K objedndvani b&Znych oprav a udrZzovéani spoleénych Casti domu u spravce a ke vSem
jednanim se spravcem v téchto vécech a k objedndvani nadstandardnich sluzeb u spravce
zmoctiuje spoleSenstvi vechny Eleny vyboru.

Tyto osoby jsou spole€enstvim vlastnikl jednotek zmocnény téz k pravnim ukondm
spojenym s ukonéenim této smlouvy, ma-li k tomu souhlas nadpoloviéni vétSiny hlast
shromézdéni vlastnikd, které je usnaSeni schopné udasti nadpoloviéni vétSiny vlastnikl
jednotek pocitanych podle velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spoleénych &astech
domu.

Cl. XII

Platnost smlouvy

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.
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Tuto smlouvu lze zru$it dohodou smluvnich stran, odstoupenim od smlouvy v piipadé
opakovaného neplnéni ¢&i vazného poruSeni smlouvy ( jednani v rozporu srozhodnutim
vyboru, neopravnéné proplaceni nakladl, apod.) nebo vypovédi bez udéni duvodu.
Vypovédni doba je tfi mésice a po¢ind béZet prvnim kalendainim dnem mésice nasledujiciho
po dorudeni vypovedi. '

Tuto smlouvu lze ménit jen pisemnymi dodatky odsouhlasenymi opravnénymi zastupci
smluvnich stran. '

Tato smlouva nabyva platnosti dnem, kdy ji podepiSe spravce domu a pfedseda vyboru a
jeden ¢&len vyboru. Nabude-li smlouva takto platnosti, jsou jejimi ustanovenimi vazani vSichni.
Elenové spoledenstvi. tj. vSichni vlastnici jednotek v domé.

Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem 1.12.2008.

Cl. XII

ZAvéretna ujednani

Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neuvedené se fdi pifsluSnymi ustanovenimi
obchodniho zdkoniku a zdkona o vlastnictvi bytdl, ve znéni platnych zmén a doplnéni téchto
zékont.

Tato smlouva obsahuje 9 stran a 2 piilohy a je vyhotovena ve dvou vyhotovenich. Obé
smluvni strany obdrZi po jednom vyhotoveni smlouvy se v§emi pfilohami.

Seznam piiloh:

Pfiloha ¢.1 PInd moc
Piiloha 8.2  Aktuélni cenik nadstandardnich sluZeb neobsazenych v odméné za &innost spravce dle

této smlouvy

V Praze dne 25.“ 200& V Praze dne ...... ﬂ/// . m f

MIVA Fﬁﬁﬁﬁﬁ@ Pod Parukatkou 2760/8

Facilty Management, a.s. 130 00 Praha 3 - Ziskoy

Za spoleSensti Za spravce: fel.: 266 314 568 « fax: 266 310 166
IC: 27428753 « DIC: Cz274287543
N

feditel spoleénosti
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Priloha ¢. 1

k Mandétni smlouvé o obstardni sprdvy domu mezi Spolecenstvi vlastniki jednotek pro dium
Rezidence Tulipan, Praha 9 a spravcem domu MIVA PRAHA Facility Management, a.s., ze
dne £5.M: 2008

Spolecenstvi zastoupené:

Janem Simou, pfedsedou vyboru
a
Martinem Mafkou, mistopfedsedou vyboru

zplnomociiyje firmu MIVA PRAHA Facility Management, a.s., se sidlem Pod Parukéikou 2760/8,
130 00 Praha 3,

IC: 274 28 753, zastoupenou Ing, Karlou Datikovou, pfedsedkyni pfedstavenstva a René Pitelkou,
feditelem spole¢nosti

k zastupovani, jednani a pfebirani dokumentace od konciciho spravce objektu, jedndni ve vécech
uzavirani, ukonovani smluv (na doddvku tepla, na dodavku studené vody a odvod odpadnich vod,
na dodavku el. energie, na uklid spoleénych prostorti a péSich komunikaci, o dilo v souvislosti
s udrzbou, opravami, rekonstrukcemi a modernizacemi spoleénych ¢&asti domu, na odvoz
domovniho odpadu) véetné vykonu prav a povinnosti z nich vyplyvajicich, souvisejicich se spravou
bytového domu Praha 9, ul. Drahobejlova &.p. 2391.

Tato plna moc plati pro vykon vySe uvedenych Cinnosti a plati aZ do odvolani. Nejpozd€ji zanika
dnem zaniku Smlouvy o obstardni spravy domu a vykonu nékterych prav a povinnosti plynoucich
ze vztahu ke spoleénym ¢astem domu a jednotkam ve vlastnictvi ze dne ................

Za spoleéenstvi:

S

. )
- e v
Voo iy WS 7 G / by & \\\«%
jméno podpis

...................................

Plnou moc pievzal dne: ........cccccvvviiiniiiiin

SPravee NEMOVITOSt © wvevvvevvevierenieesieseeeieens POAPIS eviiiiiiei s
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Priloha ¢.2

Facility Managemeant

Cenik nadstandardnich sluZeb neobsazenych v odméné za ¢innost spravce:

Popis sluzby

Cena bez DPH

zpracovani dané z pi{jma pravnickych osob

2.000 K& /1 ptiznani

vedeni personalni a mzdové evidence pro
statutdrni organ

100 K&/ 1osoba / mésic

vedeni persondlni a mzdové evidence dohody o
provedeni prace, dohody o pracovni ¢innosti,
hlavni, vedlejsi, soub&zny pracovni pomér,
jednan{ se zdravotnimi pojistovnami a Spravou
socidlniho zabezpedeni

300 K&/ 1 osoba / mésic

mimoradnd Gcetni zavérka

7300 K&/ 1 zavérka

mimofadné vytictovani sluzeb

min. 8.100 K&/ 1 vyaétovani (v zéavislosti od poctu
mésicl)

zpracovani dand z nemovitosti pro jednotlivé
vlastniky

1000 K&/ 1 ptiznani

zpracovani roéniho vyuétovani dan€ zalohové
ze zavislé Cinnosti '

500 K&/ 1 vytGétovani

zpracovani roéniho vyuétovani dané srazkové
ze z4vislé Sinnosti

500 K¢/ 1 vytaétovani

zastupovani spoleéenstvi na dfadech v rdmci
personélni a mzdové agendy
(odhad poétu hodin bude stanoven pfedem)

500 K¢ /1 hodinu

inzenyrska ¢innost pii velkych opravach a
rekonstrukcich

5-8% z nabidkové ceny vybrané firmy

pfitomnost na jednani vyboru

350 K&/ 1 hodinu (4¢tovano az od &tvrté hodiny)

svolavani shroméazdéni vlastnikd (napf. napsani
a rozesilani pozvanek, zpracovani a posilani
podkladd pro jednani shromazdéni, zajisténi
prongjmu mistnosti apod.

- odhad poétu hodin bude stanoven piedem)

350 K¢/ 1 hodinu

posouzeni z technického hlediska )

zajisténi techniky pro hlasovani na 1.000 K¢
shroméZzdéni vlastnikd
odsouhlaseni umisténi reklamy ( mistni Setfent, 1.600 K&

nadstandardni prace technika spravy

350 K&/ 1 hodinu

nadstandardni prace ucetni - ekonomické
pracovnice spravy

350 K¢/ 1 hodinu

préce udizby

250 K&/ 1 hodinu

vytisknuti nebo kopirovani dokumentt

3 K&/ 1 stranka A4

Mandatnf smlouva na obstardvani spravy domu, provozu a oprav

strénka 11 /11

Spolegenstvi vlastnikd jednotek pro dim Rezidence Tulipan, Praha 9




