Zápis z 3. zasedání výboru
Společenství vlastníků jednotek
pro dům Rezidence Tulipán, Praha 9
se sídlem Drahobejlova 2391/13, 190 00 Praha 9 - Libeň

	Datum / čas konání zasedání:
	19. prosince 2008 / 18:00 hodin

	Místo konání zasedání:
	Meeting room Hotel Esprit, Drahobejlova ul.

	Přítomni:
	3 členové výboru, jmenovitě

Jan Šíma (JŠ), Marcela Vančurová (MV),

Martin Mafka (MM),
revizor Štefan Košovan (ŠK),
2 zástupci správní firmy MIVA,
jmenovitě Jiří Raška (JR) za technickou správu,
Jan Bláha (JB)za ekonomickou správu


	Program zasedání výboru:
	Technický stav domu

	
	Reklamace obecně

	
	Reklamace Zuckerstein

	
	Vyúčtování nákladů a návrh nového předpisu

	
	Daň z nemovitosti

	
	Změna požárních řádů, domovního řádu

	
	Práce plynoucí ze shromáždění vlastníků

	
	Projednání příčky v technické místnosti

	
	Převody smluv

	
	Upomínky

	
	Ostatní

	
	Diskuse


	Pořadové číslo bodu
	Zápis jednotlivých bodů
Návrh dalšího postupu
	Vyřizuje
Datum

	3.1
	Technický stav domu
Revize – JR provedl kontrolu revizí a zjistil, že Zuckerstein za dobu svého působení zajistil pouze 5 revizí z celkového počtu 17 revizí. Dalších 5 revizí nebylo nutné zatím provádět, protože jsou platné od doby stavby. Zbývajících 7 revizí nebylo provedeno a v současné době jsou již propadlé.

Nejzávažnější je problém s kalibrací čidel CO v garážích. JR informoval písemně, že kalibrace detektorů bude provedena v prvním týdnu ledna 2009. Pro revizi bude využit subdodavatel MIVA, protože oproti společnosti ASEKO (původní dodavatel), provádí revize přímo na místě, za přítomnosti zástupce správy. Kalibraci provede také na místě, pouze v případě poruchy si detektor odveze a opraví v dílně a následně opravený instaluje zpět.
Odvětrání místnosti pro odpadky – byl vznesen ze strany VSVJ dotaz, zda je odvětrání provedeno správně. JR prověřil dle dokumentace skutečného provedení VZT s výsledkem, že místnost s popelnicemi je odvětrávána přes talířový ventil potrubí DN100, které je napojeno na odsávací potrubí v garážích. Provedený stav odpovídá PD. JR nabízí možnost do místnosti s popelnicemi instalovat gelovou vůni (Briese za cca. 30,- Kč/ks), aby zápach z popelnic nebyl tak značný. VSVJ tento návrh odsouhlasil.
EPS – v objektu byl proveden společností M-Con bezpečnostní audit, který zjistil několik závad. Výsledky auditu jsou ovšem v některých případech v rozporu s původními revizemi EPS, a proto byl požádám nezávislý poradce o vyjádření. Vyjádření potvrdilo, že bezpečnostní audit je v některých bodech proveden nesprávně. JR nabídl možnost nechat provést prohlídku objektu nezávislým odborníkem Ing. Spolkem, a to za sazbu 500 Kč bez DPH/hod. Z prohlídky by byl proveden zápis a následně by byla vypracována zpráva o stavu objektu – zda je PO označení dostatečné nebo chybové, revize PO dokumentace a další popsané „závady“ v TB auditu. VSVJ tuto nabídku odsouhlasil. MIVA zajistí prohlídku objektu od Ing. Spolka.
Po obdržení nezávislé zprávy bude projednán VSVJ a MIVA další postup (např. reklamace některých částí, atp.) + bude rozhodnuto o dalším napojení na PCO. Vzhledem k tomu, že současný provozovatel M-Con nemá úplně výhodné podmínky, tak budou prověřeni další provozovatelé – MIVA např. doporučuje firmu Securitas (Pod Pekárnami 2, Praha 9 – Vysočany) nebo SV Agency.
	MIVA
½ 01/09
MIVA

dle pořeby

MIVA

01/09

VSVJ po obdržení zprávy

	3.2
	Reklamace

1) na investora

UPS – dle revize i dle skutečnosti je v místnosti UPS vysoká teplota, protože místnost nejen že není chlazena, ale není dokonce ani řádně větrána. Vysoká teplota způsobuje nižší životnost baterií. Nutno reklamovat u investora, a to jak fyzické provedení, tak i chybu v projektu.

Zuckersteinem podané a nesmyslně zamítnuté reklamace – MIVA prověří veškeré reklamace předložení Zuckerstein investorovi a u zamítnutých reklamací ověří důvod zamítnutí a ve spolupráci s VSVJ (MM) bude rozhodnuto o případném obnovení reklamace.
2) na KONE

JR bude reklamovat u KONE spálenou objímku a startér ve velkém výtahu.
	MIVA

01/09

MIVA+MM

Průběžně

MIVA

01/09

	3.3
	Reklamace faktur spol. Zuckerstein, vymáhání dluhu
Bylo dohodnuto, že bude společnosti Zuckerstein odeslán poslední dopis – poslední pokus o smírné řešení, kde budou vyzváni k převodu finančních prostředků ve výši 104.444,- Kč, které společenství vlastníků doposud dluží. Dále budou reklamovány činnosti, které nekonali a přesto je spol. Zuckerstein fakturovala. 
	VSVJ
31.12.08

	3.4
	Vyúčtování a návrh nového předpisu
Protože spol. Zuckerstein nechtěla provést vyúčtování za rok 2008, ačkoliv to je její povinnost, bylo dohodnuto, že SVJ uzavře se společností MIVA a společností Zuckerstein trojstrannou dohodu, kde se MIVA zaváže provést vyúčtování za předchozího správce (za rok 2007-2008), společnost Zuckerstein se zaváže, že toto vyúčtování společnosti MIVA uhradí a SVJ se zaváže, že nebude vyžadovat zpracování vyúčtování po původním správci.

Bylo dohodnuto, že vyúčtování bude provedeno v souladu se zákonem 72/1994 Sb. dle výše spoluvlastnických podílů a v souladu s vyhláškou 372/2001 Sb. měřitelné služby (voda, teplá voda a teplo) dle spotřeby jednotlivých podružných měřičů. Poměr spotřební a základní složky tepla dle vyhlášky 372/2001 Sb. bude odsouhlasen na shromáždění vlastníků v roce 2009 (vyhláška umožňuje pouze dvě možnosti, a to 50% / 50% nebo 60% / 40% – viz vyhláška 372/2001 Sb.)
Společnost MIVA informovala, že v lednu 2009 provede odečty měřičů tepla a vody, přičemž o termínu odečtů bude vlastníky s dostatečným předstihem informovat prostřednictvím vývěsek v domě. Výbor tuto informací současně rozešle všem vlastníkům mailem.

Návrh nového předpisu bude stanoven až po zpracování vyúčtování a bude předložen na novém shromáždění vlastníků.
	MIVA
VSVJ

12/08

MIVA 01/09

MIVA

04/09

	3.5
	Daň z nemovitosti
Výbor SVJ bude kontaktovat zástupce investora o doložení podání daňového přiznání za garáže, neboť ačkoliv byl výbor panem Purdjakem informován o tom, že bylo podáno, doposud nemáme žádný doklad, který by to dokládal.
Před vydáním tohoto zápisu již bylo u zástupce investora požadováno, nadále odmítá předat podklad o zaplacení daně z důvodu, že se jednalo o společné daňové přiznání za více objektů a pro jeho předání by musel mít povolení přímo od Tri Investment z Anglie. Znovu potvrdil, že daň byla zaplacena a že tuto skutečnost můžeme ověřit na Finančním úřadě.

Daň za rok 2009 (do 31.1.2009) bude již podána za SVJ. Bylo dohodnuto, že daňové přiznání podá JŠ s tím, že daň bude zaplacena z účtu SVJ a náklady budou rozpočítány do vyúčtování dle majetkových podílů.

Pro příští rok bude daň doplněna do zálohových plateb a následně vždy vyúčtována v ročním vyúčtování.
	MM
Ihned

JŠ

01/09

MIVA

04/09

	3.6
	Změna požárních řádů, domovního řádu
Společnost MIVA zajistí úpravu domovního řádu a požárních řádů v domě tak, aby odpovídaly skutečnosti a nefigurovalo v nich již jméno původní správní firmy.
Vzhledem k informaci, že JR nemůže v předaných dokladech dohledat PO dokumentaci, bude MIVA kontaktovat zástupce investora (pan Purdjak) a pokusí s ním tento nedostatek vyřešit. Pokud se dokumentace nepodaří dohledat, tak v rámci úpravy požárních řádů bude nutné zajisti veškeré dokumenty týkající se PO, tj. požární směrnice, ohlašovna požárů, operativní karta, atd. Tyto záležitosti se budou řešit až po obdržení zprávy od Ing. Spolka a případně ve spolupráci s ním.
	MIVA
průběžně
MIVA
ihned
MIVA po obdržení zprávy

	3.7
	Práce plynoucí ze shromáždění vlastníků
Odvětrání chodeb – bude nutné nejprve řešit jako reklamaci na investora (přetápění, nemožnost větrání, atp.) a projednat s ním další postup.

Osazení pohybových čidel - MIVA zajistí cenovou nabídku na osazení pohybových čidel na světlo na všechna podlaží od 2.NP nahoru. Po předložení cenové nabídky a odsouhlasení VSVJ bude zahájena zkušební instalace na 2.NP za účel zjištění nutného konečného počtu čidel na chodbu. Po odsouhlasení počtu čidel bude dokončena instalace ve zbývajících podlažích objektu.
	MIVA
MIVA

02/09

	3.8
	Příčka v technické místnosti
Z důvodu nutnosti oddělení části technické místnosti, kde jsou rozvody STA, UPC a Rychlého drátu od části, kde je sveden kamerový systém do počítače, bylo rozhodnuto vybudovat dělící příčku. Původní návrh sádrokartonovou příčka dle nabídek cca. 18.000,- Kč. Bude ověřena ještě cena za otevíravou mříž.
MM zajistí nabídku u již ověřeného zhotovitele, firma 2HP.

MIVA zajistí nabídku od svého subdodavatele.

Podklady pro vypracování nabídky zašle MM.
	MM

MIVA

MM

	3.9
	Převody smluv
JR zaslal na e-mail SVJ smlouvy na technologie (Green Center, Gradus, UPS Technology, KONE), které uzavřel bývalý správce ZUKERSTEIN. Bylo zasláno původní znění a úpravy ze strany MIVA. Bylo konstatováno, že většina smluv je velice cenově nevýhodná, kromě KONE (výtahy) a GREEN Center s.r.o. (parkovací systémy-semafory, smyčky), jejichž ceny jsou přijatelné. Bohužel jsou zatím všechny technologie v záruční době a proto není možné změnit servisní organizace. Změny servisních organizací mohou být provedeny až po ukončení záruční lhůty. Ke smlouvám se VSVJ vyjádří do ½ ledna 2009 a následně MIVA zajistí jejich převod.
MIVA očekává návrh smlouvy od fa.TOR-MASTER.
	VSVJ

(MM)

½ 01/09

	3.10
	Upomínky
Společnost MIVA (JB) rozešle upomínky všem vlastníkům dlužníkům jakmile obdrží od spol. Zuckerstein přehled plateb za 11/2008.
	MIVA


	3.11
	Ostatní

JR konstatoval poškození krycího sklíčka na hlásiči požáru v 1.PP a doporučil zakoupení více (cca. 5 ks) náhradních sklíček. VSVJ nákup odsouhlasil.

JR zajistí u KONE proškolení na obsluhu výtahů (2x pracovníci KONE, 1x zástupce SVJ pravděpodobně MM).
JR požádal prověření využití lyžin pro invalidy, které jsou uskladněny ve skladu v 2.PP. Do vydání tohoto zápisu bylo zjištěno, že lyžiny patří k pravé nebytové jednotce (vany). JR zajistí protokolární předání lyžin zástupci majitele této nebytové jednotky spol. UGAV, panu Doležalovi.
	JR

průběžně

JR

02/09

JR

obratem


	Zapsal:
	Jan Šíma

	
	


