Zapis z 5. zasedani vyboru

Spole €enstvi vlastnik U jednotek

pro d tm Rezidence Tulipan, Praha 9
se sidlem Drahobejlova 2391/13, 190 00 Praha 9 - Liben

Datum / ¢as konani zasedani: 6. kvétna 2009 / 18:00 hodin
Misto konani zasedani: Meeting room Hotel Esprit, Drahobejlova ul., Praha 9
PFitomni: 3 €lenové vyboru , jmenovité
Jan Sima (JS), Marcela Vanéurova (MV),
Martin Mafka (MM),
1 zastupce spravni firmy MIVA | jmenovité
Jan Bladha (JB)za ekonomickou spravu

Program zasedani vyboru: Vyucétovani rok 2007, 2008

PFedpisy zaloh

Technicky stav domu

Reklamace

Prace plynouci ze shromazdéni viastniku

Upominky

Mistnost na odpadky

Vytahy

Oznaceni schranek

Letaky

Kamerovy systém, internet

Garéze

Ostatni

Diskuse
Pofadové | Zapis jednotlivych bodd Vyfizuje
Cislo bodu | Névrh dalSiho postupu Datum

5.1 Vyu €tovani za obdobi 2007 a 2008

Vybor v pfedstihu obdrZel navrh vyacétovani za obdobi 2007 a
2008. JB byl pfizvan na jednani vyboru, aby vybor s timto
vyuctovani seznamil a zodpovédél dotazy.

a) bylo dohodnuto, Ze veSkeré naklady za obdobi 09-11/2007 JB
budou z vyuc&tovani vyjmuty a dany k tizi pouze investora, nebot Ihned
se jedna o obdobi, kdy dum jesté nebyl obydlen a cely byl ve
vlastnictvi Tri Investmnents. Jedna se predevsim o faktury spol.
Zuckerstain za spravu domu, odvoz odpadu, uklid, domovnika,
servis vytahl a revize.

b) bylo dohodnuto, Ze wvyactovani bude distribuovano do JB
poStovnich schranek vlastnikl s vyjimkou téch, ktefi maji Ihned
korespondenéni adresu mimo dim - tém bude zaslano

doporu¢ené na kontaktni adresu. Spolu s vyuétovanim obdrzi
vlastnici listek, kde mohou vyplnit €islo G¢tu, na které budou chtit
poukazat preplatek z vyuctovani. VSVJ pozéadal zastupce spol.
MIVA aby navrhl zplsob vyporadani pfeplatkd a nedoplatkd u
vlastniku, ktefi budou mit napf. na byté preplatek a na garazi
nedoplatek.

c) VSVJ vznesl dotaz jak je naloZzeno s pfijmem za prongjem JB
mistnosti spole¢nosti Dalkia. JB provéfi. VSVJ poZadavek aby JB 06/09
zkusil se spole¢nosti Dalkia domluvit, zda by mohla do budoucna
¢astku za pronajem dobropisovat, aby nebylo nutné rozdélovat




rocni ¢astku za pronajem 100KE mezi vlastniky, kde by pak byla
povinnost pfijem zdanit. Dale byl vznesen dotaz jak je naloZzeno
s prijmy za klice a dalkova ovladani, které si koupili jednotlivi
vlastnici — JB proveéfi.

d) Dle vyjadfeni JB byl nédklad za teplo u nebytovych jednotek
stanoven odhadem, nebot nebyly nalezeny kalorimetry. VSVJ
telefonicky kontaktoval pana Dostéla ze spol. IMOS, ktery sdélil,
Ze kalorimetry se nachazi pfimo v nebytovych jednotkach. VSVJ
pozadal spol. MIVA o dodate¢ny odecet kalorimetri a zohlednéni
stavu ve vyuctovani.

e) VSVJ vznesl dotaz na mozZnou investici naspofenych nakladi
(spofici ucet, terminovany vklad, atp.). Vzhledem k vySi
nasporenych prostfedk( JB pro tento rok investici nedoporudil,
protoZze veSkeré zisky z této investice je nutno zdanit, ale pfijem
by byl tak nizky, Ze se to pro tento rok nevyplati. VSVJ zvazi tuto
moznost v pFistim roce, dle vySe nasporenych prostfedkd (napf.
ve fondu oprav).

JB, JR
lhned

5.2

Predpisy zaloh pro obdobi 2009

Na jednani bylo dohodnuto, Ze se shromazdéni vlastnikd predlozZi
nova koncepce predpisu zaloh, ktera bude vice vyhovovat
ndkladdm vnaSem domé&. Na 1. shromézdéni vlastniku
Zuckerstein pfedlozil moznost pfedpisu a vyuctovani nékterych
zaloh dle poctu bydlicich v bytové jednotce. Vzhledem k Castym
pronajmidm bytd v naSem domé, ale neni mozné tento pocet
jasné definovat a garantovat po néjaké obdobi, neni tedy mozné
dle tohoto parametru stanovit zalohy a nasledné je vyuctovat. Na
shromazdéni bude predloZzena varianta predpis a vyuctovani
zaloh dle vySe spoluvlastnickych podild bytovych jednotek s tim,
Ze méfitelné sluzby (SV, TUV a UT) budou dle skute&né spotfeby.
Na shromazdéni vlastniki pak bude nutné schvalit pomér
zakladni a spotfebni sloZky u tepla (vyhlaska umoZznuje vybér bud
50% nékladu dle spotfeby a 50% nakladu dle podlahové plochy
nebo 60% nakladu dle spotfeby a 40% nakladu dle podlahové
plochy).

Dale bylo dohodnuto, Ze se do nového pfedpisu zaloh stanovi
zaloha za dan z nemovitosti.

JB
lhned

5.3

Technicky stav domu (v navaznosti na bod 4.1 minulého zapisu)
Odvétrani mistnosti pro odpadky — zastupce MIVA (pan Raska)
proved! kontrolu VZT v mistnosti na odpadky s odborniky na VZT
a byla zjiSténa zavada na odvétrani. MIVA znovu zaSle reklamaci
na investora, aby zajistil odstranéni zjisténé zavady.

EPS —stale neni dofedeno, investor (pan Stefec) stale jesté
nezajistil dokumentaci k EPS a nelze tedy dofeSit napojeni na
centralni pult HZS. MIVA bude znovu urgovat u investora
s pozadavkem na zajiSténi této dokumentace i z jinych zdroju nez
od zhotovitele (UMC, HZS).

MIVA
05/09

MIVA
05/09

54

Reklamace (v ndvaznosti na bod 4.2 minulého zapisu)

1) na investora

UPS — dle revize i dle skutec¢nosti je v mistnosti UPS vysoka
teplota, protoZe mistnost nejen Ze neni chlazena, ale neni
dokonce ani rddné vétrdna. Vysoka teplota zpdsobuje nizsi
Zivotnost baterii. Nutno reklamovat u investora, a to jak fyzické
provedeni, tak i chybu v projektu. VSVJ stdle nem4 informaci, zda
tato reklamace byla uplatnéna, bude znovu zaurgovano u MIVA.
Zuckersteinem podané a nesmysin & zamitnuté reklamace -
MIVA provéfi veSkeré reklamace predloZzené Zuckerstein

MIVA
01/09
NT 05/09

MIVA+MM




investorovi a u zamitnutych reklamaci ovéfi ddvod zamitnuti a ve
spolupraci s VSVJ (MM) bude rozhodnuto o pfipadném obnoveni
reklamace. MIVA stale nepredlozila navrh na znovuobnoveni
puvodnich reklamaci. MIVA bude znovu poZadana o pfipravu
téchto reklamaci na investora.

Kovéni vstupnich dve Fi

MIVA zaSle reklamaci na kovani tfetich vstupnich dvefi, které se
neustéle povoluje. VSVJ nema informaci, zda byla reklamace
predloZena.

Garéze — stojici voda, protékani z 1.PP do 2.PP

MIVA reklamovala u investora, VSVJ obdrzel informaci, zZe
reklamace byla ze strany zhotovitele uznana, cekd se na
vyjadreni, jakym zpdsobem bude oprava provedena. MIVA
zaurguje znovu u investora, aby pfedlozil navrh feSeni. Je nutné
opravu feSit komplexné za celé gardze, nejen jednotliva mista,
ktera protékaji. VSVJ nema informaci, zda uZ investor obdrZel,
popf. pfedal na MIVA navrh feSeni.

Reseni neuznané reklamace - prozvan éni domaciho telefonu
JelikoZ si nékolik vlastnikd stéZovalo na prozvanéni domécich
telefond, byla jejich funkénost reklamovana u investora. Investor
vSak reklamaci zamitl z ddvodu, Ze nékteré byty si provedli takové
Upravy v jednotce, pfi kterych byl ucinén zasah do rozvodu
domaciho telefonu a jeho zarizeni. Vybor objednal u pdvodniho
zhotovitele kontrolu, kterou se zjistilo, Ze prozvanéni domécich
telefond je zpdsobeno zazvonénim na bytové zvonky (nikoliv
venkovni, ale vnitimi na patrech u jednotlivych bytd). Jelikoz
zavada mdize byt v kterémkoliv byté, bylo rozhodnuto, Ze se
nechaji odpojit vSechny byty od domacich telefond a postupné se
budou pripojovat a zkouSet zda se zavada projevi - byty, u nichz
se zavada zjisti budou odpojeny a zdstanou odpojeny do té doby,
dokud zavadu v byté neodstrani. Naklad za opravu pdjde k tiZi
vlastnika bytu, ktery svym neodbornym zasahem zévadu
zpdsobil. Nyni se o¢ekava nabidka od pdvodniho zhotovitele, jaké
naklady budou na odpojeni a postupné pfipojovani jednotlivych
bytd. Pokud bude tato nabidka nepfiméfené vysoka, popta MIVA
tuto ¢innost u svého subdodavatele a nasledné bude rozhodnuto
o tom, kdo tuto ¢innost vykona.

BohuzZel stale se nepodafilo od pavodniho zhotovitele obdrzet
nabidku, bude pozadddna MIVA, aby zajistila nabidku od
alternativniho zhotovitele.

Odvétrani spole énych patrovych chodeb

Reeno na shromazdéni vlastnikd (viz. zapis ze 2. shromazdéni),
spolecné chodby nejsou odvétrany, dochazi vzimé Kk jejich
pretdpéni, atd. MIVA predloZi jako reklamaci na investora,
problém je i s tim, Ze jsou nedostate¢né zaizolované rozvody UT
v podlah&ch a tim se chodba pretapi. VSVJ nema informaci, zda
byla reklamace podana.

2) na KONE

JR bude reklamovat u KONE spalenou objimku a startér ve
velkém vytahu. Oprava stale nebyla provedena i po urgencich.
MIVA znovu zaurguje. Otazka — je mozné dodavatele penalizovat
za nereagovani a nefeSeni zaru¢ni opravy?

3) VSEOBECNE

Vybor pozada zastupce MIVA p. RaSku, aby pfedloZil kompletni
seznam reklamaci s vyznacenim jiz uplatnénych a datem jejich
podani investorovi.

Pribézné
NT 05/09

MIVA
05/09

MIVA
05/09

Zimerman
04/09
MIVA
05/09

MIVA
04/09

MIVA
05/09

MIVA
01/09
NT 05/09

MIVA
05/09




Jakékoliv reklamace predkladané investorovi bude MIVA zasilat
v kopii na VSVJ (mail ¢&i papirova kopie), aby VSVJ byl fadné
informovan feSeni jednotlivych reklamaci.

MIVA
okamzité

5.5

Prace plynouci ze shromézd éni vlastnik G (v navaznosti na bod
4.4 minulého zapisu)

Osazeni pohybovych ¢idel

MIVA zajisti cenovou nabidku na osazeni pohybovych ¢idel na
svétlo na vSechna podlazi od 2.NP nahoru. Po predloZeni cenové
nabidky a odsouhlaseni VSVJ bude zahajena zkuSebni instalace
na 2.NP za Ucel zjisténi nutného konecného poctu cidel na
chodbu. Po odsouhlaseni poctu c¢idel bude dokoncena instalace
ve zbyvajicich podlaZich objektu.

MIVA zajistila nabidku na instalaci pohybovych ¢&idel do
zkuSebniho patra — pocet Cidel 2 ks, cena 4.110,- K&. V pfipadé
instalace na vSechna patra (& 2 ks ¢idel na patro) bude cena na
patro 3.800,- K¢, tj. 26.910,- K& celkem na objekt. VSVJ objedna
u firmy MIVA instalaci 2 ks ¢idel na zkuSebni patro a poté
rozhodne o finalni instalaci, popf. i zhotoviteli ostatnich pater, dle
aktualnich nabidek.

MIVA
02/09

VSVJ
MIVA
NT 05/09

5.6

PFi¢ka v technické mistnosti (v navaznosti na bod 4.5 minulého
zapisu)

V technické mistnosti byla osazena délici mfiz, klice pfedany v 1
kopii na MIVA. MIVA bude pozadana o zajiSténi 2x kopie kli¢u od
mistnosti + od mfiZze, a to 1x pro VSVJ (MV) a 1x rezervni kopie.

MIVA
05/09

5.7

Upominky (v ndvaznosti na bod 4.6 minulého z4pisu)

Upominky za obdobi 01-03/2009 byly rozeslany, oCekava se
reakce dluznikd, v pfipadé, Ze nebudou dluhy uhrazeny do 04/09,
budou rozeslany druhé upominky. Mési¢né budou vzdy
zpracovany upominky dluznikim za pfedchazejici mésic, pfip.
predchazejici dluzné obdobi. Nasledujici upominky budou jiz
s vyméfenym Urokem z prodleni a upozornénim na pfipadné
pravni kroky.

MIVA
05/09

5.8

Mistnost na odpadky (v navaznosti na bod 4.7 minulého z4pisu)
Bylo umisténo obrazkové upozornéni, po jehoZ instalaci se
situace zlepSila. V pfipadé obnoveni umistovani nespravného
odpadu v mistnosti, bude do odpadové mistnosti zakoupena
jedna kamera, kterd bude napojena na kamerovy systém a
paklize se zjisti vinik, ktery dava odpad mimo popelnicové
nadoby, bude vyzvan k uklizeni popf. bude vyklizeno a dano
danému vlastnikovi k Ghradé. Instalace kamery je pro tuto chuvili
odlozena.

Na shromazdéni vlastnik( budou vlastnici se situaci v odpadkové
mistnosti sezndmeni a bude jim pfedloZzen navrh na instalaci
kamer.

VSVJ
Dle
potieby

VSVJ
05/09

5.9

Vytahy (v navaznosti na bod 4.8 minulého zapisu)

ProtoZze obcas dochazi ke znecisténi ¢i drobnému poskozeni
vytahd, VSVJ poptd moznost instalace kamer do vytahd a jejich
pripojeni do kamerového systému.

ProtozZe vlastnici ¢asto p/ivolavaji oba vytahy soucasné z ddavodu,
Ze ve vSech podlazich kromé pfizemi neni vidét, kde vytah pravé
"parkuje”, nebo privolaji vytah, ktery je dal, ackoliv druhy vytah
mohl byt na daném patfe ¢ o patro niZze/vySe, vybor popta
moznost instalovani displejd s oznacenim patra, tak jako je tomu
v prizemi, do vS8ech ostatnich podlazi. Cenovou nabidku pak
predloZi na shromazdéni viastnikda.

VSVJ obdrzel cenovou nabidku (bez instalace kamerového

VSVJ
lhned

VSVJ




systému), kter4 byla v celkové vySi cca. 250.000,- KE. Tato 05/09
nabidka bude prezentovana na shromazdéni vlastnikua, ale VSVJ
na zakladé vySe této nabidky Upravu vytaht vtuto chuvili
nedoporucuje.

5.10 Oznaéeni schranek pro postu
PosSta schranky oznacila, ale oznaceni bohuzel nedrzi a MIVA
odpadava. MIVA bude poZzadana o opravu, resp. hové oznaceni 06/09
schranek,a to napf. paskou vytisknutou z DIMO Kklesti, atp., ktera
bude kvalitné na schrance pfilepena a nebude odpadavat. Pfi
tomto pfeznadeni bude dodrZena &iselna fada dle Ceské posty.

5.11 Letaky
Vzhledem k tomu, Ze krabice na letdky slouzi svému ucelu, bylo VSVJ
rozhodnuto o zakoupeni plastového boxu (koSe). Zajisti VSVJ dle 06/09
svych poZadavku.

5.12 Kamerovy systém, p Fipojeni internet
Vzhledem ktomu, Ze kamerovy systém v soucasnosti VSVJ
pravdépodobné neuklada zaznam, bude oslovena instalaéni | (MIVA)
firma, aby: 06/09
a) provedla revizi, popf. opravu systému
b) proskolila ¢leny VSVJ a MIVA v ovladani celého systému
Dale budou provéfeny podminky pfipojeni domovniho PC
k internetu — zaloha e-mailt + dat. VSVJ
Budou provéfeny podminky UOOU (Ufad pro ochranu osobnich 05/09
Gdaji) a popf. bude kamerovy systém oficialné pfihlaSen VSVJ
k provozovani. 06/09

5.13 Garaze
V garazich pod nékterymi vozidly zlstavaji olejové &i jiné skvrny
od provoznich kapalin. MIVA bude pozZadana o sanacni/Cistici MIVA
posyp na tyto skvrny, aby nedochazelo k jejich roznaseni po 06/09
prostoru domu. Posyp bude uskladnén v mistnosti VSVJ
v technické mistnosti v 2.PP. Posyp bude provadén v pfipad MIVA
zjisténi skvrny napf. pracovniky VSVJ, popf. pracovnikem MIVA VSVJ
pfi pravidelné kontrole objektu. pribézné

5.14 Ostatni (v navaznosti na bod 4.11 minulého z&pisu)
Stal + regaly do mistnosti SVJ
VSVJ zakoupil regaly, které umistil do mistnosti SVJ, aby bylo
mozné uskladnit dokumenty tykajici se SVJ.
Oznameni o shromazd éni + moznost pIné moci na VSVJ
VSVJ posSle mailem ozndmeni o konani shromazdéni vlastniki VSVJ
(pisemnou distribuci zajistila MIVA) s dopliujicim textem o Ihned
moznosti udéleni plné moci pro hlasovani predsedovi VSVJ.
Tento postup je zvolen zduavodu obav o dostate¢ny pocet
GCastnikd na shromazdéni a nutnost shromazdéni byt
usnasenischopni.
ZnegiSt'ovani soklu domu psy
VSVJ konstatoval, Ze dochazi ke znaénému zneciStovani soklu VSVJ
objektu psimi vykaly. Byl odsouhlasen nékup chemického 06/09
postfiku, ktery bude psy odpuzovat a tim bude zamezeno dalSimu
znecistovani domu.

Zapsal: Martin Mafka
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