Zápis z 11. zasedání výboru
Společenství vlastníků jednotek
pro dům Rezidence Tulipán, Praha 9
se sídlem Drahobejlova 2391/13, 190 00 Praha 9 - Libeň

	Datum / čas konání zasedání:
	22. února 2011 / 15:00 hodin

	Místo konání zasedání:
	Rezidence Tulipán, Drahobejlova 13

	Přítomni:
	3 členové výboru, jmenovitě

Jan Šíma (JŠ), Marcela Vančurová (MV),

Martin Mafka (MM),
1 zástupce správní firmy MIVA,
jmenovitě Petr Němeček (PN)
1 znalec z oboru stavebních konstrukcí

Jmenovitě Doc.Ing. Václav Kupilík CSc. (VK)


	Program zasedání výboru:
	Jednání se soudním znalcem – posudek objektu

	
	Diskuse


	Pořadové číslo bodu
	Zápis jednotlivých bodů

Návrh dalšího postupu
	Vyřizuje
Datum

	11.1
	Posudek objektu – jednání se soudním znalcem III.
Vzhledem k tomu, že posudek předložený původně osloveným znalcem Ing. Šolcem byl velmi neodborný a jeho použití pro další reklamace nebylo dle výboru SVJ a právníka možné, byla s Ing. Šolcem ukončena spolupráce a byla mu odmítnuta platba za jeho posudek. Následně tedy výbor oslovil dalšího znalce se zaměřením na stavební závady – Doc.Ing. Václava Kupilíka CSc. Výbor s Doc. Kupilíkem svolal jednání, na kterém prezentoval své požadavky shodně jako při předcházejícím zadání posudku, a to takto:

Stavební posudek by měl komplexně zhodnotit stav objektu se zaměřením na hlavní závady, které jsou následující:

· Odvodnění garáží, s tím spojené nevhodné spádování podlahy garáží, nedostatečné jímky, atd.

· Špatně navržená nebo zrealizovaná podlaha garáží – protékání, odlupování vrchního nátěru, atp.

· Chyby na ležaté kanalizaci garáží

· Netěsnosti na ležaté kanalizaci

· Chybné izolace rozvodů UT a TUV v podlahách = únik tepla do k-cí

· Nedostatečné/chybné odvětrání místnosti na odpadky + zápach šířící se na schodiště

· Nefungující VZT garáží - slabý odtah i přívod

· Nevhodné prostředí místnosti UPS – vysoká teplota, vlhkost

· Praskliny a vlásečnicové trhliny v garážích a celém objektu

· Nevhodně umístěné a nevhodně velké revizní otvory v podhledech v 1.NP

· Nevhodně umístěné osvětlení vjezdové rampy – nemožnost výměny zářivek
Doc. Kupilík na základě této schůzky následně zaslal nabídku, která specifikuje rozsah posudku a celkové náklady takto:
Na základě prohlídky na místě jsem připravil dle seznamu uvedených závad návrh ceny za znalecký posudek obytného domu Tulipán.

Uvedený rozsah závad je následující:

· 
odtrhává se podlahový soklík beton – cihla,

· 
vypínače za schodišťovým madlem,

· 
pravděpodobný kontakt beton-cihla bez pletiva ve schodišťovém prostoru => trhliny,

· 
nevyhovující revizní otvor ve stropě v přízemí 300 x 300 mm

· 
protékající jímka v 1.PP do spodního podlaží,

· 
dotvarování betonu u zdiva v 1.PP,

· 
svítidla nad rampou ve výšce cca 5 m,

· 
jímka na nejvyšším místě ve 2.PP,

· 
téměř nulový spád ležatého kanalizačního potrubí ve 2.PP,

· 
vyhořelé baterie v důsledku zatékání vody v místnosti bez klimatizace,

· 
průsak bílé vany v rohu u jímky pod rampou ve 2.PP,

· 
odvětrání 2.PP,

· 
trhlina u rampy ve 2.PP. b)   topení

· 
přetopené chodby c)   VZT

· 
odvětrání prostoru garáže

Stavební část  …………………………………….18 000,- Kč
Topení
……………………………………………..8 000,- Kč
Geodetická nivelace……………………………...5 000,- Kč
Vzduchotechnika včetně měření………………12 000,- Kč

Nepřímé náklady (tisk, kopírování, doprava)…  5 000,- Kč

Celkem




    48 000,- Kč

DPH:  nejsem plátce DPH

Termín odevzdání posudku:  do konce března 2011

Počet paré dokumentace: 3x

Na základě nabídky Doc. Kupilíka byla dne 28.2.2011 zaslána závazná objednávka na vypracování tohoto posudku s datem dodání do 31.3.2011.
Po obdržení posudku bude investorovi předložena poslední smírná reklamace podložená tímto posudkem, pokud bude reakce opět negativní, budou zahájeny právní kroky vedoucí k dořešení reklamací ve prospěch SVJ.
	VK
31.3.2011
Výbor SVJ

05/2011

	11.2
	Ostatní – diskuze
Dále již probíhala diskuze o provozních záležitostech domu, dlužnících, problémových bydlících atd.
	


Zapsal: Martin Mafka, 28.2.2011
