Zápis z 12. zasedání výboru
Společenství vlastníků jednotek
pro dům Rezidence Tulipán, Praha 9
se sídlem Drahobejlova 2391/13, 190 00 Praha 9 - Libeň

	Datum / čas konání zasedání:
	13. května 2011 / 14:00 hodin

	Místo konání zasedání:
	Zasedací místnost Advokátní kanceláře Polák a Drobný, Sokolovská 87/95, 186 00 Praha 8-Karlín

	Přítomni:
	3 členové výboru, jmenovitě

Jan Šíma (JŠ), Marcela Vančurová (MV),

Martin Mafka (MM),
1 zástupce správní firmy MIVA,
jmenovitě Vladimír Mitáš (VM)
1 právní zástupce z AK Polák a Drobný
jmenovitě Mgr.Ing. Jan Drobný (JD)


	Program zasedání výboru:
	Jednání s právním zástupcem – reklamace, posudek

	
	Požadavky právníka na dokumenty


	Pořadové číslo bodu
	Zápis jednotlivých bodů

Návrh dalšího postupu
	Vyřizuje
Datum

	12.1
	Projednání reklamací a posudku objektu
Vzhledem k tomu, že investor nereaguje na žádné reklamace, byl s JD projednán postup uplatnění hromadné reklamace, která bude podložena znaleckým posudkem vypracovaným Doc. Ing. Kupilíkem CSc.
Při jednání bylo konstatováno a domluveno, že souhrnná reklamace bude právníkem zaslána až po případném vyřešení reklamace UPS, kterou aktuálně výbor s investorem řeší a investor zatím tuto reklamaci uznává jako oprávněnou.
Současně bylo dojednáno, u kterých reklamací bude SVJ požadovat od investora zajištění opravy a u kterých reklamací bude SVJ požadovat finanční náhradu. Reklamace, u nichž bude požadována finanční náhrada jsou ty, kde oprava není technicky možná. Jedná se o hlavně o reklamace:

1)
přetápění společných prostor, kde nelze provést opravu z důvodu nedostatku místa pro izolaci v podlahách. SVJ, resp. jednotlivým vlastníkům vzniká škoda nechtěným teplem ve společných prostorách, které musí hradit a současně není na chodbách vhodné tepelné prostředí.

2)
praskliny stěn, kde oprava sice provést lze, ale nikoliv trvalá, neboť dům se pravděpodobně kvůli metru, které vede pod domem, pohybuje =  sedá a do několika měsíců po opravě se praskliny objevují znovu. Zde lze škoda vyčíslit cenou za opravu prasklin, které se opakovaně budou projevovat po dobu "životnosti" stavby.
Ostatní závady jsou relativně opravitelné, a tudíž bude požadována oprava buď investorem, nebo mohou být popř. opraveny (oprava zajištěna) Společenstvím vlastníků, které pak bude dále nárokovat úhradu vzniklých nákladů za opravy. Jedná se např. o tyto opravy:
a) Odvodnění garáží, s tím spojené nevhodné spádování podlahy garáží, nedostatečné jímky, atd.

b) Špatně navržená nebo zrealizovaná podlaha garáží – protékání, atp.
c) Chybně zrealizovaná „bílá vana“ – prosakování spodní vody do 2.PP garáží objektu
d) Chyby na ležaté kanalizaci garáží

e) Netěsnosti na ležaté kanalizaci

f) Nedostatečné/chybné odvětrání místnosti na odpadky + zápach šířící se na schodiště

g) Nefungující VZT garáží - slabý odtah i přívod

h) Nevhodně umístěné a nevhodně velké revizní otvory v podhledech v 1.NP

i) Nevhodně umístěné osvětlení vjezdové rampy – nemožnost výměny zářivek

S dořešením reklamace UPS bude SVJ čekat maximálně do 31.5.2011
	JD

po dořešení reklamace UPS, cca. po 31.5.2011

	12.2
	Požadavek právníka na dodání dokumentů
Právník sdělil požadavky na dodání následujících dokumentů:

1)
zápis ze shromáždění, kde jsou členové výboru zmocnění k uplatnění reklamací

2)
přehled všech doposud uplatněných reklamací

3)
kupní smlouvu vlastníka, který má doposud platnou záruku a standardní kupní smlouvu, která byla investorem předkládána při zahájení prodeje bytů.
	JŠ (17.5.)
VM (18.5.)
MM (17.5.)


Zapsal: Vladimír Mitáš, 13.5.2011
