Spolecenstvi vlastniki jednotek pro diim Rezidence Tulipan, Praha 9
se sidlem Drahobejlova 2391/13, 190 00 Praha 9 — Liben
zapis v RSVJ u MS v Praze, oddil S, vlozka 9119, IC 284 19 057

V Praze, dne 21. 7. 2014

Zapis ze shromazdéni Spolecenstvi vlastnikli jednotek
pro dim Rezidence Tulipan, Praha 9,
konaného dne 12. 06. 2014 v Hotelu ESPRIT, restaurant Berenika

PFitomni osobné Ci v zastoupeni na zakladé plné moci:

Apfelthaler lvo (1.452%), Apfelthaler Ivo (0.433%), Borek Frantisek a Borkova Milada (1.286%),
Borek FrantiSek a Borkova Milada (0.433%), Bouskova Jana (0.559%), Bouskova Jana (0.195%),
Cihelkova Ivana (1.286%), Csiszar Tomas (1.001%), Csiszar Tomas (0.433%), Dytrt Ludék
(1.286%), Dytrt Ludék (0.433%), FERRAM (1.001%), FERRAM (0.433%), Frost lan Anthony
(0.701%), Frost lan Anthony (0.701%), Frost lan Anthony (0.866%), Frost Kevin John a Frost
Lenka (0.708%), Frost Kevin John a Frost Lenka (0.433%), Gerliczy Tibor a Gerliczy lvana
(1.115%), Gerliczy Tibor a Gerliczy Ivana (0.433%), Hernych Jan (2.409%), Hernych Jan
(0.866%), INSTALA PRAHA spol.s r.o. (1.286%), INSTALA PRAHA spol.s r.o. (0.433%), JiviS
(1.243%), JiViS (0.433%), Karo Barbora JUDr. (1.115%), Karo Barbora JUDr. (0.433%), Ko$ovan
Peter Mgr. (0.702%), KoSovan Peter Mgr. (0.217%), Kourek Ondrej Mgr. (0.555%), Kourek
Ondrej Mgr. (0.433%), Lovétinska Eva Ing. (1.001%), Lovétinska Eva Ing. (0.433%), Mafka
Martin a Mafkova Dana (1.405%), Mafka Martin a Mafkova Dana (0.433%), Magda Marek Bc.
a Magdova Jiruskova Pavla Ing. (0.708%), Magda Marek Bc. a Magdova Jiruskova Pavla Ing.
(0.433%), Nedbal Jaroslav a Nedbalova Jitka (1.243%), Nedbal Jaroslav a Nedbalova lJitka
(0.433%), Pikhart Radek (1.405%), Pikhart Radek (0.433%), Prichystalovd Marie (1.286%),
Pfrichystalova Marie (0.866%), Prichystalova Marie (0.433%), Soukupova Bronislava (0.708%),
Soukupova Bronislava (0.433%), Techlova Zdenka (0.354%), Ugav s.r.o. (3.673%), Ugav s.r.o.
(5.632%), Vancurova Marcela (0.701%), Vancurova Marcela (0.433%), Vejmelka Miroslav Ing.
a Vejmelkova Irena (0.708%), Vejmelka Miroslav Ing. a Vejmelkova Irena (0.433%), Vrabec
Lukas Ing. (1.348%), Vrabec Lukas Ing. (0.433%), Zhu Tian Long (1.405%), Zhu Tian Long
(0.433%),

1. Zahdjeni
Na uvod v 19.10 hod. pan Mafka pfitomné privital a konstatoval, Ze na schlzi spolecenstvi
vlastnikd se dle prezencni listiny dostavili vlastnici, ktefi maji celkovy spoluvlastnicky podil
52,521%, tudiz shromazdéni vlastnikl je usnasenischopné.

Poté byl navrzen pan Martin Mafka jako pfedsedajici, pan Jan Sima jako zapisovatel, pani
Marcela Vancurova jako skrutator a pan Peter KoSovan jako ovérovatel zapisu.

Vysledek hlasovani:

Spoluvlastnicky podil pfitomnych vlastnikd: 52,521%
Z pfitomnych: PRO 100%, PROTI 0%, Zdrzelo se 0%
Navrh byl jednohlasné pfijat

Zména spoluvlastnického podilu pfitomnych vlastnikd: pfitomno 55.492%
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2. Seznameni s hospodafFenim Spolecenstvi vlastnika za rok 2013

Stav finan¢nich prostfedki
Bankovni ucet k 31. 12. 2013
Bankovni ucet k 31. 05. 2014

821 359,51 K¢
988 625,31 K¢

Stav dlouhodobé zalohy na opravy
Nasporeno ve fondu oprav k 31. 12. 2013
Nasporeno ve fondu oprav k 31. 05. 2014

727 615,84 K¢
938.485,84 K¢

Cerpéni sluzeb za rok 2013

+ preplatky
Popis Naklady Zalohy - nedoplatek
Sprava a havarijni servis 201 110,98| 317532,00| 116421,02
Sprava a havarijni servis parking 69 035,10 94 872,00 25 836,90
Pojisténi domu 32 562,36 34 441,00 1 878,64
Pojisténi parking 11 177,64 12 037,00 859,36
Ostatni sluzby 67 751,69| 186192,00| 118440,31
Ostatni sluzby parking 23 257,03 63 720,00 40 462,97
Provoz vytahu 72 748,01 95 808,00 23 059,99
Provoz vytahu parking 24 972,11 32 568,00 7 595,89
Uklid spol. prostor 82315,95| 81 204,00 -1111,95
Uklid spol. prostor parking 28 256,49 27 613,00 -643,49
Uklid parking 24 536,40 24 072,00 -464,40
Pevny domovni odpad 50 987,00 52 740,00 1 753,00
Spolecna elekttina 53 748,00 68 881,00 15 133,00
Spolecna elektfina parking 46 828,00 23 365,00 -23463,00
Elektfina parking 18 450,00 48 853,00 30 403,00
Teplo 572 259,20| 539389,00| -32870,20
OhtevTUV 381 506,10 336565,00f -44941,10
Voda pro TUV 105 138,30 105 340,00 201,70
Vodné - stocné 173499,30| 150723,00| -22776,30
Udrzba 84 004,22 78 000,00 -6 004,22
Udrzba parking 35 758,82 26 904,00 -8 854,82
Celkem 2159902,70|2400819,00| 240916,18

Shromazdéni vzalo zpravu o hospodareni na védomi

3. Seznameni se zménami plynoucimi pro SVJ z nového Obcanského zakoniku
Vlastnici byliinformovani, Ze Zakon ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytt k 1. 1. 2014 zcela zanikl
a veskera pravni Uprava, kterou se fidila SVJ, se presunula do NOZ. Ackoliv nase SVJ vzniklo

dle Zakona o vlastnictvi bytQ, bude se nyni jiz fidit vyhradné dle NOZ. Dle NOZ musi kazdé
SVJ do 3 let pfizpUsobit své stanovy Upravé zakona a dorucit na soud.
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Dale byly jmenovany nejpodstatnéjsi zmény tykajici se SVIJ:

- Zplnomocnéni spolecného zastupce v pripadé spoluvlastnik(l jednotky (NOZ explicitné
uvadi povinnost mit plnou moc i u manzeld v SJM)

- Rozhodovani mimo shromazdéni (NOZ nové zavadi moznost pfijmout usneseni SVJ i
mimo shromazdéni, a to v pisemné formé, tzv. zplisobem per rollam. Hlasovani mimo
shromazdéni je moiné bud v pripadé, Ze svolané shromdazidéni nebude
usnasenischopné nebo v pfipadé, Ze to umoznuji stanovy)

- Kompetence shromazdéni (NOZ stanovi vylu¢nou pusobnost shromazdéni, kterou
nelze zUzit ani prenést na jiny organ spolecenstvi. Oproti stavajici Upravé se okruh
oblasti, o které je opravnéno rozhodovat shromazdeéni, rozsifuje. Nové bude napriklad
shromazdéni rozhodovat o vysi zadloh na Uhradu sluzeb. Tuto kompetenci stavajici
stanovy svérovali statutarnimu organu. Dnem 1. ledna 2014 toto ustanoveni stanov
pozbylo v souladu s prechodnymi ustanovenim NOZ zavaznosti)

- Vylucné uzivani spolecné ¢asti (nové zaveden institut vyluéného uzivani spole¢né ¢asti.
SVJ si mize rozhodnout zpUsob podileni se za tyto spole¢né ¢asti.)

- Clenové vyboru (nové plati, e ¢lenem vyboru, se mlzZe stat nejen &len spoleéenstvi,
tedy vlastnik, ale nové i ,nevlastnik”, pokud to nezakazuji stanovy.)

- Ohlasovaci povinnost (vlastnikim jednotek vznikd zakonna ohlasovaci povinnost — kdo
nabude jednotku, musi tuto skute¢nost ohlasit spravci domu spolu s adresou, poctem
osob v domacnosti, popt. také najemce jednotky a zménu vsech téchto udajl.
Povinnost hldsit pocet osob a sankci za nedodrZeni povinnosti jejich oznameni fesi pak
Zakon o sluzbach ¢. 67/2013, ktery je téZ ucinny od 1. 1. 2014)

- Prevod jednotky (pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce zavazky spojené s
jednotkou prechazeji na nabyvatele a prevodce je v postaveni dluznika — k pripadnému
dluhu na jednotce tak budou dva zavdzané subjekty. Jde-li o pfevod realizovany pred
datem 1. 1. 2014, pak je nutnost dluh vymahat za vlastnikem pdvodnim.)

- Prispévky na spravu domu a pozemku (zakon ve dvou ptipadech vyslovné stanovi, ze
se prispévek rozvrhne na kazdou jednotku stejné. A to jde-li o pfispévek na
odménovani osoby, kterd dim spravuje, nebo odmény ¢lend jejich organ(i a na vedeni
Ucetnictvi a podobné naklady vlastni spravni ¢innosti.)

4. Schvaleni novych zaloh a pravidel rozuctovani nakladi

Dale byli pfitomni podrobnéji seznameni se zménami rozuctovani nakladld dle nové
legislativy a z toho plynouci nutnosti zmény predepsanych zaloh.

Dle § 1180 NOZ, odst. (2) plati: prispévky uréené na odmériovdni osoby, kterd diim spravuje, nebo ¢lenii
jejich orgdnd, na vedeni ucetnictvi a na podobné ndklady vlastni sprdvni ¢innosti se rozvrhnou na kaZzdou
jednotku stejné.

Pricemz § 17 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. dale specifikuje naklady vlastni spravni ¢innosti
takto:

§17 Vymezeni nékterych ndkladi viastni spravni ¢innosti

Podobnymi ndklady vlastni spravni Cinnosti uvedenymi v § 1180 odst. 2 obcanského zdkoniku se rozumi
zejména

a) ndklady na zrizeni, vedeni a zruseni bankovnich ucti spolecenstvi vlastniku jednotek,

b) ndklady na rozuctovadni a vyuctovani plnéni spojenych s uZivanim jednotek, véetné provedeni odecti hodnot
z pomérovych méridel spotieby vody a ze zafizeni slouZicich k rozuctovani ndkladd na teplo,
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¢) ndklady na porizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni ¢innost, napfiklad pocitac vcetné softwarového
vybaveni a jeho odpisy,

d) ndklady kanceldre osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napriklad vybaveni, kanceldrské potreby,
spotreba elektriny, je-li samostatné mérena, postovné, a

e) ndklady spojené s poskytovdnim prdvnich sluZeb tykajicich se sprdvy domu a pozemku.

Pritomni byli tedy informovani, Ze SVJ bude muset upravit rozpocitani nakladl a zaloh tak,
aby vyhovélo nové pravni Upravé —tedy rozpocitani zaloh a nakladli za spravu domu, vedeni
Ucetnictvi, statutarni odmény a néklady vlastni spravni ¢innosti bude muset byt provedeno
rovnym dilem na kazdou jednotku.

O vyse uvedeném se nechalo hlasovat
Spoluvlastnicky podil pfitomnych: 55.492%

Z pfitomnych: PRO 100%, PROTI 0%, Zdrzelo se 0%
Navrh byl jednohlasné pfijat

Déle byli pfitomni informovani, Ze dle Zakona o sluzbach ¢. 67/2013, § 5 Rozuctovani
nakladl na sluzby, odst 2 plati nasledujici:

»Nedojde-li k ujedndni, nebo rozhodnuti druZstva, anebo spolecenstvi, rozuctuji se ndklady na sluZby takto
a) doddvka vody a odvddéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych vodomérech; neni-
li provedena instalace podruZnych vodomeérii ve vsech bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozuctuji

se ndklady na doddvku vody a odvddéni odpadnich vod podle smérnych ¢&isel rocni potfeby vody ,,

Z uvedeného plyne, Ze pokud by byt jediny vlastnik nemél instalovany platny méfic, tak
pokud neni dohodnuto jinak, nelze pfihlizet k ndmérdm ostatnich méficd a musi se
rozpocitat naklady za vodu dle smérnych &isel. Z uvedeného dlvodu byl navrZzen nasledujici
navrh:

Navrh: Rozpoditani nakladd za vodu a teplo bude probihat dle nasledujicich pravidel:

1) v pfipadé vadnych mérich bez zavinéni vlastnika jednotky bude spotifeba dané jednotky
stanovena dle prlimérné spotieby na metr ¢tverecni vztazené na plochu jednotky (tedy
pramérna spotfeba na 1m2 krat plocha dané jednotky)

2) vpfipadé poskozeného méfi¢e vinou vlastnika (napf. porusena plomba) &i pfi
neumoznéni odectl ¢i neumoznéni vymény podruznych méfic bude dané jednotce
stanovena spotieba ve vysi trojndsobku primérné spotfeby na metr ctveredni
vztazeného na plochu dané jednotky (tedy primérna spotifeba na 1m2 krat tfi krat
plocha dané jednotky)

O vyse uvedeném se nechalo hlasovat
Spoluvlastnicky podil pfitomnych: 55.492%

Z pritomnych: PRO 100%, PROTI 0%, Zdrzelo se 0%
Navrh byl jednohlasné pfijat
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5. Schvaleni odmén vyboru SV)J

Predsedajici pfitomné seznamil s ¢innosti vyboru. Informoval o skutecnosti, Ze jiz domu
skoncily veskeré zaruky/reklamace a vybor tak ma vyrazné méné prace. Z uvedeného
dlvodu navrhl, aby byly odmény vyboru vraceny na pldvodni vysi pred jejich zvySenim, tedy
na castku 2.500 K¢ na mésic na ¢lena vyboru Cistého. Tzn. odpovidajici ¢astka na vybor
mésicné je 7.500,- K¢ Cistého.

O vyse uvedeném se nechalo hlasovat

Spoluvlastnicky podil pfitomnych: 55.492%

Z pritomnych: PRO 96.902%, PROTI 0%, Zdrzelo se 3.098%
Navrh byl pfijat

6. Projednani/schvaleni rozsifeni kamerového systému

Navrh: rozsifeni kamerového sytému - do prostoru pred uklidovou mistnosti se nainstaluje
nova kamera

Spoluvlastnicky podil pfitomnych: 55.492%

Z pfitomnych: PRO 100%, PROTI 0%, Zdrzelo se 0%

Navrh byl jednohlasné pfijat

7. Projednani/schvaleni natéru podlah garazi

Pfedsedajici prfitomné seznamil se stavem natéru garazi a bylo diskutovano, zda ucinit
komplexni opravu natéru ¢i jen lokalni opravy natéru.

Navrh: Oprava natéru podlah gardzi bude provedena pouze lokalné dle potreby
Spoluvlastnicky podil pfitomnych: 55.492%

Z pritomnych: PRO 83.231%, PROTI 0%, Zdrzelo se 16.769%

Navrh byl pfijat

8. Projednani/schvaleni zmény osvétleni v garazich

Bylo dohodnuto, Ze se zatim o daném bodu nebude hlasovat a udélaji se zatim jen dva
zkusSebni vzorky osvétleni - jeden s trubici, druhy s led paskou. Dle vysledku se pak pripadné
schvali na dalSim shromazdéni.

9. Informace o zavadach domé

Predsedajici pfitomné seznamil se zménou technika - docasné je jim pan Mitas (tel. 602
173 003, vmitas@mivapraha-fm.cz).

Dale predsedajici seznamil pritomné s probihajicimi i jiz uskuteCcnénymi opravami v domeé:
nové Cerpadlo, natér podlahy vymeéniku, oprava fasady, natér zabradli.
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Zména spoluvlastnického podilu pritomnych vlastnik(: pfitomno 57.041%

10. Diskuze

Dale jiz probihala diskuze.

Vlastnici byli informovani, ze s novym pojistitelem domu CSOB pojistovnnou se aktudlné resi
2 skodni udalosti (vloupani do sklepl v pfizemi, naproti Uklidové mistnosti a zateceni do
prodejny SONY).

Probihala diskuse nad sklopnymi zabranami v gardzich — vlastnici si mohou umistit na stani
mobilni sklopné zabrany.

Byla podana informace o rekonstrukci sousedni budovy - skon¢i v bifeznu 2015.

Ve 20,40 hod. bylo shromazdéni ukonceno.

Zapis zapsal Jan Sima Zapis ovéril Peter KoSovan
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