Spoleéenstvi vlastniku jednotek pro dim Rezidence Tulipan, Praha 9
se sidlem Drahobejlova 2391/13, 190 00 Praha 9 - Liben
zapis v RSVJ u MS v Praze, oddil S, vlozka 9119, IC 284 19 057

V Praze, dne 3. 11. 2013

Zapis ze shromazdéni Spolecenstvi vlastnik( jednotek

pro dim Rezidence Tulipan, Praha 9,
konaného dne 26. 10. 2012 v Hotelu ESPRIT, restaurant Berenika

Pritomni (osobné ¢i v zastoupeni na zakladé plné moci): Apfelthaler Ivo, Borek FrantiSek a Borkova
Milada (SJM), Bouchalova Monika, Bougkova Jana, Csiszar Tomas, Cervinka Tomas, FERRAM, a.s.,
Hernych Jan, INSTALA PRAHA spol.s r.o., JiViS, s.r.o., Jones Libuge, Karo Barbora JUDr., Ko$ovan
Peter Mgr., KoSovan Stefan Ing., PhD., Kostak Vladimir, Kourek Milan a Kourkova Jana (SJM),
Lovétinska Eva Ing., Mafka Martin a Mafkova Dana (SJM), Mala Daniela Ing., Moravcova Karolina,
Nedbal Jaroslav a Nedbalova Jitka (SJM), Oppenheimerova Margita, Pikhart Radek, Pfichystalova
Marie, Rieger Zdenék, Riley Benjamin Kevin a Riley Jaroslava (SJM), RosuUlkova Michaela,
Soukupova Bronislava, Techlova Zdenka, Ugav s.r.o., Vancurova Marcela, Vrabec Lukas Ing., Weiss
Lubomir, Zalda Vladimir Ing.

1) Na uvod v 19.10 hod. pan Mafka pfitomné pfivital a konstatoval, Ze na schlzi spole¢enstvi
vlastnikl se dle prezen¢ni listiny dostavili vlastnici, ktefi maji celkovy spoluvlastnicky podil
51,64%, tudiz shromazdéni viastnikd je usnasenischopné.

2) Poté byl navrzen pan Martin Mafka jako pfedsedajici, pan Jan Sima jako zapisovatel a pani
Marcela Van&urova jako skrutator a ové&fovatel zapisu.

Vysledek hlasovani:

Spoluvlastnicky podil pfitomnych viastnik(: 51.64%
Z pritomnych: PRO 100%, PROTI 0%, Zdrzelo se 0%
Navrh byl jednohlasné pfijat

3) Seznameni s hospodarenim Spole¢enstvi vlastnikl za rok 2012

Stav finan¢nich prostfedkd k 31. 12. 2012

Pokladna 62,00 K&
Bankovni ucet 360 116,28 K&
Celkem finanéni prostfedky k 31.12.2012 360 178,28 K&

Zlstatek pokladny 62K je jesté z dob predeslé spravni firmy Zuckerstein. Pokladnu vsak SVJ
nikdy nevedlo a dany zustatek mu ani nikdy predeslym spravcem nebyl pfedan, proto bude o tuto
¢astku (62K¢) ponizen fond oprav a pokladna.

Stav dlouhodobé zalohy na opravy k 31.12.2012

Dlouhodobé zélohy - koneény stav k 31.12.2012 86 230,44 K&
Dlouhodobé zalohy garazZe - koneény stav k 31.12.2012 58 728,20 K&
Dlouhodobé zalohy celkem - kone&ny stav k 31.12.2012 144 958,64 K&

Stav dlouhodobé zalohy na opravy k 30.09.2013

Dlouhodobé zalohy - kone&ny stav k 30.09.2013 752 172,44 K&
Dlouhodobé zalohy garaze - kone¢ny stav k 30.09.2013 155 902,20 K&
Dlouhodobé zalohy celkem - kone¢ny stav k 30.09.2013 908 074,64 K&
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Dlvod zvyseni zUstatku fondu oprav v letoSnim roce z ¢astky 144tis. na ¢astku 908tis. je ten, zZe
do fondu oprav byla pfevedena uhrada Tri Investments (kterou nam developer kompenzoval
nevyfeSené reklamované zavady), dale doslo od 1.1.2013 k navySeni pfispévku do FO a téz se
vyboru SVJ podafilo uzavfit dohodu s novym vlastnikem vydrazeného bytu o Caste€ném
pfistoupeni k dluhu spole¢nosti Tursungaisha. Vlastnik, spol. AAA Realitni fond, koupil v drazbé
byt po spole€nosti Tursungaisha za uéelem dalSiho prodeje. Vzhledem v8ak k tomu, Zze vybor
podal odvolani proti rozhodnuti o rozdéleni vytéZku z drazby (ktery cely pfipadl hypotééni bance),
tak na katastru nemovitosti zUstala plomba exekutora, ktera branila vitézovi drazby bytu,
spole¢nosti AAA Realitni fond, v jeho dalsim prodeji. Spole€nost AAA Realitni fond nakonec
pfistoupila na navrh vyboru SVJ ohledné &aste€ného pfistoupeni k dluhu a uhradila SVJ 50tis.,
které byly zauc¢tovany do fondu oprav (do kterého se dle rozhodnuti shromézdéni odepisoval dluh
spole¢nosti Tursungaisha). Vybor SVJ pak stahl odvolani proti vytéZzku z drazby. Timto vybor SVJ
splnil rozhodnuti z prfedeslé schiize vlastnikl, kde se rozhodlo, Ze nebudou jiz €inény dalsi pravni
kroky a dluh se odepise k tizi FO a sou¢asné se mu presto podafilo ¢ast penéz pro SVJ ziskat.

Prehled €erpani kratkodobych zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu za rok 2012

Naklady za rok 2012 2 159 393,28 K¢
Predepsané zalohy za rok 2012 2 406 529,00 K&
Preplatek zaloh za rok 2012 247 135,72 K&

Zalohy za rok 2012 byly dostate€né - v souétu byly o 247tis. vy$3i nez pfedepsané zalohy. Bylo
konstatovano, Ze vSichni vlastnici jiz obdrzeli vyuétovani za rok 2012, kde maji podrobny prehled
jednotlivych nakladl za rok 2012.

Vlastnici byli informovani, ze SVJ vznikl za rok 2011 zisk ve vysi 1.140,- z urok(i z prodleni
uctovanych dluznikim a bylo navrzeno jej prevést do fondu oprav.

Shromazdéni vzalo na védomi zpravu o hospodareni za rok 2012

Hlasovani: Schvaleni uéetni zpravy za rok 2012
Spoluvlastnicky podil pfitomnych viastnik(: 51.64%
Z pritomnych: PRO 100%, PROTI 0%, Zdrzelo se 0%
Navrh byl jednohlasné pfijat

Hlasovani: Schvaleni prevedeni hospodarského vysledku SVJ do Fondu oprav
Spoluvlastnicky podil pfitomnych viastnik(: 51.64%

Z ptitomnych: PRO 100%, PROTI 0%, Zdrzelo se 0%

Navrh byl jednohlasné pfijat

Schvaleni zmény stanov — zplnomociiovani na shromazdeéni viastniki

Vlastnici byli seznameni s rozhodnutim Nejvy$siho soudu, ze kterého vyplyva, Zze pokud SVJ
nema ve stanovach vyslovné uvedenou moznost jednotlivych vlastnik(i jednotek nechat se
zastoupit na shromazdéni SVJ, zastoupeni na zakladé pIné moci mozné neni.

Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceskeé republiky sp.zn. 29 Cdo 3399/2010, ze dne 23.5.2012:

,Pravo uc&astnit se shromazdéni (jako jeho ¢&len) a podilet se na rozhodovani shromazdéni
vlastnik(l jednotek o zalezitostech souvisejicich se spravou domu je osobnim pravem viastnika
jednotky. Jakkoliv I1ze hlasovani na shromazdéni povaZovat za pravni ukon vlastnika jednotky,
Ugast na shromazdéni jako takova pravnim Ukonem neni. Clen shromazdéni, ktery se Gdastni
shromazdéni, sice mlze pravé proto, Ze se shromazdéni ucastni, vykonavat hlasovaci pravo
(popf. i dalsi prava, jako napf. pravo podavat navrhy, nahlizet do podkladl pro jednani apod.),
nicméné ucast na shromazdéni je nutno od samotného hlasovani (i vykonu dalSich prav) odlisit. |
tehdy, nebude-li se na shromazdéni hlasovat, pravo u€astnit se svédci pouze €lenu shromazdéni
(vlastniku jednotky). Soucasné plati, Ze ¢len shromazdéni nemize vykonavat hlasovaci pravo,
neucastni-li se shromazdéni.”
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Nejvyssi soud vySel v rozsudku 29 Cdo 3399/2010 z toho, Ze Obc&ansky zakonik neupravuje
zastoupeni pfi veskerych Ukonech, nybrz pouze pfi PRAVNICH Ukonech. Ob&Z tedy neuklada
v8eobecnou povinnost strpét zastupovani jinou osobou (zmocnéncem), jestlize nejde o pravni
ukon. Zda bude umozZnéno zmocnénci jednat za zmocnitele v takovych pfipadech zavisi tedy
pouze na Uvaze osoby, které je pfislusny ukon urcen. Vile SVJ — pravnické osoby se vyjadfi ve
stanovach, coZ Nejvyssi soud konstatoval.

Toto omezeni se tyka vyhradné fyzickych osob — nepodnikatelli. Podnikajicim fyzickym osobam
ani pravnickym osobam takovy problém nevznika. U nich je opravnéni nechat se zastoupit (bez
jakéhokoliv omezeni) zakotveno v § 13 Obchodniho zakoniku:

.Je-li podnikatelem fyzicka osoba, jedna osobné& nebo za ni jedna zastupce. Pravnicka osoba
jedna statutarnim orgdnem nebo za ni jedna zastupce.”

Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 23.5.2012 pod spisovou znackou 29 Cdo 3399/2010 tedy
nepfipousti zastoupeni vlastnika jinou osobou na shromazdéni vlastnikl jednotek na zakladé piné
moci, pokud toto neni upraveno ve stanovach.

Pozn.: neni tfeba se bat neplatnosti predeslych schiizi, kde se bézné piné moci k zastupovani udélovaly, nebot usneseni
se povazuje za platné, neni-li véas (ve Ihité 6 mésicl od dne pfijeti usneseni ) soudné napadeno postupem podle§ 11
odst. 3 ZoVB.

Z vyS$e uvedeného divodu bylo navrzeno upravit v tomto duchu stanovy, které se doplni o
nasledujici ustanoveni: ,Clen spolegenstvi viastnikil jednotek se zt&asthiuje shromazdéni osobné
nebo v zastoupeni na zakladé piné moci. PInd moc pro zastupovani na shromazdéni musi byt
pisemna a je pfilohou prezenéni listiny ze shromazdéni.*

Vysledek hlasovani:

Spoluvlastnicky podil pfitomnych vlastnik: 53.07%
Z pfitomnych: PRO 100%, PROTI 0%, Zdrzelo se 0%
Navrh byl jednohlasné pfijat

Informace o probéhlych havariich

V uplynulém obdobi nebyly Zadné vaznéjsi havarie na objektu Rezidence Tulipan, byly provadény
bézné prace udrzby, vyjma dvou drobnych havarii spojenych s vytopenim garazi. Garaze byly
dvakrat zaplaveny pres lezaty rozvod kanalizace, pfi€emz voda do garazi zatekla pfes sbérny Zlab
pod vjezdovou rampou do 1.PP. Voda zatekla do garazi byla vzdy nasledné odC€erpana, garaze
vysuseny a naklady s tim spojené byly uplatiiovany na pojistovné. Aktualné se hleda varianta, jak
podobnym situacim zamezit (napf. instalace doplfikové zpétné klapky, atp.).

Informace o pojistnych pinénich a zména pojistitele

S uginnosti od 29.9.2013 jsme nové pojisténi u CSOB Pojistovny s roénim pojistnym ve vysi
37 394 KE. Podafilo se nam domluvit vétsi rozsah pojistné ochrany (rozsifeni o elektro pojisténi)
a nizsi pojistné (ro¢ni uspora 8 643 K¢&) oproti puvodnimu pojistiteli. V predchozich péti letech
jsme byli pojisténi u pojistovny Generali, ktera nam za dobu pojisténi vyplatila po odecteni
spoluliCasti za 8 pojistnych udalosti celkem 137 512 K&. Devata skodni udalost nebyla s ohledem
na spoluucast vyplacena.

Informace o terminu natéru zabradli a nutnosti vyklizeni pfedméti/kvétinac u/na zabradli
Vlastnici byli informovani, ze vzhledem k tomu, Z2e se letos jiz nestaci provést natér zabradli a
oprava fasady, odsunou se tyto prace na jaro 2014. Smiouva o dilo bude podepsana vyborem
SVJ jesté do konce roku 2013, aby byly zachovany ceny za prace a material z aktualni nabidky.
Aktualni nabidka je v této vysi:

Cena za natéry vSech zabradli domu (1240 M2).........oiiii it e 192.200,- K&
Cena za opravu prasklinnafasadé..................ccoc ool 16.500,- KE

Informace o investicich a opravach
Spravce v pribéhu roku provadél drobnou udrzbu (kontrola a sefizovani samozaviraci dvefi,

drobné zamecnické opravy, vyména svételnych zdrojl, kontrola technologickych zafizeni véetné
garazovych vrat, drobné zednické prace, vyména nefunkénich pohybovych ¢&idel, opravy vloZzek
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zamk, zhotoveni kli¢l k vchodovym dvefim, sklepnim kojim dle pozadavku bydlicich, nakup a
naprogramovani dalkovych ovlada€u ke garazovym vratiim)

Dale byly feSeny havarijni zasahy: od€erpavani vody po pfivalovém desti

Revize provedené v hodnoceném obdobi: Je veden a realizovan plan revizi a kontrol. Podle
tohoto planu jsou spravcem zajistovany potfebné prohlidky, kontroly a revize na spoleénych
Castech domu véetné spole€nych technologickych zafizeni a vybaveni v Fadnych terminech dle
norem.

Ve zpravach zrevizi bylo konstatovano, Zze revidovana zafizeni jsou schopna bezpec&ného
provozu a nebyly shledany zadné zavady branicich bezpe¢nému provozu ¢i ohrozeni obyvatell.

V mésici fijnu byla provedena vyména hlavniho vodoméru pracovniky PVK, ktery je umistén
v mistnosti vyménikové stanice (v ramci prochazejiciho cejchu — uhradilo na své naklady PVK).

Od 15.08.2013 letosniho roku je odpovédnym pracovnikem /facility managerem/ za spravu domu
SVJ Rezidence Tulipan pan David Kacl, ktery prevzal agendu po panu Jaromiru Valesovi.
Kontakty jsou uvedeny na vyvésce v pfizemi domu.

Oc¢ekavané opravy a investice:

- natér zabradli (odsunuto na jaro 2014)

- oprava fasady (odsunuto na jaro 2014)

- oprava piskovcového obkladu (do konce roku)

- odstranéni grafity a provedeni natéru antigrafitty (dohodnuto, Ze dali cenovou nabidku
zprostifedkuje pan Moravec, poté se provede vybér firmy).

Schvaleni povinnosti umoznit vyboru prohlidku realizace pfi rekonstrukcich v bytech

Bylo navrZeno, aby vybor byl kompetentni u€init prohlidku bytovych jednotek pfi rekonstrukcich a
vlastnici méli za povinnost pfed zapoc€etim stavebnich praci ve své jednotce informovat o zaméru
ostatni bydlici vyvéskou na nasténce v domé (rozsah a termin praci). Uvedené bude zapracovano
do stanov SVJ.

Vysledek hlasovani:

Spoluvlastnicky podil pfitomnych viastnik(: 54.75%
Z pritomnych: PRO 100%, PROTI 0%, Zdrzelo se 0%
Navrh byl jednohlasné pfijat

10) Z podnétu vlastnikd bylo feSeno neopravnéné parkovani v podzemnich garazich — resp. moznosti

zabranéni neopravnénému parkovani na cizich stanich. Bylo sdéleno, Ze je mozno fesit instalaci
zavor ¢&i sklopnych sloupkd.

Byl vznesen dotaz, kdo by mél o takové feSeni zajem. Nikdo z pfitomnych se nepfihlasil a vybor
se tedy timto nebude dale zabyvat.

11) Vlastnici byli informovani, Zze u nékterych vlastnikl dojde k sefizeni oken — pokud by mél nékdo

téz zajem o sefizeni oken, je tfeba, aby se ozval spravci domu, aby se prace mohly vyfesit
hromadné. Sefizeni oken bude provadéno na naklady viastnik( byta.

12) Vlastnici byli informovani, ze u jednoho bytu bylo zjisténo prohozeni vodomérl studené a teplé

vody. Vybor zada vlastniky, aby si zkontrolovali, zda téZ2 nemaji prohozené vodoméry (pfi pusténi
studené vody by se mél to¢it modry vodomeér). Vzhledem k tomu, Ze odeCty méficlu probihaji
dalkové, tak na to spravce nemuize pfijit a doty¢ny vlastnik, u kterého by byly prohozené
vodomeéry, by zbyte€né platil vétsi naklady (nebot béZné je vétsi spotfeba studené vody, ktera je
vyrazné levnéj$i nez tepla. V pfipadé prohozeni vodomeérl se tak plati vétsi spotfeba studené
vody za drazsi cenu teplé vody)

13) Vlastnici byli informovani, Ze v odpadové mistnosti se opét objevily pfedméty, které do odpadove

mistnosti nepatfi, nybrz patfi na sbérny dvir. Vybor pozadal vlastniky, ktefi do odpadové mistnosti
tyto pfedmeéty ulozili, aby je zlikvidovali. Pokud k likvidaci pfedmétl dotyénymi viastniky nedojde,
vybor je zlikviduje na naklady SVJ a preuctuje je vlastnikiim, ktefi je tam ulozili (pokusi se je
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dohledat dle kamerového systému). Pokud se nepodafi identifikovat tyto viastniky, bude vyklizeno
na naklady SVJ.

Bylo znovu konstatovano, Ze do popelnic patfi jen béZny smésny odpad. Papiry, sklo a plasty patfi
do tfidéného odpadu — pfed domem, naproti gardzovym vratiim. Pfedméty, které se nevejdou do
popelnic, patfi na sbérny dvar.

14) Bylo informovano, Ze dne 24. 10. 2013 probéhne strojové myti garazi. Dale bylo domluveno, Ze se
umisti do garazi vyvéska na hlidani zavirani garadZzovych vrat, a to nejen v CJ, ale i v AJ.

15) Shromazdéni povéfilo spravce, aby provéfil rozvody STA a zesilovace.
16) Dale bylo dohodnuto, Ze se objedna desinsekce (rybénky, moli), ktera se doposud neucinila.

Ve 21,00 hod. bylo shromazdéni ukon&eno.

Zapis zapsal Jan Sima Zapis ovéfila Marcela Van&urova
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