STANOVY
,SPOLECENSTVI VLASTNIKU KARLIN €.P. 53, PRAHA 8

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVEN|

CLANEK 1
Zakladnf ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou, kterd vznikla na zakladé
zédkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické
vztahy k bytdm a nebytovym prostorlim a doplniuji nékteré zékony (zakon o vlastnictvi byt(), ve znéni platném
do 31.12.2013.

Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek - byt(i a nebytovych prostord (dale jen "jednotka") umisténych v
domé ¢p. 53, bytovy dim (dale jen ,dim®), v Praze 8, Karlin, KtiZikova ul., stojicim na pozemku parc. ¢. 411/5,
zastavéna plocha a nadvori, ktera tvori soucast tohoto pozemku, spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spole¢ni
vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné a téchto stanovach (dale jen "clen spolecenstvi").

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpUsobilé vykondvat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se
spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu (déle jen "sprava domu") a pozemkd parc. ¢. 411/5,
zastavéna plocha a nadvofi, parc. ¢. 411/1, zastavénd plocha a nadvofi, spolecny dvar, parc. ¢. 411/2,
zastavéna plocha a nadvori, spolecny dvlr, parc. ¢. 409/6, ostatni plocha, jina plocha, a parc. ¢. 411/6, ostatni
plocha, jind plocha, to vSe v okrese Hlavni mésto Praha, obec Praha, ¢ast obce a katastralni Uzemi Karlin (dale
jen ,pozemky“), a v dalsich vécech v rozsahu a zplsobem uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach.

Sprdva se domu bude provddéna ve vztahu ke spole¢nymi ¢astem domu, kterymi v souladu s prohlasenim
vlastnika jsou ¢asti domu urcené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce, balkony a terasy a to i za predpokladu, Ze jsou pfistupné pouze z jednotek, jejich majitelé maji
ztizeno pravo jejich vylu¢ného uzivani, vchody, schodisté, chodby, vytahy a vytahové Sachty, uklidové komory,
sklady v 1. PP, prostor pro uklid popelnic v 1. NP, kotelna, kominy, instalacni Sachty, stavebni ¢ast trafostanice
v 1. PP, rozvody tepla, teplé a studené vody aZ po hlavni uzédvéry pro jednotku, kanalizace (vodorovna a
stoupaci vedeni), plynu, elektfiny az po hlavni jisti¢ pro jednotku, bleskosvod, rozvody odsavani a strojovny
vzduchotechniky, spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo ddm; dale se za spole¢né ¢asti domu
povazuji prislusenstvi domu, zejména nadvori, zastavény pozemek i okolni plocha domu ve spoluvlastnictvi
spolecenstvi, travnata plocha a tzv. predzahradky, a stavby vedlejsi, v€etné jejich pfislusenstvi.

CLANEK 2
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi: Spoleéenstvi vlastnikd KARLIN &.p. 53, Praha 8
Sidlo spolecenstvi:  KfiZzikova 53/52, 186 00 Praha 8 — Karlin

1)

CAST DRUHA
PREDMET CINNOST! SPOLECENSTV{
CLANEK 3
Technicko-administrativni sprava domu a dal3i ¢innosti

Technicko-administrativni spravou domu se rozumi zejména zajistovani:
a) provozu domu a pozemk, véetné technickych zafizeni a spolecnych &asti technickych siti, a to tak, aby

spolecné ¢asti domu slouZzily k jejich fadnému uzivani a umoziovaly radné uzivani jednotek v domé,
b) udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,

Listd 18/ strana 1



1)

€) protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revizi a oprav, véetné hromosvodd,

d) revizi a oprav spolecnych ¢asti siti technického vybaveni, zejména rozvod( elektrické energie, plynu,
studené vody, tepla a teplé uZitkové vody vcetné radidtorl a odvodu odpadnich vod, zafizeni pro prijem
televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé, vzduchotechniky,
slaboproudé elektrotechniky, a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny v rozsahu a zplsobem, které budou odpovidat skute¢nému vybaveni
domu,

f) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, véetné vedeni pfislusné

technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech ¢lend spolecenstvi,

) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi ze zvldstnich pravnich predpisd a technickych postupd

spojenych se spravou domu.

Stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, véetné zmén
vnitiniho usporadani domu s dopadem na velikost spoluvlastnickych podill na spole¢nych ¢astech domu,
zmeény Ucelu uZivani stavby a zmény stavby, zajiStuje spolecenstvi se souhlasem shromazdéni a dotéenych
vlastnikd jednotek.

CLANEK 4
Sjednavani smluv souvisejicich se spravou domu

Spolecenstvi sjedndvd smlouvy zejména o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

c) spravé spolecnych ¢asti domu a vedeni G¢etnictvi spoledenstvi,

d) ndjmu spole¢nych ¢asti domu,

e) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lenll spole¢enstvi nebo ve vlastnictvi spolecenstvi,
f) Fizenispravy domu na zakladé piikazu udéleného podle pfislusné prikazni smlouvy smluvnimu partnerovi,

tento prikaz vyZaduje pisemnou formu a jeho nasledné zverejnéni obdobné jako zapis ze schilze
shromdzdéni.
Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odst. 1 tohoto ¢lanku stanov,
uplatfiovani a vymahani narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.
CLANEK 5
Zajistovani sluzeb, spojenych s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu a pozemkd,

sprava domu a pozemku

Sluzby zajistované prostfednictvim spolecenstvi, spojené s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (dale
jen "sluzby") a pozemk jsou zejména:

a) dodavky studené vody, plynu, tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny a odvod odpadni vody,
b) uklid spolecnych prostort, souvisejicich pozemk( a odvoz domovniho odpadu,

€) udrzba pozemkd souvisejicich s domem spravovanym spolecenstvim,

d) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spolecenstvim.

Do evidence a Uctovani sluzeb patfi:

a) zpuUsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi (vlastniky jednotek), neni-li rozaétovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

b) vyuctovani prijatych zéloh na jednotlivé ¢leny spoledenstvi (vlastniky jednotek),

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Uhradami, véetné vyuctovani.

Spolecenstvi zajiStuje cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu, zejména technickych
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zafizeni (i pokud slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenim spolecenstvi) véetné uzavirani
s tim souvisejicich smluv.

Spravou vykonavanou spolecenstvim ve vzahu k vlastniklim jednotek se rozumi zejména:

a) Vedeniseznamu ¢lend spolecenstvi (vlastnik( jednotek).

b) Oznameni vlastnikim jednotek vysi a splatnost zaloh na prispévek na naklady spojené se spravou domu
a pozemku a zaloh na sluzby.

€) Vybirdni predem urcenych financnich prostfedkd od ¢lent spolecenstvi (vlastnikd jednotek) na naklady
spojené se spravou domu a pozemk( formou zaloh, popfipadé dalSich pfispévkd na cCinnosti uvedené
v ¢lanku 3, odst. 2.

d) Vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi (vlastnikd jednotek), které jsou vybirany.

e) Vedenievidence ndkladd vztahujicich se k domu a pozemkdm a k ¢innosti spolecenstvi, sestaveni roéniho
planu nakladd.

f)  Rocni vylUctovani zaloh na sluzby a zéloh na opravy a spravu domu v ¢lenéni po jednotlivych jednotkach.

g) Zfizeni GCtd (zejm. béZnych a spoficich) spolecenstvi u bank a naklddani s ulozenymi financnimi
prostredky.

h) Vedeni Ucetnictvi v souladu se zvldstnimi pravnimi predpisy, v takovém typu Géetni soustavy, o jakém
rozhodlo shromazdéni vlastnikd jednotek.

i) Vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spoledenstvi (vlastnikiim jednotek) k tomu
pFislusnym orgdnem spolelenstvi, v€etné zajiSténi jejich vymoZeni soudni cestou.

)) R4dné hospodafeni s finanénimi prostfedky vlastnikd jednotek (Elend spolecenstvi) v majetku
(poskytnutych) spolecenstvi na tUhradu nakladl spojenych se spravou a provozem spolecnych ¢asti domu,
a déle na Uhradu sluZzeb poskytovanych vlastnikim jejich dodavateli prostfednictvim spolecenstvi,
pricem? financni prostredky zalohové poskytnuté vlastniky jsou zavazkem spolecenstvi vici viastnikdim,
pripadné se spolecnym majetkem.

k) PInéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spoledenstvi podle zvlastnich pravnich
predpisl (napf. pfi zpracovani osobnich Udajd ¢lentd spolecenstvi/vlastnikd jednotek).

CLANEK 6
Zajistovani spravy domu a dalsich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlasenim o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm v rozsahu
uréeni osoby smluvné povérené k zajistovani nékterych Cinnosti spravy domu (déle jen "spravce"), anebo v
souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek (dale jen "shromazdéni") o uréeni spravce, coby osoby
smluvné povérené k zajistovani nékterych cinnosti spravy domu, miZe spoleCenstvi zajistovat provozni,
technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé
nékteré z téchto Cinnosti prostrednictvim spravce, a to na zédkladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje zejména tato ujednani:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat, jez €ini minimalné tyto Cinnosti:

i) v ekonomické oblasti: zpracovani Ucetnictvi, vyuctovani zdloh na poskytované sluzby, zpracovani
danovych pfiznani, evidence pfijatych plateb a vydanych plateb, kontrola Uhrady pohledavek
spolecenstvi, evidence pripadného prodleni,

ii) v provozni oblasti: zajiStovani dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, zajistovani udrzby,
oprav a rekonstrukci spolecnych ¢asti domu, zpracovani navrhu pldnu potrebnych oprav vétsiho
rozsahu, zajisténi revizi technickych zatizeni, kontrola stavu domu a jeho technologickych ¢asti,

iii) v organizacni oblasti: vedeni evidence vlastnik( jednotek a jejich kontaktnich udaju,

b) urceni zpUsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi prostiedky
poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni organu
spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
d) povinnost spravce predloZit jednou ro¢né, pripadné mimoradné na vyzadani do 14ti dnd, shromazdéni, a
v pripadé Zadosti vyboru, tak vyboru, zpravu o ¢innosti spravce, zejména o finanénim hospodareni, o stavu
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financnich prostredkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoZ i o jinych
vyznamnych skute¢nostech, zpracovani roéni Ucetni zavérky o stavu financ¢nich prostfedk( na jednotlivych
Uctech spolecenstvi (vykaz zisk( a ztradt, rozvahu, vypis hlavni knihy analytické evidence, vypis ucetniho
deniku, vypis pokladni knihy) nejpozdéji do 20.3. nasledujiciho roku,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho cinnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a predat
statutarnimu orgdnu vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

f) o vypovédni dobé pti vypovédi bez udani dlivodu ucinéné ze strany spolecenstvi v délce trvani maximalné
3 mésice a pfi vypovédi bez udani divodu ucinéné ze strany spravce v délce trvani minimalné 6 mésicd,

g) o odméné spravce kalkulované jako fixni platbu za jeho ¢innosti uréené podle poctu jednotek v domé.

h) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Jednotlivé Cinnosti spravce mohou byt pro spolecenstvi vykondvany vice osobami. Zmény osoby spravce nebo
zmeény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

Uzavirenim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 aZz 3 nemdze byt dotéena vyluéna rozhodovaci plisobnost
organd spolecenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CLANEK 7
Spole¢na ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:

a) Shromazdéni ¢lenl spolecenstvi (déle téZ jen ,shromazdéni), které tvofi vsichni vlastnici jednotek,

b) vybor spoledenstvi (dale jen ,vybor”), ktery je dle ust. ¢l. 11 niZe kolektivnim statutdrnim organem
spolecenstvi,

€) shromdzdéni mlze rozhodnutim o zméné stanov zfidit dalsi organy spolecenstvi, zejména kontrolni
organ; nelze jim ale zaloZit pdsobnost vyhrazenou shroméazdéni nebo statutarnimu organu.

Vybor a dalsi organy spolecenstvi jsou volenym organem spoleéenstvi. Clen voleného orgénu spolecenstvi
pfip. zmocnény zastupce ¢lena voleného organu pravnické osoby je zpUsobily vykonu funkce ve voleném
organu jen pokud je plné svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho
Zivnostenské podnikani.

Clenstvi v jednom voleném orgdnu spolegenstvi je neslucitelné s Elenstvim v jiném voleném organu tohoto
spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného organu
spolecenstvi, kterym je fyzickd osoba pripadné zmocnény zastupce Clena voleného organu spolecenstvi,
kterym je pravnicka osoba, se nemdze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

Funkéni obdobi ¢lenl volenych organl spolecenstvi je pét let a pocind dnem zvoleni do funkce a kon¢i
uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle konéi odstoupenim z funkce, nebo odvoldnim
z funkce.

Clen voleného organu spole¢enstvi mize byt volen opétovné. Clenlim voleného organu pfisluéi odména za
vykon funkce a dale nahrada doloZenych naklad( vzniklych pfi jejim vykonu; vysi odmény schvaluje
shromdazdéni.

Clen voleného organu spolecenstvi mize byt pred uplynutim jeho funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim. Vykon funkce ¢lena voleného orgdnu spolecenstvi konci pred uplynutim funkéniho obdobi
dnem doruceni ozndmeni o odvolani nebo dnem ozndmeni odvolani na shroméazdéni spolecenstvi.
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1)

12)

13)

1)

2)

Clen voleného organu spoleéenstvi maze pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupen
musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem, pokud jde o organ viceclenny. Jeho funkce konci
dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schlzi projednal, nejpozdéji vsak uplynutim 30 dnl ode dne
doruceni ozndmeni o odstoupeni. Clen voleného organu spoledenstvi je véak povinen ve vykonu funkce
pokracovat v pfipadé, kdyz jeho odstoupenim pocet ¢lend organu, jehoz je ¢lenem, poklesl pod minimalné
stanoveny pocet; nejdéle vsak 60 dn.

Je-li statutarni organ pouze jednoclenny, musi osoba, ktera tuto funkci vykondva se svym odstoupeni z funkce
spojit svolani shromazdéni, kdyz ozndmeni o jeho odstoupeni musi byt jednim z bod{ programu shromazdéni.
Ucinky jeho odstoupeni nastavaji dnem nésledujicim po nejbliz$i schiizi shromazdéni. Jediny ¢len dalsiho
organu spolecenstvi musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit statutarnimu organu spolecenstvi.

Shromazdéni mize volit nahradniky ¢lenl volenych organ(i spolecenstvi v poctu rovnajicim se nejvyse poctu
zvolenych ¢lenl organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jeho?
funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skon&eni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni
odstavcl 2, 3 a 4 obdobné.

Jedndni organd spolecenstvi neni pristupné verejnosti. Jednani shromazdéni se mdze Ucastnit na zZadost
statutarniho organu zastupce spravce, pripadné i jiné osoby, ty avsak jen se souhlasem shromazdéni. Jednani
voleného orgédnu se mize po predchozim oznameni uréeném takto volenému organu a pokud s tim bude
tento organ souhlasit, U€astnit kterykoli vlastnik jednotky. Volené orgdny mohou vést jedndnii spole¢né.

V pfipadé, Ze dojde k uplynuti funkéniho obdobi ¢lena voleného organu spolelenstvi pfed tim, neZ je svoldna
schlze shromézdéni k volbé nového ¢lena a nedojde k jeho doplnéni ndhradnikem, vykonava ¢len voleného
organu svlij mandat az do okamzZiku platné volby nového clena, ktery by jej mél nahradit, pokud s tim takovy
¢len souhlasi, tim neni dotéeno pravo clena voleného organu ze své funkce odstoupit.

Je-livoleny orgdn vicecleny a pokud doslo k zaniku funkce nékterého ze ¢lenl tohoto organu, aniz by na jeho
misto mohl byt povolan zvoleny nahradnik, mohou zbyvajici ¢lenové voleného organu kooptovat (povolat)
ndhradniho ¢lena tohoto voleného orgdnu. Jeho funkéni odbobi je omezeno terminem nejblizsi schize
shromazdéni, nejdéle vSak na dobu 18 mésicl. Pokud by na této schlzi shromazdéni nebyl namisto
kooptovaného clena zvolen ¢len rfadny, prodluzuje se funkce kooptovaného clena voleného organu do
terminu dalsich schiize shormazdéni, maximalni délka funkéniho obdobi stanovend na dobu 18 mésict pocina
v takovém pripadé bézet znovu. Tim neni dotceno pravo kooptovaného clena ze své funkce odstoupit ani
pravo radnych ¢lend voleného oganu kooptovat jiného ndhradniho ¢lena.

CLANEK 8
Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vsichni ¢lenové spolecenstvi (vlastnici jednotek).
Shromazdéni voli a odvolava cleny vyboru a téZ cleny dalsich volenych organd spolecenstvi, rozhodne-li o
jejich zfizeni. PFivolbé ¢lenll voleného organu se postupné hlasuje o jednotlivych kandidatech a to v poradani,

v jakém oznamili svoji kandidaturu.

CLANEK 9
Pravomoci shromazdéni

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

1)

technicko-administrativnich zaleZitostech, jmenovité o:

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam,

b) schvéleni nebo zméné stanov spolecenstvi,

c) volba a odvolavani ¢lenl volenych orgdnl a rozhodovani o vysi jejich odmén,
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d) zméné Ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich Upravach a
opravach spolecnych ¢asti domu,
e) rozhodovani
1. o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé pUsobici v oblasti bydleni,

2.0 zméné Ucelu uzivani domu nebo jednotky,

3. 0 zméné podlahové plochy jednotky,

4. 0 Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5. 0 zméné podilu na spolecnych ¢astech domu,

6.0 zméné v urceni spole¢né ¢asti domu slouZici k vylucnému uzZivani vlastnika jednotky,

7. o opravé nebo stavebni Upravé spolecné casti domu, prevysuji-li naklady c¢astku stanovenou

provadécim pravnim predpisem; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,
f)  udélovani predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje ¢astku stanovenou
provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému naklddani s nimi; to neplati, pokud stanovy urci néco
jiného,
3. k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvaleni vyse a podminek Uvéru,
4. k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
g) urceni osoby, kterd ma zajisStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméng,
jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti,

2) hospodareni spoleéenstvi, jmenovité o:

a) schvalovani predpokladanych nakladl a vydajl na nasledujici kalendarni rok dle navrhu predloZeného
statutarnim organem,

b) schvalovani pravnich jednani (smluv a zavazk() nad ramec béiné spravy domu, kterd neni v pravomoci
statutarniho organu (zejména uzavirani novych smluv, vypovidani ¢i zména stavajicich smluv, schvalovani
Gvérd apod.)

c) urceni financ¢niho i jiného limitu, do kterého mdZe statutarni orgdn samostatné jednat za spolecenstvi (viz
ust. ¢l. 9, odst. 2) pism. c) téchto stanov)

d) stanoveni vyse odmény clenl volenych organ( a nahrady pausalnich vydajd na ¢innost volenych organd,

e) schvéleni Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnik(
aspravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkd na spravu domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vyporadani nevycerpanych prispévk(; pokud je sprava domu a pozemkd a Cinnosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem, predklada zpravu spravce v rozsahu a zplUsobem, které jsou uvedeny ve smlouveé,

f) nabyvéani nemovitych véci, jednotek, tj. bytl nebo nebytovych prostor k Ucelim, které jsou predmétem
¢innosti spolecenstvi podle zakona, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (prevody, darovani,
zatéZovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.); totéz plati pro jind prava a jiné majetkové
hodnoty, ddle pro movité véci, neni-li opravnén k dispozici s nimi statutarni organ nebo jde-li o dispozici
nad rdmec pravomoci statutdrniho organu

g) shromazdéni mize poveérit k vykonu nékterych svych cinnosti z plsobnosti hospodareni spolecenstvi
spravce,

3) platbach vlastnikd a jejich vydctovani, jmenovité o:

a) vysi prispévkd ¢lend spolecenstvi na spravu domu a pozemkd, popfipadé o vysi a zplsobu placeni dalSich
prispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. 3, odst. 2
b) schvaleni druhu sluzeb a vyse zdloh na jejich Uhradu, jakoz i zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

4) ostatnich zéleZitostech:

a) dalsich zaleZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zdkon, anebo si je usnesenim shromazdeéni k
rozhodnuti vyhradi.
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10)

1)

CLANEK 10
Jedndni shromazdéni

Shromazdéni se schazi nejméné jedenkrat za rok. Svolava je statutdrni organ. Neni-li zvolen statutarni organ,
a nebo pokud doslo k zaniku mandatl jeho clend, svolava shromazdéni i dalsi organ spolecenstvi, neni-li
takovy organ Ize postupovat obdobné dle ust. odst. 2) véta druha tohoto ¢lanku stanov. Svolavatel pfipravuje
téZ podklady pro jednani shromazdéni.

Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vsech hlasd,
nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi
vlastnikd sami.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterou vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi a
doruci ¢lenovi spolecenstvi dle ¢lanku 20 téchto stanov.

Navrhy jednotlivych bodl programu jednani shromazdéni mohou podavat vsichni ¢lenové spolecenstvi.
Takovy ndvrh musi byt ucinén pisemné, musi z néj byt zfejmé, k cemu sméruje, musi byt urcity a musi byt
dorucen statutarnimu organu. Navrhy, které tyto podminky nesplniuji, statutarni orgdn odmitne a informuje
o tom navrhovatele, navrhy dorucené aZ po rozeslani pozvanek ke konani schlize shromazdéni mohou byt
zafazeny az na program jednani pristi schlze shromdzdéni. Statutarni orgdn je povinen fadny navrh
kteréhokoli ¢lena spolecenstvi zaradit na nejblizsi program jednani pristi schize shromazdéni. Shromazdéni
muUZe hlasovat i o navrhu, ktery nebyl uveden v pozvance; takového shromazdéni se musi Ucastnit dvé tretiny
vlastnikl jednotek (Clenové spolecenstvi) a zaroven musi vétsina pfitomnych souhlasit se zafazenim takového
navrhu do programu shromazdéni.

Pisemna pozvanka musi byt dorucena c¢lenovi spolecenstvi a vyvésena nejméné 14 dni pfede dnem konani
schlize shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. K pozvance se pripoji v pfipadé potreby i podkladové pisemnosti k bodim jednani, ve kterych
bude shromazdéni rozhodovat, pfipadné k dalsim boddm. V pripadé rozsahlych podkladl k jednomu bodu
jednani se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) seznamit s podklady,
pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

V kratSim terminu nez 14 dnll je moZné svolat shromazdéni jen se souhlasem vsech vlastnikd.
Jedndni shromazdéni ridi statutarni organ anebo zéstupce svolavatell.

Jedndni schiize shromazdéni neni pristupné vefejnosti. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni
¢lenové spolecenstvi (vlastnici jednotek), ktefi maji vétsinu hlasl. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovicni
vétsiny hlasl pfitomnych ¢lend spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

Béhem jednani shromazdéni je opravnén kaidy clen spolecenstvi vyjadifovat se k projedndvanym
zalezitostem uvedenym v programu shromazdéni, dale je opravnén sdélovat sva stanoviska. Pred hlasovanim
o navrhu je opravnén kazdy clen spolecenstvi vznést svlj protindvrh nebo pozmériovaci navrh. Nejprve se
hlasuje o takovém protindvrhu nebo pozmériovacim navrhu, neni-li pfijat, hlasuje se o plvodnim navrhu.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podill ¢len spolecenstvi (vlastnikd jednotek) na
spolecnych ¢astech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas,
je-li vsak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi. Vlastnici o predloZenych
navrzich hlasuji zpravidla verejné, zdvizenim ruky (napriklad i s hlasovacimi listky).

Je-li pro to dllezity divod, miZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastnikl, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zéleZitosti rozhodl; v rémci toho mize téZ navrhnout, aby soud
docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan v zdkonem stanovené |haté, jeho
pravo zanika. Je-li pro to dllezity dlvod, mlze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromazdéni radné predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpUsobilost shromazdéni usnaset se.
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

Pfi rovnosti hlasli, nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, ¢i nesouhlasu jediného clena
spolecenstvi, pozada-li o to néktery ¢len nebo prehlasovana skupina ¢lend spolecenstvi, musi byt do zapisu
vyslovné uveden jejich (jeho) stanovisko k hlasovani o navrhu, k némuz vyslovil svlij nesouhlas, popfipadé téz
dlvody tohoto nesouhlasu.

Tvori-li spolecenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotrebi k prijeti usneseni shromazdéni vzdy souhlasu vsech ¢lend
spolecenstvi.

Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoZ porizeni odpovida statutarni organ, resp. svolavatelé. Zapis
musi obsahovat:
a) datum a misto konani shromazdéni,

) nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jedndni a usnaseni,

) podpis predsedajiciho a zapisovatele,
d) pfijata usneseni,

) vysledky hlasovani,
f) oznaceni spoluvlastnika jednotky, ktery hlasoval za spolecné Cleny, s vyjimkou jednotek, kde je rezim
jednani spoluvlastnikll upraven jinym zplUsobem, zejména dohodou spoluvlastnikli o zastupovani celé
jednotky vétsinou spoluvlastnikd pocitané podle jejich spoluvlastnickych podild,
g) vysledky voleb, pokud byly volby provadény,

h) namitky proti rozhodnuti shromazdéni, o jejichZ zaprotokolovani pozadali Ucastnici shromazdéni.

Nedilnou pfilohou zdpisu z jednani shromdzdéni je prezenéni listina, dalsi pfilohy tvofi pisemné podklady,
které byly predloZzeny ucastnikim shromazdéni (napf. i spolu s pozvankou) k projedndvanym bodim.

Zdapis podepisuje zapisovatel a predsedajici. Kopie zapisu se doruci stejnym zplsobem jako pozvanka vsem
¢lentm spolecenstvi.

Statutarni organ je odpovédny za uchovani vsech zapisd, vcetné vSech pisemnych podkladd k jednani
shromazdéni. Po ukonceni funkéniho obdobi je statutarni organ povinen predat kompletni soubor zapisd
s pfilohami novému statutdarnimu orgdnu nebo osobé, uréené shromazdénim.

Clenové spolecenstvi mohou pfijimat usneseni i mimo jednani shromazdéni (per rollam), zejména v pfipadé,
kdy svolané shromazdéni neni zpUsobilé usnaset se. V takovém pripadé mize predloZit navrh usneseni
vlastnikim pouze osoba nebo osoby, které jsou opravnény shromazdéni svolat, ¢i jejich zastupci. Navrh
usneseni musi odeslan viem ¢lenlim spolecenstvi a musi jim byt poskytnuta [hita nejméné 15 dnd, ve které
maji ucinit ¢lenové spolecenstvi své pisemné vyjadieni. Nevyjadfi-li se vlastnik ve Ih(té, plati, Ze nesouhlasi.
Organ Ci osoba, ktera predloZila navrh usneseni, pak oznami vysledky hlasovani jednotlivym ¢lentim
spolecenstvi. Pro prijeti takového usneseni je zapotrebi nadpolovi¢ni vétsina hlast viech vlastnik({ a pro jeho
sdéleni vSem clendm spolecenstvi plati obdobné podminky jako pro pfijeti usneseni béhem shromazdeéni.
Opomenuti nékterého z ¢lenl spolecenstvi v ramci predloZeni navrhu na usneseni per rollam cini takové
hlasovani neplatnym.

Rozhodnuti ¢lenl pfrijaté hlasovanim per rollam ma stejnou zavaznost a platnost jako usneseni pfijaté
shromdaZdénim. Pisemnosti o hlasovani per rollam a ozndmeni jeho vysledku maji platnost zapisu z jednani
shromdazdéni.

Rozhodnuti ¢lend hlasovanim per rollam muze byt pfijato i o usneseni, které bylo navrieno jako bod
programu shromazdéni, které se neseSlo nebo nebylo schopné se usndset. V takovém pripadé mdize
svolavatel shromazdéni vyzvat pfitomné cleny k hlasovani o navrzeném bodu ¢i bodech usneseni a pouze
nepritomné Cleny nasledné oslovit — vyzvat k pfijeti takového usneseni postupem podle odst. 18. tohoto
¢lanku stanov.

O vysledku hlasovani per rollam poridi predkladatel ndvrhu nebo navrhid usneseni mimo jednani shromazdéni
zapis, pro ktery plati pravidlo pro pofizeni zapisu ze schlze shromazdéni dle odst. 14, 15 a 16 obdobné.
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Clanek 11
Vybor

Zéakladni ustanoveni
Statutarnim orgdnem spolecenstvi je vybor. Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromazdénim. Predsedu
a mistopredsedu voli vybor z fad svych ¢lend a z funkce je odvolava.

Vybor je péti¢lenny. Minimaini pocet ¢lenl vyboru tak, abyvybor mohl pfijimat rozhodnuti a vykonavat cinnost
podle téchto stanov, jsou tfi ¢lenové.

Prvnimi ¢leny vyboru byli Ing. Jana IStvanfyova, narozena dne 17. Cervna 1952, tehdy bytem Praha 9, Hloubétin,
V chaloupkach 443/10, Ing. Petr Ryska, Ph. D., narozeny dne 8. ¢ervence 1975, tehdy bytem Praha 2, Vinohrady,
Na Kozacce 1212/4, a obchodni spole¢nost CTR group a.s., se sidlem Praha 10, Vinohrady, Francouzska 454/74,
PSC 101 00, IC: 264 56 176, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
7220.

Vybor je statutarnim a vykonnym orgadnem spolecenstvi. Kazdy ¢len vyboru ma pfi jeho jednani jeden hlas.

Vybor Fidi a organizuje béZznou cinnost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a
pozemkd a s predmétem cinnosti spolecenstvi, s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov
ve vyluéné plsobnosti shromazdéni nebo zarazeny do plsobnosti jiného voleného organu spolecenstvi.

Za svou c¢innost odpovidd vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda, a v pfipadé jeho
nepritomnosti mistopredseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, musi byt podepsano nejméné dvéma cleny
vyboru .

Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou by zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce, se
fidi ustanovenimi obanského zakoniku. Kazdy ¢len vyboru je povinen vykonavat svoji ¢innost pro spolecenstvi
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) Cini pravni jednani jménem spolecenstvi ve vécech predmétu cinnosti,

b)  uzavira smlouvy,

c)  plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek vedenému pfislusnym
soudem, urc¢enym zvlastnim pravnim predpisem k vedeni obchodniho rejstfiku.

d) vybor rozhoduje o viech zaleZitostech spolecenstvi, které nejsou ve vylu¢né pravomoci shromazdéni
nebo pokud si rozhodovani v urcitych vécech shromazdéni nevyhradilo.

Jednani vyboru
Predseda vyboru nebo mistopredseda vyboru organizuje, svoldva a ridi ¢innost vyboru, organizuje béznou
¢innost spolecenstvi. Navenek jedna za spolecenstvi predseda vyboru v souladu s jeho pfijatym rozhodnutim;
neni-li pfedseda pritomen nebo schopen jednat, pak mistopfedseda.

10) Vybor kond své schiize podle potfeby, minimalné jednou za Ctvrtleti.

11) Predseda nebo mistopredseda svolava vybor pisemnou pozvankou zpravidla doru¢enou osobné, elektronicky

nebo postou, pfipadné jinym zplsobem odpovidajicim mezi ¢leny vyboru zavedené praxi. Vybor se schazi na
misté uvedeném na pozvance.

12)Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina vsech jeho ¢len(. K pfijeti usneseni je zapotrebi

nadpolovi¢ni vétsiny hlast pritomnych ¢lenl vyboru, dle pravidla uvedeného v ¢l. 11 odst. 4 téchto stanov.
Pozada-lio to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, poptipadé
téz ddvody tohoto nesouhlasu.

13) Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni predsedy.
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14)Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a

D QO O T

)

)
)
)
)

datum a misto konani,

pfijata usneseni,

vysledky hlasovani ¢lend vyboru,

namitky ¢lend vyboru proti rozhodnuti vyboru, pokud poZadali o jejich zaprotokolovani,
datum pofizeni zapisu a podpisy pfedsedy a jednoho ¢lena vyboru.

15) Prilohu zapisu tvofi zejména pisemné podklady, které byly predloZzeny k jednotlivym projednavanym bodlm.
Ze zapisu musi vyplyvat, ktefi clenové byli pfitomni jeho jednani.

16) Zapis na pozadani obdrzi kazdy clen vyboru. Do zapisu mlze nahlédnout kazdy ¢len spolecenstvi, ktery o to
pozada.

17)Vybor je odpovédny za uchovani vsech zapisl z jednani vyboru. Po ukonceni funkéniho obdobi vyboru je vybor
povinen predat kompletni soubor zapist s prilohami novému vyboru nebo osobé urcené shromazdénim.

18) Clenové vyboru mohou pfijimat usneseni i mimo jednéni vyboru (per rollam). Pro rozhodovéni per rollam a
souvisejici postup plati analogicky ustanoveni ¢lanku 10, odst. 18) az odst. 20) téchto stanov s tim, Ze se pro
potreby aplikace pravidel tykajicich se rozhodovani per rollam uvedenych v ustanoveni ¢lanku 10, odst. 18) az
odst. 20) téchto stanov na rozhodovani vyboru poklada ¢len vyboru za ¢lena spolecenstvi. O vysledku hlasovani
per rollam poridi predkladatel ndvrhu nebo navrh( usneseni mimo jednani vyboru zapis, pro ktery plati
podminky pro pofizeni zépisu z jednani vyboru podle ustanoveni odstavcl 14) a7 16) tohoto ¢lanku stanov.

Povinnosti vyboru pfi spravé domu

18) Vybor jako vykonny orgédn spolecenstvi zejména:

zajistuje zéleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemkd a dalSich ¢innosti spolecenstvi podle
zdkona a téchto stanov.

zajistuje kontrolu kvality doddavek, sluzeb a jinych pInéni podle uzavienych smluv a ¢ini viic¢i dodavatelliim
potfebna pravni nebo jind opatreni k odstranéni zjisténych nedostatk nebo k ndhradé vzniklé skody,
stanovuje v souladu s rozhodnutim shromazdéni vysi zaloh vlastnikl jednotek na Uhradu za sluzby a
navrhuje vysi prispévk( spojenych se spravou domu a pozemkd (fondu oprav) a zajistuje jejich vyuctovani,
sdéluje jednotlivym ¢lendm spolecenstvi (vlastnikim jednotek) vysi zaloh na naklady spojené se spravou
domu a pozemk a vysi zédloh na Uhradu za sluzby,

predklada dlouhodoby plan oprav, modernizaci a rekonstrukci ke schvdleni shromazdéni,

odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni ro¢ni Ucetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva ze zvlastnich pravnich predpist, ¢imZ neni dotéena odpovédnost spravce, pokud
tuto ¢innost pro spolecenstvi vykonava,

predklada k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni projednat,
pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predkladad shromazdéni zpravu o
hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemk(l a o dalSich c¢innostech spolecenstvi,
obsahujici zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich,
zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatk,

zajistuje vCasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkd a povinnosti vici tretim
0sobam a vcasné uplatriovani pohledavek spolecenstvi,

vymaha nezaplacené platby stanovené vlastnikiim jednotek (¢lendm spolecenstvi), druha upominka musi
obsahovat informaci o soudnim vymahani, pokud dluznik svdj dluh neuhradi, pfitom ma pravo vyzvat
vlastniky jednotek (¢leny spolecenstvi), aby az do doby, nez vlastnik jednotky své dluhy uhradi, sloZili na
Ucet spolecenstvi zalohu na pokryti téchto dluhl, aby nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi
a dodavka praci a sluzeb nezbytna pro radny chod domu a zakladni rozsah uzivani jednotek nebyla
pferusena,

rozhoduje o pravidlech pro uzivani spolecnych ¢asti domu a to vydanim domovniho radu, ktery musi byt
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami a ktery nesmi zasahovat do prav a
pravem chranénych zajm( ¢lend spolecenstvi nad primérenou miru; pravidla uvedena v domovnim radu
musi dodrzovat zdsady rovného pristupu a nediskriminace,
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I)  sjednava dohody o pracovni ¢innosti, dohody o provedeni praci, smlouvy o dodavce sluzeb, smlouvy o
dilo, kontroluje jejich kvalitu a provadi Uhradu za provedené dodavky,

m) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav a Uprav
¢i zmén u domu a pojisténi domu, je-li cena plnéni ¢i zdvazku k tiZi spolecenstvi nizsi nez 250.000,- K¢ v
jednotlivém pripadé (to vSe s tim, Ze se toto omezeni nevztahuje na uzavirani smluv tykajicich zajisténi
dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a sluzeb dodavanych do spolecnych ¢asti domu), pokud si
pravomoc rozhodnout o uzavieni zdvazku v daném pfipadé nevyhradilo shromdazdéni. Tuto povinnost
vybor nema v pfipadé vzniku havarijniho stavu, ktery je tfeba bezprostfedné odvratit a eliminovat vznik
Skody. Havarijnim stavem se pro Ucely tohoto ustanoveni rozumi stav, ktery pfedstavuje vaznou zdvadu
na domé nebo jeho technologické c¢asti, kterd mlze byt spojena se vznikem dalsich Skod nebo rizikem
jejich vzniku, je pficinou vazného zasahu do chodu domu a kvality uzivani jednotek v domé, zejména se
jedna o dlouhodobé preruseni doddvek vody, tepla, plynu elektrické energie, odvadéni odpadnich vod,
nebo riziko jejich dlouhodobého preruseni, vaziné poskozeni domu Zivelnou udalosti, vznik vazného
stavebné technického poskozeni domu a technologicky soucasti. O vzniku havarijniho stavu a zpUlsobu
jeho odstranéni je vybor povinen informovat vsechny ¢leny spolecenstvi,

n) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech najmu spole¢nych prostor domu, jednotek vlastnénych vsemi
¢leny spolecenstvi nebo jednotek vlastnénych spolecenstvim. O uzavieni jednotlivych smluv a jejich
podstatnych nalezitostech informuje bez prodleni cleny kontrolniho voleného orgédnu (pokud byl
ustanoven).

o) zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi.

19)V pfipadé povinnosti vyboru uvedenych v odst. 18 pism. a) aZ i) tohoto ¢lanku stanov neni dotéena stejnd
povinnost spravce vyplyvajici ze smlouvy o sprdvé domu uzaviené dle ¢lanku 6 téchto stanov.

20) Po ukonceni funkce vsech ¢lenl vyboru je vybor povinen predat kompletni soubor veskerych pisemnosti,
spojenych se spravou domu a pozemkd, novému vyboru nebo osobé uréené shromazdénim.

21)Pravomoci z plisobnosti vyboru, pokud to umozriuje jejich povaha, mohou byt pfevedeny na zakladé smlouvy
0 spravé na spravce nemovitosti.

22)Povinnosti urcené témito stanovami vyboru plati i pro toho, kdo pini funkci orgdnt spolecenstvi na zékladé
poveéreni. Je-li rozhodnutim shromazdéni prenesen vykon cinnosti spadajicich obecné dle téchto stanov do
kompetence vyboru na spravce, musi smlouva se spravcem obsahovat odpovidajici zavazek spravce.

CLANEK 12
Jednénani jinych osob

1) Statutdrni orgdn muze rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude pro spolecenstvi vykondvat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zékladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni
prace.

2) Statutarni orgdn musi schvalit konkrétni pracovni zarfazeni a vymezeni pravnich jednani, ktera je zaméstnanec
opravnén Cinit za spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1.

3) Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za
spolecenstvi.
CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTV]

CLANEK 13
Vznik €lenstvi

1) Cleny spolelenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé&, pro
ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:
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a) dnem vzniku spolelenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce po dni vzniku
spolecenstvi.

Spolec¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni manzelll. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi, coz
plati rovnéZ pro Ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pfipadé manzelQ, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni. Spolecny zastupce plni jménem spoluvlastnikd jednotky, nebo jménem manzell majicich
jednotku ve spole¢ném jméni, vici spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov,
povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov a dalsi obdobné povinnosti
vUci spolecenstvi, kdy se vyzaduje soucinnost vlastnika jednotky.

Pokud nebude spolecny zdstupce spoluvlastniky uréen - zmocnén, povaZuje se za spolec¢ného zastupce
spoluvlastnikd nejvétsi podilnik, nejde-li jej urcit, pak spoluvlastnik, jehoZ jméno je prvni v pofadi v abecedé,
urcéeno podle prijmeni (u pravnické osoby podle obchodni firmy), ndsledné kfestniho jména, nejde-li jej ani
takto urcit, pak spoluvlastnik nejstarsi. Za spolecného zastupce zmocnéného zastupovat ostatni spoluvlastniky
jednajiciho na schlzi shromazdéni se povazuje i ten, kdo je pfitomen schizi, bez ohledu na povéreni, pokud
jsou jednani pritomni dva Ci vice spoluvlastnikl, plati pravidlo z predchozi véty. Shora uvedena pravidla se
nevztahuji na spoluvlastniky jednotky, ktera je gardzi, kterou jsou opravnéni zastupovat za vSech okolnosti
vzdy pouze vlastnici, ktefi spole¢né disponuji vétSinovym podilem na jednotce — garazi.

Spoluvlastnici jednotky, jako spole¢ni ¢lenové spoleCenstvi, maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schlizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spolecenstvi, svahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu jednotky na spole¢nych ¢astech domu, pricemz vaha hlasu je nedélitelna.

Seznam clenl spolecenstvi (vlastnikl jednotek), jejichZ ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleéenstvi, tvofi prilohu
notarského zapisu o prvni schlzi spoledenstvi. Cleny, jejich? &lenstvi vznikne za trvani spole€enstvi, zapide
spolecenstvi do seznamu ¢lend neprodlené poté, kdy novy vlastnik jednotky oznami spolecenstvi prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. O tom, Ze je tfeba splnit tuto povinnost, musi nového vlastnika informovat vlastnik
prodavajici jednotky. V seznamu ¢lend spolecenstvi (vlastnikd jednotek) musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi
uvedena vedle jména (jmen), pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu, téZ védha hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni. Vahou hlasu se rozumi podil podlahové plochy konkrétni jednotky na celkovém souctu
podlahovych ploch vsech bytovych a nebytovych jednotek v domé, tedy tak jak je vlastnicky podil té které
jednotky zapsan v katastru nemovitosti.

Tato pravidla mohou byt zménéna, obecné zdvaznym pravnim predpisem, pfijatym po ucinnosti téchto
stanov, pokud by tento pravni predpis urcoval pravidla pro vznik ¢lenstvi a pravidla jednani spoluvlastnik(
zédvazné odlisné.

CLANEK 14
Préva a povinnosti ¢lena spoledenstvi

Clen spoletenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoleenstvi, uvedend v pfislu$nych ustanovenich

zdkona a téchto stanov, zejména ma pravo:

a) Ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem, pfip. jinym
zvlastnim pravnim predpisem, atémito stanovami, pfipadné jinymi vnitfnimi pravidly vydanymi
spolecenstvim v souladu s témito stanovami, kterymi jsou zejména domovni rad a smérnice,

b) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani; vlastnik jednotky muze
povérit jiného vlastnika jednotky nebo tfeti osobu, aby ho na schizi shromazdéni zastupoval; zmocnéni k
zastupovani musi byt pisemné a vlastnoru¢né podepsané zastoupenym a musi obsahovat uvedeni
rozsahu zmocnéni,

c) volit a byt volen do organ( spolecenstvi za podminek stanovenych témito stanovami,

d) predkladat organdm spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkd v jejich ¢innosti,
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e) obdrzet roc¢ni vyuctovani zéloh na naklady spojené se spravou domu a pozemka,

f) obdrZet ro¢ni vyuctovani zdloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych preplatkd,

g) nahlizet do smluv sjednanych spolecenstvim a na pozddani obdrzet jejich kopie potizené vlastnim
nakladem clena spolecenstvi (vlastnika jednotky), ktery o né pozadal,

h) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlze shromazidéni, do
podkladd, z nichZ vychazi urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nadkladech spojenych se spravou domu
a pozemkl a s dodavkou sluZzeb spojenych s uzivanim jednotky a na poZadani obdrZet jejich kopie
pofizené vlastnim nakladem clena spoleéenstvi (vlastnika jednotky), ktery o né pozadal.

Kazdy clen spolecenstvi je opravnén sva prava vici spolecenstvi uplatfiovat vznasenim poZadavkd na

predloZzeniinformaci, listin ¢i doklad(l, a to zejména na zakladé pisemné zadosti nebo Ustné prijednani organd

spolecenstvi. Za timto Ucelem je vlastnik opravnén pozadovat sdéleni nejblizsSiho terminu jednani organu
spolecenstvi.

Clen spoledenstvi je opravnén se nechat zastupovat pfi jednani shromazdéni nebo pfi jakychkoliv pravnich

jednanich cinénych ve vztahu ke spoleéenstvi; zastupce ¢lena je oprdvnén obdobné uplatnit viechna prava

prislusejici ¢lenovi.

Spolecenstvi je oprdvnéno odmitnou pozadavky ¢lena spolecenstvi, pokud jim jiz dfive bylo vyhovéno a jejich

opakované uplatnéni je spojeno se zbyte¢nymi naklady.

Clen spolecenstvi mé povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleéenstvi, uvedené v piisluinych ustanovenich

zédkona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit povinnosti vyplyvajici z dalsich vnitfnich predpist spolecenstvi, napt.
z domovniho fadu apod.

b) plnit usneseni organt spolecenstvi schvélend v souladu se zakonem a témito stanovami,

€) hradit stanovené zdlohy na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotky (a to iv pfipadé, Ze se
v jednotce nezdrzuje) a prispévek na vydaje spojené se spravou domu a pozemkd. Zalohy na Uhradu na
sluzby plati ¢lenové spolecenstvi mésicné v castkdch stanovenych statutdrnim organem v souladu
s usnesenim shromazdéni a prispévek na vydaje spojené se spravou domu a pozemkl plati ¢lenové
spolecenstvi mésicné v castkach stanovenych usnesenim shromazidéni nebo statutdrnim organem
v souladu s témito stanovami, a to spolec¢nou platbou na ucet spolecenstvi vidy nejpozdéji do 25. dne
mésice, za ktery je platba hrazena,

d) clen spolecenstvi, ktery je v prodleni s Uhradou zélohy na sluzby, pfispévku na sprédvu domu nebo
nedoplatku z vyuctovani zaloh na sluZby, je povinen uhradit spolecenstvi poplatek spojeny s vymahanim
takového nedoplatku, a to ve vysi 500,- K¢ za 1. vyzvu k Uhradé, ve vysi 1.000,- K¢ za 2. vyzvu k Uhradé a
ve vysi 1.500,- K¢ za 3. nebo dalsi ¢i predzalobni vyzvu k Uhradé odeslanou pravnim zastupcem
spolecenstvi, stim, Ze kromé tohoto poplatku je vlastnik povinen navic nahradit naklady pravniho
zastoupeni spojené s vyhotovenim a odeslanim predzalobni vyzvy stanovené podle pravnich predpis(,

e) [idit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemkd a spole¢nych zafizeni zvlastnimi pravnimi predpisy,
domovnim fadem, pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

f)  Fidit se pfi uzivani elektrickych rozvod( a spotfebi¢l v jednotce pokyny vyrobce a zvlastnimi pravnimi
predpisy, zejména natizenimi o periodickych revizich,

g) zdrZet se jedndni, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lent spolecenstvi (vlastnik( jednotek),

h) provadét Upravy jednotky ve svém vlastnictvi za dodrZeni platného stavebniho zdkona, zejména
ustanoveni pro ohlasovani nebo povolovani stavebnich Uprav, a tak, aby neohroZoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikd jednotek (¢lend spoleéenstvi), a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét
Upravy jen se souhlasem spolecenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé, uzaviené se vsemi vlastniky
jednotek v domé,

i) predat statutarnimu organu nejméné sedm dni pred realizaci ovérenou projektovou dokumentaci v
pripadé, Ze provadi zménu stavby (zménou stavby jsou i stavebni zmény Casti stavby, tj. stavebni zmény
jednotky), kterd podléha ohlaseni stavebnimu uradu. Povinnost ohldsit statutarnimu organu stavebni
Upravy minimalné sedm dni predem plati i v pripadé, Ze bude provadét v jednotce stavebni Upravy, které
nevyZzaduji stavebni povoleni, ¢i ohlaseni,

j)  spravovat a udrZovat spolecné ¢asti domu, které jsou prohlasenim vlastnika svéfeny do jeho vylu¢ného
uzivania to v rozsahu odpovidajicim jeho uzivacimu pravu. Vlastnik jednotky je povinen provadét zejména
uklid, udrzbu a opravu pochozich ploch, véetné vymény svrchnich vrstev, udrzbu a obnovu vegetace
véetné hnojeni, zavlahu vegetace a jeji pravidelny rez. Tyto ¢innosti vykonava vlastnik jednotky na sv(j
naklad v takovém rozsahu a Cetnosti, aby zabranil poskozeni a degradaci izolacnich vrstev a nosnych
konstrukci spole¢nych ¢asti domu, a aby neomezoval ¢i ohrozZoval ostatni vlastniky jednotek v domé,
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hradit naklady na spravu a udrzbu spole¢né ¢asti domu, které jsou prohlasenim vlastnika svéreny do jeho
vyluéného uzivani a to v rozsahu odpovidajicim jeho uzivacimu pravu, pokud jsou tyto ¢innosti provadény
v jeho prospéch spolecenstvim, jako napriklad: protikorozni ochrana prvk( zabradli a jeho vyména,
vyména vnéjsich oken a balkénovych dveri, vyména vstupnich dvefi a dvefi do prislusenstvi jednotek,
oprava a vymeéna garazovych vrat, pfipadné jinych technickych zafizeni, pokud jsou uzivany v jednotkach
a maji spolecnou cast (chlazeni, VZT, klimatizace, EPS, EZS apod.), to vSe s tim, Ze i pres shora uvedenou
povinnost vlastnika jednotky hradit pfislusné naklady podléhad jakdkoli vyména ¢i zména spolecnych ¢asti
domu schvdéleni spolecenstvi,

odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech domu
prokazatelné zpUsobil sém nebo ti, ktefi jednotku uzivaji (véetné domacich zvirat),

umoznit instalaci a Udrzbu zarizeni pro méreni tepla, vody a pfipadné plynu v jednotce a odecet
namérenych hodnot, véetné pfistupu do jednotky pro tyto potfeby, a to s tim, Ze pokud tuto povinnost
nesplni, je povinen nahradit spolecenstvi veskeré naklady vynaloZené v dUsledku poruseni této
povinnosti, a navic poplatek ve vysi 1.000,- K¢ za kaZzdou opakovanou vyzvu statutdrniho opranu nebo
spravce ke splnéni této povinnosti,

umoznit, po predchozim vyzvani statutdrniho organu, pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji
Upravy, provoz, opravy spolecnych ¢asti domu umisténych v jednotce nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ucini statutarniho organ vyzvu pisemné, alespon 2 dny predem,

oznamit statutarnimu orgdnu do 7 dn( prevod vlastnictvi jednotky na jiného vlastnika,

oznamit statutarnimu organu do 7 dnl nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Udaji potfebnymi pro seznam
¢lent spolecenstvi (vlastnik(l jednotek) a pro potreby spravy domu,

oznamovat neprodlené organu spolecenstvi nebo pfimo spravci zmény v poctu ¢lend domacnosti
uzivajicich jednotku nejméné 3 mésice v roce, pripadné v poctu c¢lend domacnosti najemce nebo
podnajemce Ci jiné osoby uZivajici jednotku, pokud jsou zplsob rozuctovani cen sluZzeb nebo stanoveni
vyse zaloh na spravu domu a pozemk( zavislé téZ od poctu ¢lenl domacnosti, a to nejpozdéji do 7 dnd
ode dne, kdy ke zméné doslo. Vlastnik je povinen sdélit spolecenstvi svoji kontaktni adresu (odliSnou od
zapisu v katastru nemovitosti) a telefonické (popr. e-mail) spojeni,

plné respektovat domovni rad, schvaleny spolecenstvim vlastnik(, a zajistit jeho dodrZovani i najemci,
podnajemci a dalSimi osobami uZivajicimi jednotku v jeho vlastnictvi,

zachovavat dobré mravy vdomé a nenarusovat vzajemné vztahy s ostatnimi vlastniky jednotek (¢leny
spolecenstvi), ¢i osobami bydlicimi v domé.

CLANEK 15
Pravidla pro spravu a uZivani domu — Domovni fad

Vlastnici jednotek, jakoZ i osoby, které pozemek, diim a jednotky v ném obyvaji, jsou povinni dodrZzovat
pravidla pro jejich uZivani. Tato pravidla jsou stanovena v samostatném dokumentu Domovnim Fadu, ktery
tvori pfilohu €. 2 téchto stanov.

Ustanoveni domovniho fadu jsou zdvazna pro vsechny uZivatele domu bez ohledu na to, zda je vlastnikem
jednotky fyzicka Ci pravnicka osoba, ktera ji uziva, nebo zda si tyto prostory pouze pronajima a dale pak pro
vSechny ostatni navstévniky. Vlastnici jsou povinni seznamit s domovnim radem své najemniky a pripadné
nedodrZovani domovniho fadu aktivné Fesit. Odpovédnost za nedodrZovani pravidel vyplyvajicich
z Domovniho radu uplatriuje spolecenstvi vici viastnikovi jednotky.

CLANEK 16
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:

a)
b)
¢)
d)

pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
umrtim ¢lena spoleéenstvi — fyzické osoby,

zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
dal$im zplsobem, pokud to stanovi zakon.

Spole¢né Clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na samostatné clenstvi dnem, kdy se zapise zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného clena spolecenstvi do katastru
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nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi (vlastnik jednotky) do 7 dnli oznamit statutarnimu
organu.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CLANEK 17
Hospodareni spolecenstvi a zplsob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s penéznimi prostiedky poskytovanymi cleny spolecenstvi (vlastniky jednotek) podle
zakona a podle téchto stanov a ddle s penéznimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Uhradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu a s dalsimi financnimi prostfedky ziskanymi v
ramci ¢innosti spolecenstvi.

Statutarni orgdn pfip. za spoluprace se spravcem sestavi na kazdy kalendarni rok rozpocet hospodareni
spolecenstvi, ve kterém zohledni hospodareni roku predeslého, ocekdvané zmény cen sluzeb a nakladi
spojenych se spravou domu a pozemku a zamyslené investi¢ni akce.

Uzavre-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat organdm spolecenstvi ke schvaleni ndvrhy vyse zédloh placenych cleny
spolecenstvi (vlastniky jednotek), ndvrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zékona a
podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé mze spolecenstvi povéfit spravce
téZ hospodarenim s vymezenou ¢asti financnich prostredkd spolecenstvi.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava nebo majetkové hodnoty k uceldm uvedenym v zdkoné a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodarit pouze v souladu s vymezenym Gcelem. Statutdrni organ mize v
téchto zalezitostech cinit pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromdzdéni neni stanoveno jinak.

Spolecéenstvi je povinno uplatriovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lentm spolecenstvi (vlastnikim
jednotek) ktomu pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zdvazk( tretich osob vici spolecenstvi.
Statutarni organ odpovida za véasné plnéni téchto Ukoll a za uplatfiovani prav spolecenstvi, véetné prava
plynouciho ze zastavniho prava k jednotkam povinnych ¢lent spolecenstvi, vzniklého podle zakona, a véetné
prava na uplatnéni navrhu na prodej jednotky v ptipadech, uvedenych v zakoné.

Clenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech domu,

Clenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) ruéi za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
jejich spoluvlastnickych podill na spole¢nych ¢astech domu.

CLANEK 18
Uhrada nékladd spojenych se spravou domu a Ghrada za sluzby

Clenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) plati zalohy na:

a) naklady spojené se spravou, opravou a Udrzbami domu a jeho spole¢nych ¢asti — pfispévek na spravu
(zejm. udrzba a opravy domu a pozemku a jeho zafizeni, odména sprdvci, Ucetnictvi, atp.),

b) Uhrady za sluzby spojené s uzivanim jednotky (zejm. vodné a stocné, plyn, vytapéni, osvétleni spolecnych
¢asti domu, odvoz odpadu atp.), poptipadé dalsi platby podle zvlastniho pravniho predpisu, v ¢astkach a
v terminech stanovenych k tomu statutarnim organem a na Ucet spolecenstvi, pokud shromazdéni
nestanovi jinak.

Podrobna pravidla pro stanoveni zplsobu rozuctovani nakladl na spravu a naklad( na sluzby, jakoz i pravidla
pro stanoveni a vyuctovani zaloh jsou uvedena v pfiloze ¢. 1 téchto stanov.

Pravidla pro zplsob rozuctovani nédkladd na sluzby cerpané vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi,
rozuctovani nakladl na spravu domu a pozemku, vyuctovani zéloh na spravu domu a zaloh na Uhradu za sluzby
uvedené v tomto ¢lanku stanov se primo aplikuji i na spoluvlastnika jednotky, kterd je gardzi, pokud jeho
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spoluvlastnicky podil odpovida pravu vyluéného uzivani celého gardzového stani. V takovém pfipadé je na
daného vlastnika nahliZzeno jako na vlastnika jednotky, a spolecenstvi vic¢i nému uplatriuje povinnosti podilet
se na nakladech primo. Pfi rozuctovani nakladd na spoluvlastniky jednotky — garaze, jako osoby opravnéné
uzivat prislusna gardzova stani, se vychazi z predpokladu, Ze v domé se nachazeji gardzova stani o jednotné
plose 15 m?, kterd jsou v ramci roztctovani nakladt na gardzové stani coby samostatné zuctovaci jednotky.

Pokud budou néktefi ¢lenové spolecenstvi vykonavat vlastnimi silami sluzby prospésné pro vsechny ¢leny
spolecenstvi, zejména v podobé zimniho Uklidu a zahradnickych praci na souvisejicim pozemku, muze
shromazdéni rozhodnout, Ze témto ¢lendm bude primérené snizena Uhrada na sluzby spojené s Udrzbou
téchto pozemka.

Vyuctovani zaloh na spravu domu a pozemkd a zaloh na Uhradu za sluzby provadi statutarni orgén jedenkrat
za zUcCtovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, a to ve lh(té stanovené pravnimi predpisy, nejpozdéji vsak do
6 kalendarnich mésicl po skonceni prislusného kalendarniho roku; v souladu se stanovenym zplsobem
rozuctovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do konce kalendarniho mésice,
nasledujiciho po kalendarnim meésici, ve kterém bylo vyuctovani ¢lenu spolecenstvi doruceno; ve stejné [haté
muze vlastnik pisemné namitat nespravnost vyuctovani; pokud v tomto terminu neni reklamace vyuctovani
spolecenstvi nebo spravci dorucena, pak toto pravo zanikne.

Clenové spolecenstvi vedle plateb zaloh uvedenych v odst. 1 jsou povinni hradit dlouhodobou zalohu na
opravy (prispévek do tzv. fondu oprav), kterou jsou povinni clenové spolecenstvi hradit spolu s mésicni
platbou pfispévku na spravu domu pozemk a zélohy na Uhrady za sluzby spojené s bydlenim. O vysi pfispévku
do fondu oprav rozhoduje shromazdéni. Prispévek do fondu oprav mizZe byt spojen se zamérem konkrétni
opravy, rekonstrukce, modernizace ¢i jiné stavebni Upravy nebo zmény domu popf. pozemku. Fond oprav se
vede na samostatném analytickém Gc¢tu a nevyuctovava se, ale prevadi se do nasledujiciho roku. O pripadném
jiném vyuziti prostredkd tvoficich fond oprav nez proti plvodné planovanému Ucelu mize rozhodnout jen
shromdazdéni.

Shromazdéni mizZe pfijmout usneseni o povinnosti ¢lend uhradit mimoradny doplatek na Uhradu néakladd
spojenych s odstranénim havarijniho stavu, pokud by nebylo mozné tyto naklady zcela uhradit z fondu oprav.

Konkrétni vysSe prispévku na spravu a zaloh na sluzby (spolec¢né jen zaloha) pro jednotlivé jednotky jsou
stanoveny statutarnim orgdnem nebo spravcem (je-li k tomu povéren), po schvaleni spolecenstvim vlastnikd,
v zavislosti na predpokladanych nakladech v pfislusném zuctovacim obdobi (kalendarnim roce).

Mésicni zalohy jsou stanoveny ve vysi jedné dvanactiny o¢ekavanych nakladl spojenych s uzZivani konkrétni
jednotky za jeden rok a jsou splatné vidy nejpozdéji do 25. dne kalendarniho mésice. Zalohy musi byt placeny
bezhotovostnim prevodem na ucet spoleCenstvi, pod variabilnim symbolem, kterym je &islo konkrétni
jednotky nebo garadzového stani v domé.

Dlouhodobd zaloha na opravy spolecnych ¢asti domu (fond oprav) se nevyuctovava. Statutarni organ prip.
spravce je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich prostfedk( na této zéloze
nejméné 1x ro¢né.

CAST SESTA
ZRUSENI A ZANIK SPOLECENSTV(

CLANEK 19
Zplsoby zaniku spoleéenstvi

Spolecenstvi zanika v zdkonem stanovenych pripadech, zejména pokud

a) vlastnici vSech jednotek v domé uzaviou dohodu podle zdkona o tom, Ze vlastnictvi jednotek zméni na
podilové spoluvlastnictvi budovy,

b) pocet jednotek v domé se snizi na méné neZ pét,

€) pocet raznych vlastnik( jednotek (¢lenl spolecenstvi) se snizi na méné ne? tfi.
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1)

2)

Spolecenstvi vlastnik( se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke viem jednotkdm v domé.

Rozhodnutim vlastnik( jednotek Ize spolecenstvi vlastnikd zrusit, pokud bylo zaloZzeno dobrovolné nebo pokud
pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém pripadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro
spravu domu a pozemku a pro pfispévky na ni.

Pfi zruseni spolecenstvi vlastnikl se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi vlastnik(l pfechazeji
dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na
spolecnych ¢astech.

CAST SEDMA
SPOLECNA USTANOVENI.

CLANEK 20
Dorucovani

Organy spolecenstvi komunikujici se svymi cleny v zasadé pisemné, a to v jazyce ¢eském, za pisemnou formu
komunikace se povazuje i elektronicka posta (email).

Dorucovani pisemnosti vlastnikovi ze strany spolecenstvi je provadéno jednim z nasledujicich zpdsobU:
a) odeslanim na sdélenou emailovou adresu;

b) vhozenim pisemnosti do postovni schranky v domé, o kterém provede organ zapis;

c) doporuéenym psanim na adresu, kterd je uvedena u jednotky vlastnéné ¢lenem v evidenci katastru
nemovitosti, nebo jinou vlastnikem ozndmenou dorucovaci adresu.

Vlastnik je opravnén zvolit, jakym zplsobem mu budou pisemnosti ze strany spolecenstvi dorucovany.
V pfipadé, Ze vlastnik takovou volbu neprovede, bude mu dorucovéno zplsobem popsanym pod pism. c).
Pokud vlastnik nepotvrdi do 3 dnd od odeslani emailové zpravy jeji pfijeti, odesle orgadn spolecenstvi zpravu
stejného znéni zplisobem popsanym pod pism. c).

Povinnost dorudit pisemnost je splnéna, jakmile c¢len spolecenstvi pisemnost prevezme, pripadné je
povazovéna za splnénou, treti den od odeslani, a to i v pfipadé, kdy je pisemnost dorucovana na dorucovaci
adresu mimo tzem/ CR.

Naklady na postovné nese vlastnik.

Pfilohy dorucované pisemnosti mohou byt uloZzeny na vhodném misté, aniz by byly zasilany spolu
s pisemnosti; adresatovi je pak sdéleno misto uloZeni a mozny c¢as pro seznameni s takovymi prilohami.

Pozvanku na schizi shromazdéni, pripadné i jind hromadné zasilana sdéleni vlastnikdim, vyvési spolecenstvi
také na domovni nasténku.

Doruceni pisemnosti doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou je nutné pouze ve zvlastnich pfipadech dle
rozhodnuti organu spolecenstvi.

CLANEK 21
Podnéty a stiZnosti

Organy spolecenstvi posuzuji a vyfizuji pisemné podnéty a stiznosti ¢lenl podle jejich obsahu bez ohledu na
zpUsob jejich oznaceni. Podnéty a stiznosti vyfizuji organy spolecenstvi na jejich nejblizs$im jednani. Pokud ma
podnét charakter navrh programu jednani shromazdéni, navrhne jej organ, kterému byl dorucen, jako bod
programu jednani nejblizsiho shromazdéni, za spInéni podminek uvedenych v ust. ¢l. 10 odst. 4 téchto stanov.
Doslé podnéty a stiznosti ¢lenl a zpUsob jejich vyrizeni organ eviduje ve zvlastnim seznamu.
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2) Prijednani o zaleZitostech postupuje statutarni orgdn predevsim v soucinnosti s témi ¢leny, jichZ se jednani
dotyka, tak, aby byl skutecny stav véci nalezité zjistén. O vyfizeni podnétu a stiznosti informuje organ
spolecenstvi ¢lena pisemné ve [hté do 15 dnl od jejich projednani.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVEN(

CLANEK 22
Zmény stanov

1) O zméné stanov rozhoduje shromazdéni. Statutarni orgén je povinen do 30 dnud od schvaleni zmény stanov
zalozit aktudini znéni stanov do sbirky listin rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek.

2) Pro zajisténi béZného fungovani spolecenstvi a kazdodenniho provozu domu mdzZe spolecenstvi na svém
shromazdéni pfijimat, ménit a rusit vnitini pravidla podfizena témto stanovam, kterymi jsou zejména domovni
fad a smérnice.

3) Oblasti nefesené témito stanovami se fidi obecné platnymi pravnimi predpisy.

4) Tyto stanovy maji aplikaéni pfednost pfed ustanovenim prohlaseni vlastnika domu spravovaného
spoleéenstvi, a to v rozsahu, v jakém prohlaseni upravovalo hospodareni v souvislosti se spravou domu a pred
vznikem spolecenstvi.

5) Prilohy téchto stanov tvofi:

1. Pravidla rozuctovani naklad(, stanoveni zaloh a jejich vyuctovani
2. Domovni rad

CLANEK 23

Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim dne ......... 2019 a téhoz dne nabyly ucinnosti.
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