Pfiloha stanov €. 1 Pravidla pro rozuctovani nakladd, stanoveni zaloh a jejich vyuctovani

Pravidla rozuctovani naklad( vzniklych pfi uZivani jednotek v domé, spravé domu a pozemka, k nimz
maji jednotlivi vlastnici jednotek spoluvlastnicky podil spojeny s vlastnictvim jednotky (dale jen
»pozemky“)

Pravidla pro stanoveni vyse zdloh na sluzby spojené s uzivanim jednotek, provoz a na pfispévek na
spravu domu a pozemk(; a

Pravidla pro platbu a vyuctovani zaloh

Pokud jsou niZe v textu téchto pravidel stanoveny jakékoli sankce ¢i koeficienty zvySujici Uctované spotreby a tim i
hrazené naklady nebo jind obdobna opatreni, tak jejich uplatnéni nema jakykoli vliv na ndhradu skod a jiné sankce,
které bude pfislusny vlastnik jednotky ¢i jiny subjekt povinen uhradit podle pravnich predpist a jinych zavaznych
norem s tim, Ze se vySe nahrady skody a téchto jinych sankci ani z ¢asti nesnizuiji.

1) Dlouhodobd zéloha na opravy (tzv. fond oprav)

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemkd. Naklady na spravu domu
a pozemkd hradi spolecenstvi v pfipadé bézné vlastni spravni ¢innosti ze zUctovatelnych zaloh, naklady souvisejici
s provozem, Udrzbou, opravami, rekonstrukci a technickou spravou domu a pozemk( (popsané v § 7 pism. a)
narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.) jsou hrazeny z dlouhodobé zélohy na opravy, ze které se vytvari staly fond oprav.
Dlouhodobd zdloha na opravy je hrazena vlastniky jednotek pomérné dle velikosti podlahovych ploch, jimi
vlastnénych jednotek s tim, Ze v pripadé jednotky ¢. 53/400 - garaze je zaloha placena spoluvlastnikem této
jednotky podle poCtu garazovych stani, které na zakladé svého spoluvlastnického prava uziva, kdyZz u kazdého
jednotlivého gardzového stani se za jeho plochu povaZuje jednotné 15 m2. VySe dlouhodobych zéloh se urci
usnesenim shromazdéni dopfedu tak, aby byly kryty pfedpoklddané (odhadované) naklady, jejichz vynalozeni je
oCekdvano v nasledujicim zuctovacim obdobi, jakoZ i v dalSich letech na opravy.

Finance, které poskytnou vlastnici ve formé zaloh, jsou zavazkem spolecenstvi vlastnikd jednotek vici vlastnikiim
jednotek. Pfi vyporadani zavazku spolecenstvi vici byvalému vlastniku jednotky se nepfrihlizi k zédloham, které
uhradil jako dlouhodobé zélohy na opravy.

Dlouhodobé zdalohy vlozené na Ucet spolecenstvi vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemkd (tzv. fond oprav)
jsou nevratnymi zalohami, pfi zméné vlastnického prava k jednotce nevznikd pdvodnimu vlastnikovi narok na
jejich vraceni a to ani v pomérné vysi. Financni prostfedky, které tvori fond oprav, jsou vedeny na uctu SVJ a
mohou byt pouZity pouze v souladu s rozhodnutim shromazdéni v souvislosti se spravou spolecnych ¢asti domu,
spole¢nych ¢asti domu ve vylucném uzivani vlastnik( pouze nékterych jednotek, pokud tato sprava pfislusi SVJ, a
pozemkl a jejich soucasti.

Dlouhodobad zaloha na opravy, tzv. fond oprav, neni predmétem vyuctovani, pripadné zlstatky se vidy prevadi do
dalsich let jako nasporend ¢astka SVJ na budouci opravy a investice.

2) Prispévek na naklady spojené se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu a pozemkd

1. Sprdva a vedeni Ucetnictvi

e do nakladl zuctovaciho obdobi se zahrnou néaklady na cinnost spravce domu a vedeni Ucetnictvi

e naklady jsou ve vyuctovani rozuctovany rovnym dilem na kazdou jednotku (pficemz garadz je povaZovana za
jednu jednotku) s ohledem na délku vlastnictvi jednotky v zuctovacim obdobi

e ziloha je rozpoctena rovnym dilem na kazdou jednotku a je predmétem vyuctovani za uplynulé zGctovaci
obdobi

2. Pojisténi
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3)

e do ndklad( zuctovaciho obdobi se zahrnou naklady na pojisténi domu a pojisténi odpovédnosti za skodu
z titulu vlastnictvi nemovitosti, véetné pojisténi odpovédnosti statutarnich zastupcd

e naklady jsou ve vyuctovani roztctovany dle plochy jednotlivych jednotek a gardZovych stani (pricemz za
plochu kaZdého gardZzového stani bude povaZzovdno 15m?) a délky vlastnictvi jednotky v zU&tovacim
obdobi.

e zdloha je rozpoctena dle plochy jednotlivych jednotek a gardZovych stani (pficemz za plochu gardzového
stani se povazuje jednotné 15 m?) a délky vlastnictvi jednotky v zi¢tovacim obdobi.

Odména ¢lenl vyboru

e do ndkladl se zahrnou veskeré naklady na odmény statutdrnich a kontrolnich orgdn( spolecenstvi a odvody
z téchto odmén

e naklady jsou ve vyuctovani rozuctovany rovnym dilem na kazdou jednotku (pficemz garaz je povaZovana za
jednu jednotku) s ohledem na délku vlastnictvi jednotky v zuctovacim obdobi

e ziloha je rozpoctena rovnym dilem na kazdou jednotku a je predmétem vyuctovani za uplynulé zuctovaci
obdobi

Naklady provozni

e do ndkladll zuctovaciho obdobi se zahrnou spravni poplatky, vedeni persondini a mzdové agendy, havarijni
sluzba, provozni ndklady, PCO, revize, ndklady vlastni spravni innosti (popsané v § 17 nafizeni vlady ¢.
366/2013 Sh.) jimiZz se rozumi: a) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uctl spolecenstvi
vlastnikl jednotek; b) ndklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napfiklad pocitac
véetné softwarového vybaveni, tiskarna (multifunkcni zafizeni) a jejich odpisy; c) naklady kancelare SVJ,
napriklad vybaveni, kancelarské potreby, spotrfeba elektfiny, je-li samostatné mérena, postovné, a d)
naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemka.

e naklady jsou ve vylctovani rozuctovany dle plochy jednotlivych jednotek a gardzovych stani (pficemz za
plochu se u gardZového stani povazuje jednotné 15 m?) a délky vlastnictvi jednotky v zi¢tovacim obdobi.

e zdloha je rozpoctena dle plochy jednotlivych jednotek a gardzovych stani (pficemz za plochu se u
gardzového stani povazuje jednotné 15 m?) a délky vlastnictvi jednotky v zi¢tovacim obdobi.

Drobné opravy a béZna udrzba

e do nakladl zuctovaciho obdobi se zahrnou naklady na drobné opravy a béznou provozni Udrzbu

e naklady jsou ve vyuctovani rozuctovany dle plochy jednotlivych jednotek a garazovych stani (pficemz za
plochu se u gardZzového stani povazuje jednotné 15 m?) a délky vlastnictvi jednotky v zi¢tovacim obdobi

e zdloha je rozpoctena dle plochy jednotlivych jednotek a garazovych stani (pficemzZ za plochu se u
garazového stani povazuje jednotné 15 m?) a délky vlastnictvi jednotky v zi¢tovacim obdobi

Naklady za sluzby spojené s uzivdnim jednotky v domé

Sluzbami spojenymi s uzivanim jednotky v domé se rozumi doddvka tepla slouzici i pro ohfev teplé vody,
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid
spolecnych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, umoznéni prijmu rozhlasového a televizniho
signalu, provoz a cisténi kominl a odvoz komunalniho odpadu, a pripadné ostrahy domu.

. Systém vyroby a distribuce tepla (tepelnd energie) pro dodavku tepla pro vytdpéni a pro ohrev teplé vody

neumoznuje samostatné méreni téchto dvou slozek; pro Ulely rozuétovani nakladd na vyrobu tepla se proto
celkovy naklad na tuto energii rozdéluje v poméru 60 % na teplo (vytdpéni domu) a 40 % na ohrev teplé

uZitkové vody.

. Teplo pro vytapéni

1. Do naklad se zahrne cena tepelné energie, elektrické energie a naklady spojené s provozem, spotreba
vody, pouZivané coby teplonosné latky a veskery provoz a servis kotll a celé kotelny véetné vSech revizi a
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souvisejicich nakladd.

2. Do nakladd se zahrne i pfislusnd cena na rozucétovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek,
véetné provedeni odectl hodnot z méfidel tepla.

3. Celkovy naklad na tepelnou energii na vytapéni domu se rozdéli na dvé slozky, a to 40 % na zakladni slozku
a 60 % na slozku spotrebni. Naklady na vytapéni obsazené:

a) v zakladni sloZce se rozdéli mezi vlastniky jednotek v poméru velikosti ploch jednotlivych jednotek

b) ve spotrebnisloZce se rozdéli mezi vlastniky jednotek v poméru zjisténych ndmérl na méficich
4. Nejnizsi vyuctované celkové naklady nepfesdahnou rozdil -20 % oproti prdmérnému nakladu na m?
podlahové plochy zuctovaci jednotky.
Nejvy$si vylctované celkové ndklady nepfesahnou rozdil +100 % oproti primérnému ndakladu na m?
podlahové plochy zuctovaci jednotky.

vveyv

5. V ptipadé poruchy méfie nezavinéné vlastnikem bude pro stanoveni spotfebni slozky tepla pouzita
pramérnd hodnota spotifebni slozky naklad( pfipadajici na 1 m? v zGétovaci jednotce v domé.

6. V pfipadé, Ze vlastnik jednotky méfi¢ umysiné poskodi, ¢i neumozni jeho instalaci, anebo neumoini jeho
odecet, bude mu vyuctovan naklad ve vysi nasobku podlahové plochy v jeho vlastnictvi a priimérného

nakladu spotfebni sloZky v ostatnich méfenych jednotkach pfipadajici na 1 m?, a to zvyseny koeficientem 3,
jako navyseni ndkladd pro tuto jednotku.

4. TV (tepld voda)

1. Naklady na poskytovani TV se rozdéli:

a) na naklady na tepelnou energii pro ohiev TV
b) na spotifebovanou vodu pro pfipravu TV

2. Celkovy naklad na tepelnou energii pro ohfev TV se rozdéli na dvé slozky, a to 30 % na zakladni slozku a 70
% na slozku spotfebni. Naklady na ohtev TV obsazené:

a) v zakladni slozZce se rozuctuji v poméru podlahovych ploch jednotek
b) ve spotfebni sloZce se rozuctuje v poméru ndmérovych dilki (m3) na pomérovém vodoméru v jednotce

3. Celkové naklady za spotfebovanou vodu pro pfipravu TV se rozUctuji v poméru namérovych dilkll. Namér se
stanovi z ndmérd vodomérld na studenou vodu v jednotlivych jednotkach, kdy 60 % naméru je pocitdno
jako spotfeba SV a 40 % naméru jako spotfeba TV. Pravidelné odecty jsou provadény jednou rocné
povérenou firmou nebo zastupcem spolecenstvi.

4. Pfi zméné vlastnika jednotky v prlbéhu roku budou naklady na TV mezi drivéjsiho a nového vlastnika
jednotky roztctovany nasledovné:

a) zakladni slozka nakladd tepla pro pripravu TV podle dni trvani vlastnictvi jednotky v kalendarnim roce

b) spotfebni slozka naklad{ tepla pro pfipravu TV v poméru ndmérovych dilkd (m?3); za timto Ucelem se pfi
zméné vlastnika jednotky provadi mimoradny odecet; v pripadé neprovedeni mimoradného odectu a
pfi nedostupnosti predavaciho protokolu se vypocet spotrebni slozky naklad( tepla pro pfipravu TV u
predchoziho vlastnika jednotky a nového vlastnika jednotky provede podle poctu osob s ohledem na
délku trvani vlastnictvi jednotky
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c) naklady za vodné a sto¢né za TV v poméru ndmérovych dilkG (m?3); za timto Ucelem se pfi zméné
vlastnika jednotky provadi mimoradny odecet méfidel; v pfipadé neprovedeni mimoradného odectu a
pfi nedostupnosti predavaciho protokolu se vypocet spotiebni slozky nakladd tepla pro pripravu TV u
pfedchoziho vlastnika jednotky a nového vlastnika jednotky provede podle poctu osob s ohledem na
délku trvani vlastnictvi jednotky

. 'V pfipadé, Ze vlastnik jednotky zjisti nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjisténi

bezprostfedné ohlasit vyboru spolecenstvi, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti mérice budou
v takovém pfipadé, tj. za dobu po nahldSeni nefunkénosti pomérového vodoméru vlastnikovi jednotky
vyUctovany spotfebni slozky za TV v alikvotni ¢astce odpovidajici prdmérnym nakladdim vztazenym na 1 m?
podle poctu dnd nefunkcnosti mérice. Pokud vlastnik jednotky nenahlasi bezodkladné nefunkinost
pomérového vodoméru, bude spotfeba v pFislusné jednotce, kterd by méla byt méfena timto vodomérem,

stanovenad shora podle primeérnych naklad(i ndsobena koeficientem 3.

.V pripadé, Ze vlastnik jednotky mé pochybnosti o spravné funkcénosti pomérového vodoméru, muze

pisemné pozadat vybor spolecenstvi o jeho prezkouseni. Pokud se prokaze nespravna funkcnost
pomérového vodomeéru, ndklady s prezkousenim hradi spolecenstvi a rozuctovani spotiebnich slozek
nakladl za TV bude provedeno podle smérného Cisla spotfeby vody a poctu osob uZivajicich jednotku.
Pokud se vsak prokdze spravna funkénost pomérového vodoméru (véetné povolené odchylky), néaklady
spojené s prezkouSenim hradi vlastnik jednotky a vyucétovani spotiebnich slozek za TV bude provedeno
podle Udajl pomérového vodoméru v jednotce.

.V pfipadé, Ze vlastnik jednotky neumozni instalaci nebo odecet Udajli na pomérovém vodoméru nebo mu

vveyv

bude prokdzana neopravnéna manipulace s pomérovym méricem (napriklad poruseni plomby apod.), bude
mu vyuctovan naklad ve vysi trojndsobku prdmérného nakladu spotfebni slozky tepla pro ohrev TV a
trojndsobku celkovych ndkladl na vodné a stocné za TV v ostatnich mérenych jednotkach, vztazeny na
podlahovou plochu jednotky, jako navyseni nakladd.

Pfi obnoveni odec¢tu na instalovaném vodoméru se pro odecitané zuctovaci obdobi odelte od stavu
vodoméru primérnd spotfeba stanovend ze spotfeby zuétovaci jednotky ptipadajici na 1 m? podlahové
plochy za nemérené zUctovaci obdobi bez zvyseni uvedeného v predesiém odstavci.

5. SV (studend voda)

1.

Naklady za vodné a stocné za spotfebovanou studenou vodu a jeji odvadéni (dale jen ,Voda“) za zuctovaci
jednotku, kde jsou instalovany pomérové vodoméry v jednotkdch, budou rozlctovany v poméru
namérovych dilkd (m3) na pomérovém vodoméru. Namér se stanovi z ndmérl vodomér( na studenou vodu
v jednotlivych jednotkach, kdy 60 % naméru je pocitano jako spotfeba SV a 40 % naméru jako spotfeba TV.
Pravidelné odecty jsou provadény jednou roc¢né povérenou firmou nebo zastupcem spolecenstvi.

. P¥i zméné vlastnika jednotky v prlbéhu roku budou naklady na SV mezi dfivéjsiho a nového vlastnika

jednotky rozuctovany v poméru namérovych dilkd (m3) na pomérovém vodoméru v jednotce. Za timto
Ucelem se pfi zméné viastnika jednotky provadi mimoradny odecet méfidel. V pfipadé neprovedeni
mimoradného odectu a pfi nedostupnosti predavaciho protokolu se vypocet spotiebni slozky nakladd na SV
u predchoziho vlastnika jednotky a nového vlastnika jednotky provede podle poltu osob s ohledem na
délku trvani vlastnictvi jednotky v zdc¢tovacim obdobi.

.V pfipadé, Ze vlastnik jednotky zjisti nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjisténi

bezprostfedné ohlasit vyboru spolecenstvi, ktery zjednd ndpravu. Za obdobi nefunkénosti pomérového
vodoméru bude v takovém pfipadé, tj. za dobu po nahlaseni nefunkénosti pomérového vodoméru vlastniku
jednotky vyuctovan naklad ve vysi primérného ndkladu na vodné a stolné v ostatnich mérenych
jednotkach vztazeny na podlahovou plochu jednotky, jako navysSeni nakladd. Pokud vlastnik jednotky
nenahlasi bezodkladné nefunkénost pomérového vodoméru, bude spotifeba v prislusné jednotce, kterd by
méla byt mérena timto vodomérem, stanovena podle shora podle prdmérnych naklad na vodné a stocné,
nasobena koeficientem 3.
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V pripadé, Ze vlastnik jednotky ma pochybnosti o spravné funkcnosti pomérového vodomeéru, mize
pisemné pozadat vybor spoleenstvi o jeho pfezkouseni. Pokud se prokdze nespravnd funkénost vodomeéru,
naklady s prezkousenim hradi spolecenstvi a rozuctovani naklad vodné a sto¢né bude provedeno podle
odstavce 3. tohoto ¢lanku. Pokud se vSak prokaZe spravna funkénost pomérového vodoméru (véetné
povolené odchylky), naklady spojené s prezkousenim hradi vlastnik jednotky a vyuctovani nakladd vodné a
stoéné je provedeno podle Udajl pomérového vodoméru.

5. V pripadé, Ze vlastnik jednotky neumozni instalaci nového vodoméru, jeho revizi nebo odecet Udajd na
pomérovém vodoméru, nebo mu bude prokdzdna neoprdvnénd manipulace s pomérovym vodomeérem
(naptiklad poruseni plomby apod.), bude mu vyuctovan naklad ve vysi trojndsobku celkovych nékladd na
vodné a stocné v ostatnich mérenych jednotkach vztazeny na podlahovou plochu jednotky, jako navyseni
nakladd.

6. PFfi obnoveni odectu na instalovaném vodomeéru se pro odecitané zuctovaci obdobi odecte od stavu
vodoméru primérnd spotfeba stanovend ze spotieby zU¢tovaci jednotky pfipadajici na 1 m? podlahové
plochy za neméfené zUctovaci obdobi bez zvyseni uvedeného v predeslém odstavci.

7. Utedni ovéfeni vodomér( instalovanych po 1.1.2012 je stanoveno zvlaétnim pravnim predpisem po 5
letech. Néklady spojené s timto ovérenim, pfipadné vyménou pomérového vodoméru v jednotce, budou
hrazeny z fondu oprav spoleCenstvi. Instalované pomérové vodoméry musi byt v zUc¢tovaci jednotce
shodnych technickych parametrti a instalované v souladu s CSN 257801.

6. Uklid spole¢nych prostor domu

e do celkového nakladu se zahrnou ndklady za bézny uklid i mimoradny uklid spolecnych prostor domu (s
vyjimkou uklidu gardzi)

e ndklady jsou ve vyuctovani rozuctovany dle plochy jednotlivych jednotek (s vyjimkou jednotky garaz) a
délky vlastnictvi jednotky v zU¢tovacim obdobi

e 7zdloha je rozpoctena dle plochy jednotlivych jednotek (s vyjimkou jednotky gardz) a délky vlastnictvi
jednotky v zuc¢tovacim obdobi

7. Uklid gard#i

e do celkového nakladu se zahrnou ndklady za uklid garazi

e naklady jsou rozuctovany dle plochy pouze garazovych stani (pficemz za plochu se u garazového stani
povazuje jednotné 15 m?) a doby vlastnictvi jednotky v zG¢tovacim obdobi

e zdloha je rozpoctena dle plochy gardZovych stani (pficemZ za plochu se u gardZového stani povazuje
jednotné 15 m?) a doby vlastnictvi jednotky v zi¢tovacim obdobi

8. Elektrina spolecnych prostor

e do celkového ndkladu se zahrnou naklady na elektrickou energii spolec¢né viem vchodim (UPS, verejné
osvétleni atd.)

e naklady jsou ve vyuctovani rozuctovany dle plochy jednotlivych jednotek (s vyjimkou jednotky gardz) a
délky vlastnictvi jednotky v zUctovacim obdobi

e ziloha je rozpoctena dle plochy jednotlivych jednotek (s vyjimkou jednotky gardz) a délky vlastnictvi
jednotky v zu¢tovacim obdobi.

9. Elektrina spole¢nych prostor jednotlivych dom(

e do celkového nakladu se zahrnou naklady na elektrickou energii kazdého vchodu (osvétleni, vytahu atd.),
pricemz kazdy vchod bude mit své naklady vyuctovany oddélené

e naklady jsou ve vyuctovani rozuctovany dle plochy jednotlivych jednotek daného vchodu (s vyjimkou
jednotky garaz) a délky vlastnictvi jednotky v zuctovacim obdobi
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e ziloha je rozpoctena dle plochy jednotlivych jednotek daného vchodu (s vyjimkou jednotky gardz) a délky
vlastnictvi jednotky v zuc¢tovacim obdobi

10.Elektfina garazi

e do celkového ndkladu se zahrnou naklady na elektrickou energii jednotky garaz

e naklady jsou rozuctovény dle plochy pouze gardZzovych stani (pficemz za plochu se u gardZového stani
povazuje jednotné 15 m?) a doby vlastnictvi jednotky v zi¢tovacim obdobi

e zdloha je rozpocCtena dle plochy gardZovych stani (pfiCem?Z za plochu se u gardZového stani povazuje
jednotné 15 m?) a doby vlastnictvi jednotky v ziétovacim obdobi

11.Vytah

e do celkového ndkladu se zahrnou naklady na servis vytahu, telefon ve vytahu, Udrzba vytahu a naklady na
vyprosténi z vytahu, pricemz kazdy vchod bude mit své naklady vyuctovany oddélené

e naklady jsou ve vyuctovani rozuctovany dle plochy jednotlivych jednotek daného vchodu s tim, Ze se pro
tyto potreby bude za plochu jednotek daného vchodu pokladat téZz pomérna ¢ast celkové plochy vsech
garadzovych stani (za plochu se u kazdého jednotlivého gardZzového stani povazuje jednotné 15 m?2) uréend
pro kazdy jednotlivy vchod z celkové plochy vsech garaZovych stani a vzajemného poméru plochy vsech
jednotek umisténych v jednotlivych vchodech (s vyjimkou garadze), to vSe podle délky viastnictvi jednotky
v zUc¢tovacim obdobi

e 7zdloha je rozpoctena dle plochy jednotlivych jednotek daného vchodu s tim, Ze se pro tyto potieby bude za
plochu jednotek daného vchodu pokladat téZz pomérna cast celkové plochy vSech garazovych stani (za
plochu se u kazdého jednotlivého gardZzového stani povaZuje jednotné 15 m?) uréena pro kazdy jednotlivy
vchod z celkové plochy vsech gardZovych stani a vzdjemného poméru plochy vsech jednotek umisténych
v jednotlivych vchodech (s vyjimkou garaze), to vse podle délky vlastnictvi jednotky v zu¢tovacim obdobi

12.0dpad

e do celkového nakladu se zahrnou naklady za odvoz a likvidaci komundlniho odpadu, manipulaci s
odpadovymi nddobami, pfipadné za pristaveni velkoobjemového kontejneru

e ndklady jsou ve vyuctovani rozuctovany dle plochy jednotlivych jednotek (s vyjimkou jednotky garaz) a
délky vlastnictvi jednotky v zUctovacim obdobi

e zdloha je rozpoctena dle plochy jednotlivych jednotek (s vyjimkou jednotky gardz) a délky vlastnictvi
jednotky v zuc¢tovacim obdobi

e (Odpad vznikly z podnikatelské ¢innosti je povinen na své naklady likvidovat individualné vlastnik jednotky
v souladu se zdkonem o odpadech v platném znéni. Vlastnik jednotky, ve které neni realizovédna bytova
potfeba je povinen predloZit spolecenstvi doklad o likvidaci odpadu a Uhradé naklad( s tim spojenych.
V pfipadé, Ze je v nebytové jednotce realizovdna vyhradné bytova potfeba a vznikd v ni komunalni odpad, je
vlastnik jednotky povinen doloZit spoleCenstvi uzivani nebytové jednotky pro bytové potfeby a hradit tyto
naklady spolecenstvi

4) Pravidla pro platbu a vyuctovani zéloh

Vlastnici jednotek jsou povinni platit zalohy na pfispévek na spravu domu a pozemkd, véetné dlouhodobé zalohy
na opravy, a zalohu na ndklady spojené s uzivanim jednotky v domé v predepsané vysi na ucet spolecenstvi
(,zdloha”) v pravidelnych mési¢nich platbach, a to provadénych vidy jednou Uhradou. Zdloha se hradi
bezhotovostnim prevodem. Kazdou zalohovou platbou je vlastnik povinen identifikovat variabilnim symbolem
uvedenym v predpisu zaloh.

Spolecenstvi vlastnikl, pripadné ktomu povéreny spravce, je povinen provést stanoveni predpisu zaloh pro
vSechny jednotky v domé, pfipadné jejich zménu, a to v souladu se stanovami spolecenstvi, obecné zdvaznymi

pravnimi predpisy a témito pravidly.

Vyuctovani zéloh na prispévek na spravu domu a pozemk( a zéloh na Uhradu nédklad( za sluzby spojené s uzivanim
jednotky v domé provadi spolecenstvi, pfip. k tomu povéreny spravce, jedenkrat za zUc¢tovaci obdobi, kterym je
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kalendarni rok, a to ve Ih(ité stanovené pravnimi predpisy, nejpozdéji vsak do 6 kalendarnich mésict po skonceni
prislusného kalendarniho roku, v souladu se stanovenym zplsobem rozuctovani. Nedoplatek nebo preplatek
vyplyvajici z vyuctovani je splatny do konce nasledujiciho mésice, po mésici, ve kterém bylo vyuctovani ¢lenu
spolecenstvi doruceno; ve stejné Ihdté mlze vlastnik namitat nespravnost vyuctovani; pokud v tomto terminu
neni reklamace vyuctovani spolecenstvi nebo spravci dorucena, pak toto pravo zanikne.

Prispévek na spravu domu a pozemkU hrazeny ve formé dlouhodobé zalohy na opravy (pfispévek do fondu oprav),
neni pfedmétem vyuctovani. Spolecenstvi sdéli vlastnikim v rdmci zprdvy o hospodareni za uplynulé zuctovaci
obdobi stav pfispivani do fondu oprav, stav Cerpani z fondu oprav a jeho aktudlni vysi k poslednimu dni
zUCtovaciho obdobi. Zlstatek na fondu oprav se pfevadi do nasledujiciho roku. Pfispévek do fondu oprav mdze
byt spojen se zamérem konkrétni opravy, rekonstrukce, modernizace i jiné stavebni Upravy nebo zmény domu
popr. pozemk.

Shromazdéni miZe prijmout usneseni o povinnosti ¢lent uhradit mimoradny doplatek na Uhradu naklad(
spojenych s odstranénim havarijniho stavu, pokud by nebylo mozné tyto naklady zcela uhradit z fondu oprav.
Shromazdéni zaroven urci, zda tento prispévek bude predmétem vylctovani nebo zda jeho pripadny prebytek
prevede do fondu oprav.

Na provedeni vyuctovani a pfipadnou Uhradu preplatku na zalohach v pribéhu zuctovaciho obdobi nema vlastnik
narok. Pokud se byvaly vlastnik jednotky a soucasny vlastnik jednotky nedohodnou na dvojim vyuctovani zaloh
nebo pro né neposkytnou spolecenstvi nebo spravci podklady (pfip. soucinnost), bude provedeno pouze jedno
vyuctovani ve vztahu k aktudlnimu vlastnikovi. Pfipadné zvySené naklady spojené s dvojim vyuctovanim je povinen
uhradit novy vlastnik jednotky. Vlastnici berou na védomi, Ze osobou povinnou k Uhradé nedoplatku z vyuctovani
zaloh je vZdy aktualni vlastnik, plvodni vlastnik je v postaveni rucitele (§ 1186 odst. 2 obc. zakoniku). Spolecenstvi
nebo sprdvce uhradi preplatek na zdlohach pdvodnimu vlastnikovi v pfipadé provedeného dvojiho vyuctovani,
pouze pokud mu predloZi aktudlni a plvodni vlastnik takovou dohodu, jinak budou vsechny preplatky hrazeny
k rukdm aktudlniho vlastnika.

V pfipadé prodleni s Uhradou zalohy je spolecenstvi opravnéno po vlastnikovi narokovat Uroky z prodleni pfipadné
stanovenou sankci.

Pfedpis zaloh, jakoZ i jejich vyuctovani provadi spolecenstvi v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky pouze ve vztahu ke
zvolenému zastupci (toto pravidlo neplati pro jednotku — garaz).

5) Zména pravidel

Tato pravidla mohou byt zménéna obecné zavaznym pravnim predpisem pfijatym po ucinnosti téchto pravidel,
pokud by pravidla pro roztc¢tovani nakladd, stanoveni zaloh a jejich vylctovani zavazné urcoval odlisné.
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