Priloha stanov €. ........

Pravidla pro stanoveni zaloh na sluzby spojené s uz  ivanim bytovych €i nebytovych
jednotek, provoz a spravu domu a pravidla pro vya  étovani zaloh.

1) Dlouhodobé zéloha na opravy (tzv. fond oprav)

Vlastnici jednotek jsou povinni prispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku. Dlouhodobé zaloha na opravy
je rozpoctena pomeérné dle velikosti spoluvlastnického podilu. VySe zaloh se urci usnesenim shromazdéni dopredu tak,
aby byly kryty pfedpokladané naklady, které bude nutné vynaloZit v nasledujicich mésicich i v dalSich letech na opravy.

Finance, které poskytnou vlastnici ve formé zaloh, jsou zavazkem spolecenstvi vlastnikd jednotek vici viastnikdm

jednotek. Pri vyporadani zavazku pravnické osoby vici byvalému vlastniku bytu se neprihlizi k zaloham, které uhradil
jako Dlouhodobé zalohy na opravy.

Dlouhodobé zalohy vioZzené na Ucet spolecenstvi vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku (tzv. fond oprav) jsou
nevratnymi zalohami a pfi prodeji bytu tedy majitel bytu své zalohy zpét nedostava. Penize zdstavaji na Gctu SVJ a
budou pouzité na opravu spole¢nych ¢asti domu spolu s prispévky ostatnich majiteld bytd.

Dlouhodobé zaloha na opravy, tzv. fond oprav, neni pfedmétem vzajemného finanéniho vyrovnani (nepodiéha

vyuctovani skute¢nych nakladd), pfipadné zdstatky se vzdy prevadi do dalSich let jako nasporfena ¢astka SVJ na
budouci opravy a investice.

2) Zalohy/néklady spojené se spravou, provozem a op  ravami spole €énych €asti domu a
pozemku

1. ,Sprava a vedeni Uéetnictvi®

» do nakladu zic¢tovaciho obdobi se zahrnou naklady na ¢innost spravce domu a vedeni Gcetnictvi

« néaklady jsou ve vyuétovani rozpocitany rovnym dilem na kazdou evidovanou jednotku s ohledem na délku
vlastnictvi jednotky v zt¢tovacim obdobi

« zéloha je rozpocétena rovnym dilem na kazdou evidovanou jednotku a je pfedmétem finanéniho vyrovnani

2. ,Pojisténi"

< do nakladu zuctovaciho obdobi se zahrnou naklady na pojisténi domu a pojiSténi odpovédnosti za Skodu z titulu
vlastnictvi nemovitosti

« néklady jsou ve vyuctovani rozpocitany dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a délky vlastnictvi
jednotky v zac¢tovacim obdobi

¢ zaloha je rozpoctena dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a je pfedmétem finanéniho vyrovnani

3. ,Odména clend vyboru“

e do nakladu se zahrnou veskeré naklady na odmény statutarnich a kontrolnich organd spolecenstvi

¢ naklady jsou ve vyUcétovani rozpocitany rovnym dilem na kazdou evidovanou jednotku s ohledem na délku
vlastnictvi jednotky v zic¢tovacim obdobi

« zéloha je rozpocétena rovnym dilem na kazdou evidovanou jednotku a je pfedmétem finanéniho vyrovnani

4. UdrZba zelené a zahradnické prace"

¢ do nakladu se zahrnou naklady za sekani travy a udrzbu travniku, péci o zeleri (stromy, kere kvétiny), hnojeni,
prozer stromu a kefu, odvoz zelené hmoty atd.

¢ naklady jsou ve vyUc¢tovani rozpocitany rovnym dilem na kazdou evidovanou jednotku s ohledem na délku
vlastnictvi jednotky v zt¢tovacim obdobi

¢ zaloha je rozpoétena rovnym dilem na kazdou evidovanou jednotku a je pfedmétem finanéniho vyrovnani

5. ,Rezie/Provoz"

¢ do nakladu zic¢tovaciho obdobi se zahrnou provozni naklady, béznéa Gdrzba a drobné opravy, havarijni sluzba,
odecty podruznych méficu, bankovni poplatky, poStovné, spravni poplatky, vedeni personalni a mzdové agendy,
provoz a udrzba pozemkd, provoz recepce, ostrahy, kamerového systému ¢i elektronického protipozarniho
systému (EPS) a dalSi provozni ¢i rezijni naklady spolecenstvi

» naklady jsou ve vyucétovani rozpocitany rovnym dilem na kazdou evidovanou jednotku s ohledem na délku
vlastnictvi jednotky v zic¢tovacim obdobi

« zaloha je rozpoétena rovnym dilem na kazdou evidovanou jednotku a je pfedmétem finanéniho vyrovnani
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3) Néklady za sluzby spojené s uzivanim bytové

1. .Teplo"

€i nebytoveé jednotky

1. Vyuctovani tepla je stanoveno zvlastnim pravnim predpisem, vyhlaskou ¢. 372/2001 Sh. Ministerstva pro mistni
rozvoj ze dne 12. fijna 2001 ve znéni pozdéjSich predpisd.

2. Do nakladd se zahrne cena tepelné energie, elektrické energie a naklady spojené s provozem, servisem

vyménikové stanice.

3. V pripadé, ze teplo urcéené pro ohrev teplé vody nema samostatné méreni, rozdéli se celkovy naklad na teplo
v poméru 60% na vytapéni domu a 40% na ohrev teplé vody.

4. Celkovy néklad na teplo pro vytapéni domu se rozdéli na dvé slozky, a to 40 % na zakladni slozku a 60 % na

slozku spotfebni. Naklady na vytapéni obsazené:

a) v zakladni slozZce se rozlcétuji v pomeéru velikosti ploch jednotlivych jednotek

b) ve spotfebni slozce se rozictuji dle poméru korigovanych namérd kalorimetrd instalovanych na vstupu do

jednotek

5. P/ zméné vlastnika jednotky v pribéhu roku budou naklady na vytapéni mezi drivéjSiho a nového vlastnika
jednotky rozictovany nasledovné:

a) zakladni slozka vytapéni se rozdéli v procentualnim podilu podle poctu dnd, ve kterych byla jednotka
uzivana v zuc¢tovacim obdobi s ohledem na klimatickou naroc¢nost v jednotlivych mésicich, a to takto:

Mésic % | n@sic | % | n@sic %| mesic %
Leden 19 | Duben [9 [Cervened0 |Rijen 8
Unor 16 | Kwten |2 |[Srpen |0 |Listopad |14
Brezen |14 |Cerven |0 |Z&i 1 | Prosinec|17

b) spotfebni slozka vytapéni podle korigovanych namérd kalorimetrd instalovanych na vstupu do jednotky; za
timto Gcelem se p/i zméné vlastnika jednotky provadi mimoradny odecet; pokud to neni technicky mozné,
ro¢ni namér se rozdéli podle poctu mésicd, ve kterych byla jednotka uzivana, s ohledem na klimatickou
narocnost v jednotlivych mésicich podle tabulky u pismene a)

6. V pripadé poruchy kalorimetru nezavinéné vlastnikem bude pro stanoveni spotfebni slozky tepla pouZita
pramérna hodnota spotrebni slozky nakladd pfipadajici na 1 m2 v zdétovaci jednotce.

7. V pripadé, Ze vlastnik jednotky kalorimetr amysiné poskodi, ¢i neumozni jeho instalaci a nebo neumozni jeho
odecet, bude mu vyucétovan naklad ve vySi prumérného ndakladu spotfebni slozky v ostatnich mérfenych
jednotkach zvysSeny koeficientem 1,6 jako navySeni nakladd pro jednotku.

8. Z ddvodu tepelné stability domu neni pfipustné vytapét v pribéhu topného obdobi jednotky na teplotu nizsi nez
16 °C. PInéni do vyse této teploty je vliastnik jednotky povinen strpét a naklady s tim spojené uhradit, a to takto:

zUétovaci jednotky (celkova uhrada nakladd za vytapéni bytu, tj. zakladni a spotfebni slozka, bude
odpovidat podilu z nakladd na vytapéni objektu, vypoctové teploté cca 16°C)

b) nejvyssi vyuctované celkové naklady nepresahnou rozdil +40% oproti pr dmérnému nakladu (m2)
zUctovaci jednotky (celkova Uhrada nakladd za vytapéni bytu, tj. zakladni a spotfebni slozka, bude
odpovidat podilu z nakladd na vytapéni objektu, vypoctové teploté cca 27°C )

9. Uredni ovéreni pomérovych kalorimetrd v jednotkach je stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem po 4 letech.
Naklady spojené s timto ovéfenim pripadné vymeénou kalorimetru budou hrazeny z fondu oprav Spoleéenstvi /

vlastnikem jednotky.
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2. . TUV" (tepla uzitkova voda)

1. VyuGc¢tovani TUV je stanoveno zvlaStnim pravnim predpisem, vyhlaSkou ¢. 372/2001 Sb. Ministerstva pro mistni
rozvoj ze dne 12. fijna 2001 ve znéni pozdéjSich predpisd.

2. Naéklady pro pripravu TUV se rozdéli:

a) na naklady na teplo pro ohfev TUV
b) navodné a sto¢né pro pripravu TUV

3. Celkovy naklad na teplo pro oh/ev TUV se rozdéli na dvé slozky, a to 30 % na zakladni slozku a 70 % na slozku
spotrfebni. Naklady na ohfev TUV obsazené:

a) v zakladni sloZce se rozuctuji v poméru podlahovych ploch bytd; u nebytové jednotky je podlahova plocha
prepoctena koeficientem, ktery je stanoven odbornym posouzenim podle rozsahu odbéru a zpdsobu uziti TUV

b) ve spotfebni sloZzce se rozuétuje v poméru namérovych dilkd (m3) na pomérovém vodoméru pro TUV v
jednotce.

4. Celkové naklady za vodné a sto¢né pro pfipravu TUV se rozlctuji v poméru namerovych dilkd (m3) na
pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odecty jsou provadény jednou ro¢né povérenou firmou
nebo zastupcem SVJ.

5. Pfi zméné vlastnika jednotky v prabéhu roku budou naklady na TUV mezi dfivéjSiho a nového vlastnika jednotky
rozGc¢tovany nasledovné:

a) zakladni slozka nakladd tepla pro pripravu TUV podle dnd trvani viastnictvi v kalendamim roce

b) spotrebni slozka nakladd tepla pro pripravu TUV v poméru nameérovych dilkd (m3) na pomérovém vodomeéru
TUV; za timto Ucelem se pii zméné vlastnika jednotky provadi mimoradny odecet; v pfipadé neprovedeni
mimoradného odectu a pfi nedostupnosti prfedavaciho protokolu dle poétu osob s ohledem na délku trvani
vlastnictvi jednotky

¢) naklady za vodné a sto¢né za TUV v poméru namérovych dilkd (m3) na pomerovém vodoméru TUV; za timto
Ucelem se pfi zméné najemce provadi mimoradny odecet méfidel; v pfipadé neprovedeni mimoradného
odectu a pri nedostupnosti pfedavaciho protokolu dle pocétu osob s ohledem na délku trvani vlastnictvi
jednotky,

6. V prfipadé, Zze vlastnik jednotky zjisti nefunkénost pomérového vodoméru TUV, je povinen toto zjiSténi
bezprostfedné ohlasit vyboru Spolecenstvi, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti méri¢e budou najemci
jednotky vyuctovany spotrebni slozky za TUV v alikvotni ¢astce odpovidajici prdmérnym nakladdm vztazenych na

1 m2 u méfenych jednotek vztazenych na pocet dnd nefunkénosti mérice.

7. V pfipadé, Ze vlastnik jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového vodoméru na TUV, mdze
pisemné pozadat vybor Spolecenstvi o jeho prfezkouSeni. Pokud se prokdze nespravna funkénost pomérového
vodomeéru, naklady s prfezkouSenim hradi Spoleéenstvi a rozdétovani spotfebnich slozek nakladd za TUV bude
provedeno podle smérného ¢isla spotrfeby vody a poctu osob uzivajicich jednotku. Pokud vSak se vSak prokaze
spravna funkénost pomérového vodomeéru, naklady spojené s prezkouSenim hradi vlastnik jednotky a vyuctovani
spotrebnich slozek za TUV bude provedeno podle Udaj& pomérového vodoméru TUV v jednotce.

8. V pfipadé, Ze vlastnik jednotky neumozni instalaci nebo odecet (idajd na pomérovém méri¢i TUV nebo mu bude
prokdzana neopravnéna manipulace s pomérovym meéricem (napfiklad poruSeni plomby apod.), bude mu
vyUctovan naklad ve vysi trojnasobku pramérného nakladu spotfebni slozky tepla pro ohfev TUV a trojnasobku
celkovych nakladd na vodné a stocné za TUV v ostatnich mérenych jednotkach vztazeny na podlahovou plochu
bytu ¢i pfepoctené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navySeni nakladd.

9. Pii obnoveni odectu na instalovaném vodoméru se pro odecitané zlG¢tovaci obdobi odecte od stavu vodoméru
prumérna spotfeba stanovena ze spotrfeby zictovaci jednotky pfipadajici na 1 m2 podlahové plochy za nemérené
zUctovaci obdobi bez zvySeni uvedeného v odstavci 9.

10. Ufedni ovéfeni pomérovych vodomérd na TUV instalovanych po 1. 1. 2012 v jednotkéch je stanoveno zvlastnim
pravnim predpisem po 5 letech. Naklady spojené s timto ovérenim pfipadné vyménou vodoméru budou hrazeny z
fondu oprav Spolecéenstvi / vlastnikem jednotky. Instalované vodoméry musi byt v celé zi¢tovaci jednotce
shodnych technickych parametr( a instalace musi byt provedena v souladu s CSN 257801.
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3..Voda® (SV)

1.

Naklady za vodné a sto¢né za studenou vodu (dale jen ,SV*) za zUctovaci jednotku, kde jsou instalovany
pomérové vodoméry v jednotkach, budou rozGétovany v poméru namérovych dilkd (m3) na pomérovém
vodoméru pro SV. Pravidelné odecty jsou provadény jednou ro¢né povérenou firmou nebo zastupcem SVJ.

PA zméné vlastnika jednotky v prdbéhu roku budou néklady na SV mezi dfivéjSiho a nového vlastnika jednotky
rozGctovany v poméru namérovych dilkd (m3) na pomérovém vodoméru SV v jednotce. Za timto Gcelem se p#
zméné vlastnika jednotky provadi mimoradny odecet méridel. V pfipadé neprovedeni mimoradného odectu a pfi
nedostupnosti pfedavaciho protokolu dle poc¢tu osob s ohledem na délku trvani vlastnictvi jednotky,

V pripadé, Ze vlastnik jednotky zjisti nefunkénost pomérového vodoméru SV, je povinen toto zjiSténi
bezprostfedné ohlasit vyboru Spolecenstvi, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti pomérového vodoméru
SV bude vlastniku jednotky vyuétovan naklad ve vysi prdmérného nakladu na vodné a stocné za SV v ostatnich
mérenych jednotkach vztazeny na podlahovou plochu bytu ¢i pfepoétené podlahové plochy nebytového prostoru,
jako navySeni nakladd. Vypocet bude proveden obdobnym zpdsobem jako v pfipadé dopoctu spotrfeby TUV.

V pripadé, Ze vlastnik jednotky ma pochybnosti o spravné funkcénosti pomérového vodoméru na SV, mize
pisemné pozadat vybor Spolec¢enstvi o jeho prezkouSeni. Pokud se prokaze nespravna funkénost vodoméru SV,
naklady s prezkouSenim hradi Spolecenstvi a rozucétovani nakladd za SV bude provedeno podle odstavce 3
tohoto ¢lanku. Pokud se vSak prokaze spravna funkénost pomérového vodoméru SV, naklady spojené s
prfezkousSenim hradi vlastnik jednotky a vylcétovani nakladd za SV je provedeno podle Udajd pomérového
vodomeéru SV.

V pripadé, Ze vlastnik jednotky neumozni instalaci nebo odecet (daji na pomérovém vodoméru SV nebo mu
bude prokadzana neopravnéna manipulace s pomérovym vodomérem SV (napfiklad poruSeni plomby apod.),
bude mu vyuctovan néaklad ve vysi trojndsobku celkovych nékladd na vodné a stocné za SV v ostatnich
mérenych jednotkach vztazeny na podlahovou plochu bytu ¢i pfepoctené podlahové plochy nebytového prostoru,
jako navySeni nakladd. Vypocet bude proveden obdobnym zpdsobem jako v pfipadé dopoctu spotfeby TUV.

Ufedni ovéreni vodomérg na SV instalovanych po 1.1.2012 je stanoveno zvlastnim pravnim predpisem po 5
letech. Naklady spojené s timto ovérenim pfipadné vyménou pomérového vodoméru SV v jednotce budou
hrazeny z fondu oprav Spolecenstvi / vlastnikem jednotky. Instalované pomérové vodoméry SV musi byt v
z(étovaci jednotce shodnych technickych parametrd a instalované v souladu s CSN 257801.

5. ,UKklid spoleénych prostor domu*

do celkového nakladu se zahrnou naklady za bézny uklid i mimoradny Uklid spoleénych prostor domu a pozemku
naklady jsou ve vyucétovani rozpocitany dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a délky vlastnictvi
jednotky v zG¢tovacim obdobi

zaloha je rozpoctena dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a je pfedmétem financ¢niho vyrovnani

6. ,Elektiina“ (osvétleni domu)

do celkového nakladu se zahrnou naklady na elektrickou energii ve spolecnych prostorach domu.

naklady jsou ve vyucétovani rozpocitany dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a délky vlastnictvi
jednotky v zG¢tovacim obdobi

zaloha je rozpoctena dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a je pfedmétem financniho vyrovnani

7. .Vytah*

do celkového nakladu se zahrnou naklady na elektrickou energii, ndklady za servis (pausal), telefon ve
vytahu, Gdrzba vytahu a naklady na vyprosténi z vytahu

naklady jsou ve vyucétovani rozpocitany dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a délky vlastnictvi
jednotky v zGc¢tovacim obdobi

zaloha je rozpoctena dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a je pfedmétem financ¢niho vyrovnani

8. ,Odpad‘

do celkového nakladu pro bytové jednotky se zahrnou naklady za odvoz komundlniho odpadu, zanaSeni
odpadovych nadob, pfipadné za pristaveni velkoobjemového kontejneru

naklady jsou ve vyucétovani rozpogitany dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a délky vlastnictvi
jednotky v zac¢tovacim obdobi

zaloha je rozpoctena dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a je pfedmétem financniho vyrovnani
u nebytovych prostor fesi naklady na odpad individualné vlastnik jednotky v souladu se zdkonem o odpadech
v platném znéni
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