1)

2)

3)

STANOVY
,,SPOLECENSTVi VLASTNIKU NADEMLEJNSKA 1069“

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CLANEK 1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnik( jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou, ktera vznikla na
zédkladé zakona €. 72/1994 Sbh., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zdkony (zakon
o vlastnictvi byt(), v platném znéni.

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytll a nebytovych prostord v domé (dale jen "jednotka"),
spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zdkoné
a téchto stanovach (déle jen "¢len spolecenstvi").

Spolecdenstvi je jako pravnicka osoba zpUsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu (dale jen "sprava domu")
a pozemku a v dalsich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zakoné a v téchto stanovach.

CLANEK?2
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnik(i Nademlejnska 1069

Sidlo spolecenstvi: Nademlejnska 1069/22, 198 00 Praha 9 - Hloubétin

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CLANEKS3
Technicko-administrativni sprava domu a dalsi ¢innosti

1) Technicko-administrativni spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

a)

b)
c)
d)

provozu domu a pozemkd, véetné technickych zafizeni a spole¢nych casti technickych siti, a to
tak, aby spolecné casti domu slouzily k jejich fadnému uzivani a umoznovaly radné uzivani
jednotek vdomé,

udrzby a oprav spolecnych c¢asti domu,

protipoZarniho zabezpeceni domu a jeho revizi a oprav, véetné hromosvodd,

revizi a oprav spolecnych ¢asti siti technického vybaveni, zejména rozvodl elektrické energie,
studené vody, tepla a teplé uZitkové vody vcetné radiatori a odvodu odpadnich vod, zatizeni
pro prijem televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé,
vzduchotechniky, slaboproudé elektrotechniky, a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni
domu.
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2)

e)

f)

revizi a oprav vyménikové stanice v rozsahu a zplsobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni
domu,

administrativni a operativné technické cinnosti spojené se sprdvou domu, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢len( spolecenstvi,

dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi ze zvlastnich pravnich predpisli a technickych
postupl spojenych se spravou domu.

Zasadni stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych ¢asti domu,
véetné zmén vnitiniho usporadani domu s dopadem na velikost spoluvlastnickych podild na
spole¢nych ¢astech domu, zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby, zajistuje spoledenstvi se
souhlasem shromazdeéni.

1)

2)

CLANEK4
Sjedndvani smluv souvisejicich se sprdvou domu

Spolecenstvi sjedndva smlouvy zejména o:

a)

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu, nejde-li
o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) zajistuji u dodavatele
pfimo,

pojisténi domu a vyboru

spravé spolecnych ¢asti domu a vedeni Ucetnictvi spolecenstvi,

najmu spolecnych ¢asti domu,

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lend spoledenstvi nebo ve vlastnictvi
spolecenstvi.

Spolelenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odst. 1 tohoto ¢lanku
stanov a uplatiovani narokd z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel(
a smluvnich stran.

CLANEKS

Zajistovani sluzeb, spojenych s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu a pozemkd, sprava domu

1)

2)

a pozemkd

Sluzby zajistované prostfednictvim spolecenstvi, spojené s uzivanim jednotek a spoleénych éasti
domu (dale jen "sluzby") a pozemkd jsou zejména:

a)
b)
c)
d)

dodavky studené vody, tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny a odvod odpadni vody,

uklid a béZna udrzba spolecnych prostor, souvisejicich pozemk( a odvoz domovniho odpadu,
udrzba pozemkU souvisejicich s domem spravovanym spolecenstvim,

vybirani Ghrad za sluzby zajistované spoleéenstvim.

Do evidence a Uctovani sluzeb patfi:

a)

zpUsob rozucétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi (vlastniky jednotek), neni-li
rozUctovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu,

vyuctovani prijatych zéloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi (vlastniky jednotek),

vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Uhradami, véetné
vyuctovani.
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3)

4)

1)

2)

Spolelenstvi zajistuje cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni (i pokud slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢Elenim
spolecenstvi) v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

Spravou vykonavanou spolecenstvim ve vztahu k vlastniklim jednotek se rozumi zejména:

a) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi (vlastnik( jednotek),

b) ozndmeni vlastnikiim jednotek vysi a splatnost zaloh na pfispévek na naklady spojené se
spravou domu a pozemku a zaloh na sluzby,

c) vybirani predem urcenych financnich prostfedkl od clenl spolecenstvi (vlastnikd jednotek)
na naklady spojené se spravou domu a pozemkl formou zaloh, poptipadé dalSich pfispévki
na ¢innosti uvedené v ¢lanku 3, odst. 2,

d) vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi (vlastnikd jednotek), které jsou vybirany,

e) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemkim a k cinnosti spolecenstvi,
sestaveni ro¢niho planu nakladd,

f) rocni vylctovani zaloh na sluzby a zéloh na opravy a sprdvu domu v ¢lenéni po jednotlivych
jednotkach,

g) zfizeni Gctu spolecenstvi u banky a nakladani s ulozenymi finanénimi prostredky,

h) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, v takovém typu Ucetni soustavy,
o jakém rozhodlo shromazdéni vlastnikl jednotek,

i) vcasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spoleéenstvi (vlastnikim jednotek)
k tomu pfislusSnym organem spolecenstvi, véetné zajisténi jejich vymoZeni soudni cestou,

j)  fadné hospodareni s finanénimi prostredky vlastnikl jednotek (¢leny spolecenstvi) v majetku
(poskytnutému) spolecenstvi na Uhradu nakladd spojenych se spravou a provozem
spolec¢nych ¢asti domu, a dale na Uhradu sluzeb poskytovanych vlastniklim jejich dodavateli
prostfednictvim spolecenstvi, pficemz finan¢ni prostifedky zalohové poskytnuté vlastniky jsou
zdvazkem spolecenstvi vici vlastnikim, pripadné se spolecnym majetkem,

k) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem Ccinnosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisG (napf. pfi zpracovani osobnich Udaji ¢lent spoleéenstvi/viastniki
jednotek, zpracovani a predloZeni danovych ptiznani),

[) svoldvani a organizace shromazdéni vlastnikd.

CLANEKS®
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlasenim o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm
o0 osobé povérené spravou domu (dale jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim
shromazdéni vlastnikll jednotek (dale jen "shromazdéni") o ustanoveni spravce, mize
spoledenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné Einnosti spojené se spravou
domu a pozemku a s dalsimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy
se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje zejména tato ujednani:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykondvat, jsou min. tyto:

i) v ekonomické oblasti: zpracovani Ucetnictvi, vyuctovani zdloh na poskytované sluzby,
zpracovani danovych priznani, evidence pfrijatych plateb a vydanych plateb, kontrola
Uhrady pohledavek spolecenstvi, evidence pfipadného prodleni,

ii) v provozni oblasti: zajistovani dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, zajistovani
udrzby, oprav a rekonstrukci spolec¢nych ¢&asti domu, zpracovdni navrhu planu
potiebnych oprav vétsiho rozsahu, zajisténi revizi technickych zafizeni, kontrola stavu
domu a jeho technologickych ¢asti,

iii) v organizac¢ni oblasti: vedeni evidence vlastnikd jednotek a jejich kontaktnich Gdajq,
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b)

c)

d)

e)

g)
h)

uréeni zpUsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na Ghradu sluzeb véetné jejich evidence,

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spolecenstvi pfislusSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim
zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost spravce predlozZit jednou rocné, pfipadné mimoradné na vyzadani do 14ti dnda,
shromazdéni (nebo statutarnimu organu) zpravu o cinnosti spravce, zejména o finanénim
hospodareni, o stavu finan¢nich prostredk( kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych
¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skuteénostech, zpracovani roc¢ni uUcetni zavérky
o stavu financnich prostfedkl na jednotlivych Uctech objednatele (vykaz zisk( a ztrat,
rozvahu, vypis hlavni knihy analytické evidence, vypis ucetniho deniku, vypis pokladni knihy)
nejpozdéji do 20. 3. nasledujiciho roku,

povinnost sprdvce provést vyuctovani zaloh na spravu domu a pozemk a zaloh na Uhradu za
sluzby jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich
mésicl po jeho skonceni,

povinnost spravce pred ukonéenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti
a predat statutarnimu organu vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

o vypovédni dobé v délce trvani 2 mésicd,

o0 odméné spravce kalkulované jako fixni platbu za jeho cinnosti uréené podle poctu jednotek
v domé nebo mandatni smlouvou,

dalsi ndlezitosti stanovené shromazdénim.

3) Jednotlivé ¢innosti spravce mohou byt pro spolecenstvi vykonavany vice povéfenymi osobami.
Zmény osoby sprdvce schvaluje shromazdéni nebo statutdrni orgdn v pfipadé, Ze fadné
shromazdéni k tomuto bodu nebylo usnasenischopné a vyzaduji to okolnosti (napf. zanik
subjektu spravce, zasadni poruseni principu fadného hospodare). Zmény obsahu smlouvy se
spravcem schvaluje statutarni organ.

4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 3 nemuZze byt dotéena vyluéna rozhodovaci
pUsobnost orgdnl spoleéenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CLANEK?7
Spolecna ustanoveni

1) Organy spolecenstvi jsou:

a)

b)
c)

v

shromazdéni (dale téz jen ,,shromazdéni“), které tvofi vSichni vlastnici jednotek; shromazdéni
je nejvyssim organem spolecenstvi,

vybor (dale tézZ jen "vybor"), ktery je statutarnim organem spolecenstvi,

shromazdéni mlze rozhodnutim o zméné stanov zfidit dalsi organy spolecenstvi, zejména
kontrolni organ, nelze jim zaloZit plUsobnost vyhrazenou shromazdéni nebo statutarnimu
organu.

2) Vybor a dalii organy spolecenstvi jsou volenym orgdnem spolecenstvi. Clen voleného organu
spolecenstvi pfip. zmocnény zastupce C¢lena voleného organu pravnické osoby je zpUsobily
vykonu funkce ve voleném organu, jen pokud je plné svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Clenem vyboru mize byt pouze ¢&len
spolecenstvi.

Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je nesluéitelné s &lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v orgdnu spolelenstvi je zadvazkem osobni povahy a clen
voleného orgdnu spolecenstvi fyzickd osoba pripadné zmocnény zastupce clena voleného
organu spolecenstvi pravnické osoby se nemuze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

Funkéni obdobi ¢len( volenych organ(i spolecenstvi je pét let a poc¢ind dnem zvoleni do funkce
a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim
z funkce, odvolanim z funkce a zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.

Clen voleného orgénu spolecenstvi mize byt volen opétovné. Clenlim voleného organu pfislusi
odména za vykon funkce a dale nahrada doloZenych naklad( vzniklych pfi jejim vykonu; vysi
odmény schvaluje shromazdéni.

Clen voleného organu spoleenstvi mGze byt pfed uplynutim jeho funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim. Vykon funkce ¢lena voleného organu spolecenstvi konci pred uplynutim
funkéniho obdobi dnem doruceni ozndmeni o odvolani nebo dnem ozndmeni odvolani na
shromazdéni spolecenstvi.

Clen voleného organu spolecenstvi mlze ze své funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné
oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem, pokud jde o organ viceclenny. Jeho funkce konci
dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schlizi projednal, nejpozdéji vsak uplynutim 30 dnl
ode dne doruéeni ozndmeni o odstoupeni. Clen voleného orgénu spolegenstvi je viak povinen ve
vykonu funkce pokracovat v pfipadé, pokud by jeho odstoupenim pocet ¢lenl organu, jehoz je
¢lenem, poklesl pod minimalné stanoveny pocet; nejdéle vsak 60 dn.

Je-li statutarni orgdn pouze jednoclenny, musi osoba, kterd tuto funkci vykondva, se svym
odstoupenim z funkce spojit svolani shromazdéni, kdy ozndmeni o jeho odstoupeni musi byt
jednim z bod(i programu shromézdéni. U¢inky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po
nejblizsi schlizi shromazdéni. Jediny ¢len dalSiho orgdnu spoledenstvi musi své odstoupeni
z funkce pisemné oznamit statutarnimu orgdnu spolecenstvi.

Shromazdéni mize volit ndhradniky ¢lenl volenych organ(i spolecenstvi v poctu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych clenli organu, spolu s urcenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na
misto ¢lena organu, jehoZ funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni
funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavci 2, 3 a 4 obdobné.

Jednani organi spolecenstvi neni pristupné verejnosti. Jednani shromazdéni se mlze ucastnit na
Zadost statutarniho organu zastupce spravce, pfipadné i jiné osoby, ty vSak jen se souhlasem
shromazdéni nebo vyboru. Jednani voleného organu se mize po predchozim oznameni Ucastnit
kterykoli vlastnik jednotky. Volené organy mohou vést jednani i spolecné.

V ptipadé, Ze dojde k uplynuti funkéniho obdobi ¢lena voleného organu spolecenstvi pred tim,
nez je svolana schize shromaidéni k volbé nového clena a nedojde k jeho doplnéni
nahradnikem, vykonava clen voleného organu svlij mandat az do okamziku platné volby nového
¢lena, ktery by jej mél nahradit, pokud s tim takovy ¢len souhlasi, tim neni dotéeno pravo clena
voleného organu ze své funkce odstoupit.
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CLANEKS
Shromazdéni
1) Nejvyssim orgdnem spolecCenstvi je shromadazdéni, které tvofi vSichni ¢lenové spolecenstvi
(vlastnici jednotek).

2) ShromaZdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo dalSich organ spolecenstvi, rozhodne-li o jejich
zfizeni.

CLANEKO
Pravomoci shromazdéni

v s 7

Do vylu¢né plsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

1) Technickoadministrativnich zalezitostech, jmenovité o

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na
vlastnické prdvo k jednotkam,
b) schvaleni nebo zméné stanov spolecenstvi,
c) volba a odvolavani ¢lend volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,
d) zméné Ucelu uZivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o zasadni modernizaci, rekonstrukci,
stavebnich Upravach a opravach spole¢nych ¢asti domu,
e) rozhodovani
i. o clenstvi spolecenstvi vlastnikl v pravnické osobé pUsobici v oblasti bydleni,
ii. 0zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
iii. ozméné podlahové plochy bytu,
iv. o Uplném nebo ¢astecném slouéeni nebo rozdéleni jednotek,
V. 0zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

vi. 0zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

vii. o0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné Casti, prevysuji-li ndklady ¢astku stanovenou
provadécim pravnim predpisem; to neplati, pokud shromazdéni neurci néco jiného,

f) udélovani pfedchoziho souhlasu

i) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

ii)  k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje castku
stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati,
pokud stanovy urci néco jiného,

iii)  k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvaleni vyse a podminek
Uveéru,

iv)  k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

g) urleni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednani

o cené nebo o rozsahu ¢innosti.

2) Hospodareni spoleéenstvi, jmenovité o

a) schvalovani predpokladanych nakladd a vydajd na nasledujici kalendarni rok dle navrhu
predloZeného statutarnim organem,

b) schvalovani pravnich Ukonl (smluv a zavazk(l) nad rdmec béiné spravy domu, kterd neni
v pravomoci statutarniho organu (zejména uzavirani novych smluv, vypovidani ¢i zména
stavajicich smluv, napt. schvalovani avérd apod.),
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3)

4)

1)

2)

3)

4)

c) urceni finan¢niho &i jiného limitu, do kterého muzZe statutarni organ samostatné jednat za
spolecenstvi,

d) stanoveni vyse odmény c¢lenlim volenych organd a nahrady pausalnich vydajd na cinnost
volenych organl,

e) schvéleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikd a spravé domu, jakoZ i celkové vySe prispévkl na spravu domu pro
pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévk(; pokud je
sprava domu a pozemkl a cinnosti s ni souvisejici vykonavany spravcem, predklada zpravu
spravce, v rozsahu a zplsobem uvedenym ve smlouve,

f) nabyvani nemovitych véci, bytl nebo nebytovych prostor k ucellim, které jsou predmétem
¢innosti spolecenstvi podle zdkona, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (prevody,
darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ruc¢eni témito vécmi apod.); totéz plati pro jina prava
a jiné majetkové hodnoty, ddle pro movité véci, neni-li oprdvnén k dispozici s nimi statutarni
organ nebo jde-li o dispozici nad rdmec pravomoci statutarniho organu,

g) shromaidéni mlze povérit k vykonu nékterych svych Cinnosti z plsobnosti hospodareni
spolecenstvi spravce.

Platbach vlastnikd a jejich vyuétovani, jmenovité o

a) vysi prispévkd ¢lenl spolecenstvi na spravu domu a pozemkdl, popripadé o vysi a zpUsobu
placeni dalSich prispévk( na ¢innosti uvedené v ¢l. 3, odst. 2,

b) schvaleni druhu sluzeb a vyse zéloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu rozuctovani cen sluzeb
na jednotky.

Ostatnich zaleZitostech

a) dalSich zdlezZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zdkon, anebo si je usnesenim
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

CLANEK1O0

v

Jednani shromazdéni

Shromazdéni je svoldvano nejméné jedenkrat za rok. Svolava je statutdrni organ. Neni-li zvolen
statutarni organ, anebo pokud doslo k zaniku mandatu jejich ¢len(, svoldva shromazdeéni i dalsi
organ spolecenstvi, neni-li takovy orgdn lze postupovat obdobné dle ust. odst. 2) véta druha
tohoto ¢lanku stanov. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

Statutdrni organ svold shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez ctvrtinu
vsech hlasl, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani
na naklad spolecenstvi vlastnik(l sami.

Shromazdéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterou vyvési v domé na domovni vyvésce
spolecenstvi, popf. elektronicky na strankdch domu a doruci ¢lenovi spolecenstvi dle ¢lanku 21
téchto stanov.

Navrhy jednotlivych bodl programu jedndni shromdazdéni mohou poddavat vsichni ¢lenové
spolecenstvi. Takovy navrh musi byt ucinén pisemné, musi z néj byt ziejmé, k ¢emu sméruje,
musi byt urcity a musi byt nejpozdéji ve stanoveném terminu dorucen statutarnimu organu.
Navrhy, které tyto podminky nespliuji, statutdrni organ odmitne a informuje o tom
navrhovatele, navrhy doruéené az po rozeslani pozvanek ke konani schlize shromazdéni mohou
byt zafazeny aZ na program jednani pfisti schize shromazdéni. Statutarni orgdn je povinen
fadny navrh kteréhokoli ¢lena spolecenstvi zafadit na nejblizsi program jednani pristi schize
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5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

shromazdéni. Shromazdéni mize hlasovat i o ndvrhu, ktery nebyl uveden v pozvance, takového
shromazdéni se musi Ucastnit vSichni vlastnici jednotek (¢lenové spolecenstvi) a zarovenn musi

v

vétsSina souhlasit se zafazenim takového navrhu do programu shromazdéni.

Pisemna pozvdnka musi byt dorucena clenovi spolecenstvi a vyvésena nejméné 14 dni prede
dnem konani schlize shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani
a program jednani shromazdéni. K pozvdnce se pfipoji v pripadé potieby i podkladové
pisemnosti k bodlim jednani, ve kterych bude shromazdéni rozhodovat, pripadné k dal$im
bodidm. V pfipadé rozsahlych podkladll k jednomu bodu jednani se v pozvance uvede, kde se
mohou c¢lenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) sezndmit s podklady, pokud nejsou tyto

podklady k pozvance pfipojeny.
V kratsim terminu neZ 14 dnl je moZné svolat shromazdéni jen se souhlasem vsech vlastnika.
Jednani shromazdéni fidi urceny C¢len statutarniho organu anebo zastupce svolavatel(.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li ptritomni clenové spoleCenstvi (vlastnici jednotek),
ktefi maji vétSinu hlasG. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpolovicni vétsiny hlas pritomnych
¢lenl spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak. V pfipadé hlasovani, které by
mélo za nasledek zménu Prohldseni vlastnika, je k pfijeti usneseni zapotrebi souhlasu alespor
75% vsech vlastnik.

Béhem jednani shromazdéni je opravnén kazdy ¢len spolecenstvi vyjadiovat se k projedndvanym
zélezitostem uvedenym v programu shromdzdéni, ddle je opravnén sdélovat sva stanoviska.
Pfed hlasovanim o navrhu je opravnén kazdy Clen spolecenstvi vznést svij protindvrh nebo
pozménovaci navrh. Nejprve se hlasuje o takovém protinavrhu nebo pozménovacim navrhu,
neni-li pfijat, hlasuje se o plvodnim navrhu.

Pfi hlasovani je rozhoduijici velikost spoluvlastnickych podil clenl spolecenstvi (vlastnika
jednotek) na spolecnych ¢astech domu; ¢lenové spolecenstvi, kteti jsou spoluvlastniky jednotky,
maji spolec¢né jeden hlas, je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikl, k jeho hlasu se
neptrihlizi. Hlasovani na shromazdéni je zpravidla verejné.

Je-li pro to dullezity dlivod, mlzZe pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastnikd,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zdleZitosti rozhodl; v ramci toho muze téz
navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan
v zdkonem stanovené |h(té, jeho pravo zanika. Je-li pro to dllezity dlivod, mlze kazdy vlastnik
jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zéleZitosti, kterd byla shromazdéni radné predlozena
k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

PFi rovnosti hlasl, nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, ¢i nesouhlasu jediného
¢lena spoleéenstvi, pozada-li o to néktery ¢len nebo prehlasovana skupina ¢lenl spolecenstvi,
musi byt do zapisu vyslovné uveden jejich (jeho) stanovisko k hlasovani o navrhu, k némuz
vyslovil sv(j nesouhlas, poptipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

Tvori-li spolecenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotrebi k prijeti usneseni shromazdéni vidy souhlasu
vsech ¢lend spoleéenstvi.
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14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

Z jedndni shromaidéni se pofizuje zdpis, za jehoZ pofizeni odpovida statutarni organ, resp.

svolavatelé. Zapis musi obsahovat:

a) datum a misto konani shromazdéni,

b) nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni,

c) podpis predsedajiciho a zapisovatele,

d) prijata usneseni,

e) vysledky hlasovani,

f) oznaceni spoluvlastnika jednotky, ktery hlasoval za spolecné cleny,

g) vysledky voleb, pokud byly volby provadény,

h) namitky proti rozhodnuti shromazidéni, o jejichz zaprotokolovani pozadali ucastnici
shromazdéni.

Nedilnou pfilohou zapisu z jednani shromazidéni je prezencni listina, dalsi pfilohy tvofi pisemné
podklady, které byly predlozeny ucastnikim shromazidéni (napf. i spolu s pozvankou)
k projednavanym bodim.

Zapis podepisuje zapisovatel a predsedajici. Kopie zdpisu se vyvési neprodlené po vyhotoveni
vdomé nebo elektronicky zplsobem stejnym jako pozvanka na shromaidéni a dorudi se
zpUsobem stejnym jako pozvanka véem ¢lenlim spolecenstvi.

Statutarni orgdn nebo jim povéreny spravce je odpovédny za uchovani vSech zapisQ, véetné
vsech pisemnych podkladl k jednani shromazdéni. Po ukonceni funkéniho obdobi je statutarni
organ povinen predat kompletni soubor zapist s pfilohami novému statutdrnimu organu nebo
osobé, urcené shromazdénim.

Clenové spolecenstvi mohou pfijimat usneseni i mimo jednani shromaidéni (per rollam),
zejména v pripadé, kdy svolané shromdazdéni neni zpUsobilé usnaset se. V takovém pfipadé
muze predloZit navrh usneseni vlastnikiim pouze osoba nebo osoby, které jsou opravnény
shromazdéni svolat, C¢i jejich zdstupci. Navrh usneseni musi poskytnout vlastnikim Ih(tu
nejméné 14 dn(, ve které maji ucinit vlastnici své pisemné vyjadreni. Nevyjadri-li se vlastnik ve
Ihaté, plati, Ze nesouhlasi. Organ ¢i osoba, ktera predlozila navrh usneseni, pak oznami vysledky
hlasovani jednotlivym c¢lendm spoleCenstvi. Pro pfijeti takového usneseni je zapotrebi
nadpolovicni vétSina vSech vlastnik(l a jeho sdéleni viem clenlim spolecenstvi plati obdobné

v s

podminky pro pfijeti usneseni béhem shromazdéni.

Rozhodnuti ¢lend prijaté hlasovanim per rollam ma stejnou zavaznost a platnost jako usneseni
pfijaté shromaidénim. Pisemnosti o hlasovani per rollam a oznameni jeho vysledku maji
platnost zapisu z jednani shromazdéni.

Rozhodnuti ¢lenl hlasovanim per rollam muZe byt pfijato i o usneseni, které bylo navrzeno jako
bod programu shromazdéni, které se nesesSlo nebo nebylo schopné se usnaset. V takovém
pripadé muze svolavatel shromazdéni vyzvat pritomné cleny k hlasovani o navrzeném bodu ci
bodech usneseni a nepfitomné ¢leny ndsledné oslovit — vyzvat k pfijeti takového usneseni
postupem podle odst. 18. tohoto ¢lanku stanov.

O vysledku hlasovani per rollam pofridi pfedkladatel ndvrhu nebo navrhl usneseni mimo jednani
shromazdéni zapis, pro ktery plati pravidlo pro poftizeni zapisu ze schlze shromazdéni dle odst.
14, 15 a 16 obdobné.
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1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

CLANEK11
Vybor

Zakladni ustanoveni

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopFedsedu voli vybor
z fad svych ¢lenl a z funkce je odvolava.

Vybor je minimalné tficlenny, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.
Prvnimi ¢leny vyboru byli: Mgr. Daniel BeneS, Mgr. Daniel Kantor, Mgr. Tatiana Zakutna.

Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. Kazdy ¢len vyboru ma pfi jeho jednani
jeden hlas.

Vybor fidi a organizuje béznou Cinnost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou
domu a pozemkl a s predmétem cinnosti spolecenstvi, s vyjimkou téch véci, které jsou podle
zdkona a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni nebo zarazeny do plsobnosti jiného
voleného orgdnu spolecenstvi a téch véci, o kterych si shromdazdéni vyhradilo prdvo rozhodnout.

Za svou cCinnost odpovidd vybor shromazdéni. Za vybor jednd navenek jeho predseda. Jde-li
o pisemny pravni ukon, musi byt podepsan predsedou a dalSim ¢lenem vyboru.

Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou by zpUsobil porusenim pravni povinnosti pti vykonu
své funkce, se fidi ustanovenimi obéanského zdkoniku. Kazdy ¢len vyboru je povinen vykonavat
svoji ¢innost pro spolecenstvi s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti v duchu
fadného hospodafre.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) Cini pravni ukony jménem spolecenstvi ve vécech predmétu Cinnosti,

b) uzavira a vyzaduje-li to situace, upravuje smlouvy,

c) plni povinnosti podle zidkona ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi vedenému pfrislusnym
soudem, ur¢enym zvlastnim pravnim predpisem k vedeni obchodniho rejstriku,

d) wvybor rozhoduje o vsech zélezZitostech spolecenstvi, které nejsou ve vylucné pravomoci
shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v uréitych vécech shromazdéni nevyhradilo,

e) rozhoduje ve véci oprav nebo stavebnich Uprav do vyse stanovené pfislusSnym pravnim
predpisem (Zakon €. 366/2013 § 13 bod 2) v platném znéni, neurcilo-li shromazdéni jinak. P¥i
Castce vyssi nez 50.000,- K¢ je vybor povinen informovat vlastniky vhodnym zplUsobem,

f) rozhoduje o pfipadném jiném vyuZiti prostfedkd tvoficich fond oprav neZ proti plvodné
planovanému Ucelu (pfi investici vy$si nez v bodé e) schvalené shromazdénim) muze vybor
rozhodnout do vyse 100 tis. K¢,

g) bez védomi shromazdéni vlastnikl rozhoduje ve véci rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo
zatiZzeni movitych i nemovitych véci vybor rozhoduje do vyse 50.000,- K¢ pro jednotlivou
investici, neurcilo-li shromazdéni jinak,

h) rozhoduje ve véci dalsich investic do vyse 150.000,- K¢ pfi povinnosti informovat vlastniky,
nerozhodlo-li shromazdéni vlastnikd jinak.
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Jednani vyboru

9) Predseda vyboru nebo mistopfedseda vyboru organizuje, svoldavd a fidi cinnost vyboru,
organizuje béznou cinnost spoleCenstvi. Navenek jednad za spoleCenstvi predseda vyboru
vsouladu s jeho pfijatym rozhodnutim, neni-li pfitomen nebo schopen jednat, pak
mistopredseda.

10) Vybor kona své schiize podle potfeby, minimalné jednou za Ctvrtleti.

11) Pfedseda nebo mistopredseda svolava vybor pisemnou pozvankou zpravidla doru¢enou osobné,
elektronicky nebo postou, pfipadné jinym zplsobem odpovidajicim mezi ¢leny vyboru zavedené
praxi. Vybor se schdzi na misté uvedeném na pozvance, zpravidla v domé spravovaném
spolecenstvim.

12) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina vsech jeho ¢lenl. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasd pfitomnych ¢lend vyboru, dle pravidla
uvedeného v €l. 11 odst. 4 téchto stanov. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pFijatym usnesenim, poptipadé téZ divody tohoto nesouhlasu.

13) Prvni zaseddni vyboru svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni
predsedy.

14) Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani,
b) pfijata usneseni,
c) vysledky hlasovani ¢lent vyboru, nebylo-li dané rozhodnuti jednohlasné,
d) namitky clen( vyboru proti rozhodnuti vyboru, pokud pozadali o jejich zaprotokolovani,
e) datum pofizeni zapisu a podpisy predsedy a jednoho ¢lena vyboru.

15) Pfilohu zapisu tvofi zejména pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym
projednavanym boddm. Ze zapisu musi vyplyvat, ktefi clenové byli pfitomni jeho jednani.

16) Zapis na pozadani obdrzi kazdy ¢len vyboru. Do zapisu mlze nahlédnout kazdy clen spoleéenstvi,
ktery o to pozada. Zapis, pfipadné prepis zdznamu z jedndni, vybor bez prodleni zvefejni na
nasténkach domu a internetovych strankach, jsou-li zfizeny.

17) Vybor nebo jim povéreny sprdvce je odpovédny za uchovani vSech zapist z jedndni vyboru.
Po ukonceni funkéniho obdobi vyboru je vybor povinen predat kompletni soubor zapis(
s prilohami novému vyboru nebo osobé uréené shromazdénim.

Povinnosti vyboru pfi spravé domu

18) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zdleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemk( a dalSich ¢innosti
spolecenstvi podle zakona a téchto stanov,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vidi
dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo
k ndhradé vzniklé Skody,

c) stanovuje v souladu s rozhodnutim shromazdéni vysi zaloh vlastnik(l jednotek na Uhradu za
sluzby a navrhuje vysi prispévkl spojenych se spravou domu a pozemkl (fondu oprav)
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d)

f)

g)

h)

j)

k)

m)

a zajistuje jejich vyucétovani, sdéluje jednotlivym ¢lendim spoleéenstvi (vlastnikim jednotek)
vysi zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemka a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,
predklada dlouhodoby pldn oprav, modernizaci a rekonstrukci ke schvaleni shromazdéni,
zajistuje vedeni Uéetnictvi a sestaveni rocni Géetni zavérky a predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva ze zvlastnich pravnich predpisd, tim neni dotéena odpovédnost
spravce, pokud tuto ¢innost pro spolecenstvi vykondva,

pfedkldada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predkladd shromazdéni
zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemk( a o dalsich ¢innostech
spolecenstvi, obsahujici zejména zadkladni Udaje o provedenych a pldnovanych opravach,
Udrzbé a povinnych revizich,

zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd,
zajistuje vcasné plnéni zavazkld spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkd a povinnosti
viéi tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spoledenstvi,

zajistuje vymahani nezaplacenych plateb stanovenych vlastnikim jednotek (¢lenim
spolecenstvi), druhd upominka musi obsahovat informaci o soudnim vymahani, pokud
dluznik svdj dluh neuhradi, pfitom ma pravo vyzvat vlastniky jednotek (Cleny spolecenstvi),
aby aZ do doby, nez vlastnik jednotky své dluhy uhradi, slozili na ucet spolecenstvi zalohu na
pokryti téchto dluhl, aby nedoslo k platebni neschopnosti spoleenstvi a dodavka praci
a sluZzeb nezbytna pro fadny chod domu a zakladni rozsah uZivani jednotek nebyla pferusena,
rozhoduje o pravidlech pro uzivani spolec¢nych ¢asti domu a to vydanim domovniho fadu,
ktery musi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami a ktery
nesmi zasahovat do prav a pravem chranénych zajm( c¢lenl spolecenstvi nad pfimérenou
miru, pravidla uvedené v domovnim fadu musi dodrzovat zasady rovné pristupu
a nediskriminace,

sjedndva dohody o pracovni ¢innosti, dohody o provedeni praci, smlouvy o dodavce sluzZeb,
smlouvy o dilo, kontroluje jejich kvalitu a provadi uhradu za provedené dodavky,

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spole€enstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, je-li cena
pInéni ¢i zavazku k tiZi spolecenstvi nizsi nez kolik dovoluje zvlastni pravni predpis, pokud si
pravomoc rozhodnout o uzavieni zavazku v daném pfipadé nevyhradilo shromazdéni;
v pfipadé, kdy je cena pInéni ¢i zavazku k tizi spolecenstvi vy3si nez 50 tisic K¢ v jednotlivém
pfipadé, je statutdrni orgdn o zdméru uzavfit zavazek povinen predem informovat cleny
spolecenstvi vhodnym zplsobem, tuto povinnost vybor nema v pfipadé vzniku havarijniho
stavu, ktery je tfeba bezprostfedné odvratit a eliminovat vznik Skody; havarijnim stavem se
pro ucely tohoto ustanoveni rozumi stav, ktery predstavuje vaznou zavadu na domé nebo
jeho technologické ¢asti, ktera je spojena se vznikem dalSich skod nebo rizikem jejich vzniku,
je pric¢inou vazného zasahu do chodu domu a kvantity uzivani jednotek v domé, zejména se
jednd o dlouhodobé preruseni dodavek vody, tepla, elektrické energie, odvadéni odpadnich
vod, nebo riziko jejich dlouhodobého preruseni, vaziné poskozeni domu Zivelnou udalosti,
vznik vazného stavebné technického poskozeni domu a technologicky soucasti; o vzniku
havarijniho stavu a zplsobu jeho odstranéni je vybor povinen informovat vhodnym
zpUsobem vsechny ¢leny spoleéenstvi,

rozhoduje o uzavirani nebo Upravé smluv ve vécech ndjmu spolecnych prostor domu,
jednotek vlastnénych vSemi ¢leny spolecenstvi nebo jednotek vlastnénych spolecenstvim;
o uzavreni jednotlivych smluv a jejich podstatnych naleZitostech informuje bez prodleni ¢leny
kontrolniho voleného organu (pokud byl ustanoven),

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleéenstvi.
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19) V pfipadé povinnosti vyboru uvedenych v odst. 18 pism. a) aZ i) neni dotena stejnd povinnost

spravce vyplyvajici ze smlouvy o spravé domu uzaviené dle ¢lanku 6 téchto stanov.

20) Po ukondeni funkce vSech ¢lenll vyboru je vybor povinen predat kompletni soubor veskerych

pisemnosti, spojenych se spravou domu a pozemkl, novému vyboru nebo osobé urcené
shromdazdénim.

21) Pravomoci z plsobnosti vyboru, pokud to umozniuje jejich povaha, mohou byt prevedeny na

zdkladé smlouvy o spravé na spravce nemovitosti.

22) Povinnosti uréené témito stanovami vyboru plati i pro toho, kdo plIni funkci organl spoleéenstvi

1)

2)

3)

1)

2)

na zdkladé povéreni. Je-li rozhodnutim shromazdéni pfrenesen vykon cinnosti spadajicich obecné
dle téchto stanov do kompetence vyboru na spravce, musi smlouva se spravcem obsahovat
odpovidajici zavazek spravce.

CLANEK12
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Statutarni orgdn muizZe rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti
nebo dohody o provedeni prace.

Statutarni organ musi schvalit konkrétni pracovni zarazeni a vymezeni pravnich ukont, které je
zaméstnanec opravnén Cinit za spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1.

Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance
k jedndani za spolecenstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CLANEK13
Vznik ¢lenstvi

Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleéenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi.

Spole¢nymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilné. Spolecni ¢lenové jsou povinni urcit jednoho ze c¢len(, ktery bude jejich
zastupcem, spolecenstvi pak bude vykonavat vSechny ukony tykajicich spolecnych clenli pouze
vlic¢i tomuto clenovi, pokud neni zastupce uréen, muze spolecenstvi vybrat jednoho ze
spole¢nych clend, vici kterému bude vykondvat vSechny ukony tykajicich spolecnych clend,
zpravidla bude vybran ¢len s bydlistém na adrese domu.
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3)

4)

1)

2)

3)

Spoluvlastnici jednotky, jako spolecni ¢lenové spolecenstvi, maji postaveni vlastnika jednotky
a maji pravo na schizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spolecenstvi, s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu jednotky na spolec¢nych ¢astech domu, pficemz vaha
hlasu je nedélitelna. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat
jejich prava vici osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni.

Seznam ¢len(l spolecenstvi (vlastnikl jednotek), jejichz ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spoleéenstvi,
tvoti pfilohu notafského zapisu o prvni schlzi spolecenstvi. Cleny, jejich? &lenstvi vznikne za
trvani spolecenstvi, zapise spolecenstvi do seznamu clenl neprodlené poté, kdy novy vlastnik
jednotky oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu clenli spolecenstvi
(vlastnik(l jednotek) musi byt u kazdého clena spolecenstvi uvedena vedle jména (jmen),
pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu, téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.
Vahou hlasu se rozumi podil podlahové plochy konkrétni jednotky na celkovém souctu
podlahovych ploch vSech bytovych a nebytovych jednotek v domé, tedy tak jak je vlastnicky podil
té které jednotky zapsan v katastru nemovitosti.

CLANEK14
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi, uvedend v pfislugnych
ustanovenich zdkona a téchto stanov, zejména ma pravo:

a) ucastnit se veSkeré cinnosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zdkonem,
pfip. jinym zvlastnim pravnim predpisem, a témito stanovami, pfipadné jinymi vnitfnimi
pravidly vydanymi spolecenstvim v souladu s témito stanovami, kterymi jsou zejména
domovni fad a smérnice,

b) ucastnit se jednani shromdazdéni a hlasovdnim se podilet na jeho rozhodovani, vlastnik
jednotky muZe povéfit jiného vlastnika jednotky nebo treti osobu, aby ho na schizi
shromazdéni zastupoval; zmocnéni k zastupovdni musi byt pisemné a vlastnorucné
podepsané zastoupenym, musi obsahovat uvedeni rozsahu zmocnéni a je pfilohou prezencni
listiny ze shromazdéni,

c) volit a byt volen do organi spolecenstvi za podminek stanovenych témito stanovami,

d) predkladat orgdnim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatk v jejich ¢innosti,

e) obdrZet ro¢ni vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemkd,

f) obdrZet ro¢ni vyucétovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych preplatkd,

g) nahlizet do smluv sjednanych spolecenstvim a na pozaddani obdrZet jejich kopie pofizené
vlastnim nakladem c¢lena spolecenstvi (vlastnika jednotky), ktery o né pozadal,

h) nahlizet do pisemnych podklad( pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlize shromazdéni,
do podkladd, z nichz vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych
se spravou domu a pozemkl a s dodavkou sluzeb spojenych s uZivanim jednotky, a na
pozadani obdrZet jejich kopie pofizené vlastnim nakladem clena spolecenstvi (vlastnika
jednotky), ktery o né pozadal.

Kazdy ¢len spolecenstvi je opravnén sva prava vici spolecenstvi uplatiiovat vznasenim pozadavki
na predloZeni informaci, listin ¢i dokladl a to zejména na zakladé pisemné Zadosti nebo Ustné pfi
jednani organl spolecenstvi. Za timto Géelem je vlastnik opravnén pozadovat sdéleni nejblizsiho
terminu jednani orgdnu spolecenstvi.

Clen spolecenstvi je opravnén se nechat zastupovat pfi jednani shromazdéni spolecenstvi nebo
pfi jakychkoliv dkonech ¢inénych ve vztahu ke spolecenstvi, zastupce ¢lena je opravnén obdobné
uplatnit vSechna prdva pfislusejici ¢lenovi.
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4) Spolecenstvi nebo jeho volené organy jsou opravnény odmitnout pozadavky ¢lena spolecenstvi,
pokud jim jiz dfive bylo vyhovéno (nebo byly adekvatné vyreseny) a jejich opakované uplatnéni je
spojeno se zbytecnymi ndklady.

5)

Clen spole¢enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleéenstvi, uvedené v pfisluinych
ustanovenich zdkona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

d)

j)

k)

dodrZovat tyto stanovy a plnit povinnosti vyplyvajici z dalSich vnitfnich predpist spolecenstvi,
napt. zdomovniho fadu apod.,

plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu se zdkonem a témito stanovami,
hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotky (a to i v pfipadég, ze
se v jednotce nezdrzuje) a prispévek na vydaje spojené se spravou domu a pozemk(. Zalohy
na Uhradu na sluzby plati ¢lenové spolecenstvi mésicné v ¢astkach stanovenych vyborem
spolecenstvi, pfipadné povérenym spravcem, v souladu s usnesenim shromazdeéni, prispévek
na vydaje spojené se spravou domu a pozemk plati clenové spolecenstvi mésicné v ¢astkach
stanovenych usnesenim shromazdéni v souladu s dohodou vsech ¢lenli nebo témito
stanovami, a to spolec¢nou platbou na ucet spolecenstvi vidy nejpozdéji do 25. dne mésice,
za ktery je platba hrazena,

¢len spolecenstvi, ktery je v prodleni s Uhradou zalohy na sluzby, pfispévku na spravu domu
nebo nedoplatku z vyucétovani zaloh na sluzby a neuhradi jej ani v dodatecné Ih(ité na zakladé
1. vyzvy k Uhradé (prvni upominky), je povinen uhradit spoleenstvi nahradu nakladu
spojenych s vymahanim takového nedoplatku ve vysi 300,- K¢ za 2. vyzvu k Uhradé (druhou
upominku). V pripadé neuhrazeni ani na zakladé druhé upominky, je ¢len spolecenstvi
povinen uhradit spolecenstvi 2.500,- K¢ za predzalobni vyzvu k thradé odeslanou pravnim
zastupcem spolecenstvi. Pravné vymahané budou vsechny alespon dvakrat upomenuté
dluhy, pokud jsou vyssi nez dvé predepsané meésicni platby, minimalné 5000 K¢, a nebo
pokud jsou starsi nez 12 mésicl (po splatnosti),

fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemk( a spolecnych zatizeni zvlastnimi pravnimi
predpisy, domovnim faddem, pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

fidit se pfi uzivani elektrickych rozvodi a spotrebicl v jednotce pokyny vyrobce a zvlastnimi
pravnimi predpisy, zejména natizenimi o periodickych revizich,

zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prdv ostatnich ¢lenud spolecenstvi (vlastnik(l jednotek),
provadét Upravy jednotky ve svém vlastnictvi za dodrZeni platného stavebniho zdkona,
zejména ustanoveni pro ohlasovani nebo povolovani stavebni Upravy, a tak, aby neohroZoval
vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik(i jednotek (¢lend spolecenstvi), a v pfipadech,
kde to stanovi zakon, provadét uUpravy jen se souhlasem spolecenstvi nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé, uzaviené se vsemi vlastniky jednotek v domé,

v pfipadé, Ze se dilc¢i Upravy dotknou i spolecnych ¢asti domu (dle Prohlaseni vlastnika), je
k jejich provadéni tireba souhlas shromazdéni nebo jeho volenych organ(, pfipadné dalsich
dotcenych subjektd,

predat vyboru nejméné 30 dni pfed realizaci ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé,
Ze provadi zménu stavby (zménou stavby jsou i stavebni zmény ¢asti stavby, tj. stavebni
zmény jednotky), kterd podléha ohlaseni stavebnimu ufadu. Povinnost ohlasit vyboru
stavebni Upravy minimalné 30 dni pfedem plati i v pripadé, Ze bude provadét v byté stavebni
Upravy, které nevyzaduji stavebni povoleni, ¢i ohlaseni. Pti jednotlivych ukonech téchto praci
je nezbytné dodrzovat domovni fad dle Clanku 15 téchto stanov, zejména pokud jde o hluk,
odstranit na svlj naklad zavady, poskozeni a nepofadek, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych castech domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji (vCetné
chovanych zvirat),

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni tepla, vody a pripadné jinych sluZzeb jednotce
a odecet namérenych hodnot,
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

m) umoznit, po predchozim vyzvani vyboru nebo povéreného spravce, pfistup do jednotky,
pokud to nezbytné vyZzaduji Upravy, provoz, opravy spolecnych c¢asti domu umisténych v
jednotce nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ucini vybor vyzvu
pisemné, alespon 14 dnli pfedem,

n) oznamit vyboru nebo povérenému spravci do 7 dnl prevod vlastnictvi jednotky na jiného
vlastnika,

0) oznamit vyboru nebo povérenému spravci do 7 dnl nabyti vlastnictvi jednotky, spolu s Udaji
potfebnymi pro seznam c¢len( spolecenstvi (vlastnik( jednotek) a pro potreby spravy domu
kontaktni adresu a telefonické (popf. emailové) spojeni,

p) oznamovat neprodlené organu spolecenstvi nebo pfimo spravci zmény v poctu osob
uzivajicich jednotku nejméné tfi mésice v roce, pripadné osob najemce nebo podndjemce,
a to nejpozdéji do 7 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo; vlastnik je povinen sdélit spolecenstvi
jméno a kontaktni udaje (telefonické, popt. emailové spojeni) na ndjemniky v jednotce,

q) plné respektovat domovni fad a zajistit jeho dodrzovani i ndjemci jednotek,

r) zachovavat dobré mravy v domé a nenarusovat vzajemné vztahy s ostatnimi vlastniky
jednotek (Eleny spolecenstvi), ¢i osobami bydlicimi v domé.

CLANEK15
Pravidla pro spravu a uzivani domu — Domovni fad

Provozni doba pro nebytové prostory (kancelare, pfip. obchod nepotravinovym zbozim) je
stanovena v pracovni dny (pondéli — patek) od 7,00 do 20,00 hodin, o vikendu (sobota — nedéle)
od 9,00 do 20,00 hodin.

Nocni klid pro dny v tydnu je stanoven od 22,00 hodin do 7,00 hodiny ranni, o sobotach,
nedélich a svatcich, je to od 22,00 hodiny do 8,00 hodiny ranni. Po dobu nocniho klidu se
v objektu nesméji provadét stavebni a jiné femeslné prace, které by svou hlu¢nosti rusily ostatni
majitele domu, obdobné jako hudebni produkce, ¢i jiné hlu¢né spolecenské akce.

Vlastnici, ktefi maji v umyslu provadét stavebni a jiné Upravy svych byt(, jejichZ rozsah zasahuje
do spolec¢nych instalaci ¢i konstrukci objektu, popf. do staticky nosnych konstrukci objektu,
predlozi statutarnimu orgdnu dokumentaci k zamyslenym zménam k posouzeni vietné
komentare ostatnim vlastniklim, a to pfed podanim Zadosti o stavebni povoleni nebo nahlaseni
Uprav na pfislusny stavebni Ufad a pred zapocetim téchto Uprav.

Vlastnici nesmi bez souhlasu spolecenstvi do oken svych jednotek, lodzii, balkonl ani ¢asti ve
spoleéném nebo vyluéném uzivani, umistovat Zzadné predméty, které by nad béiny ramec
zasahovaly do vzhledu budovy a okoli (zejména reklamni poutace, zastény, jednotky klimatizace,
satelitni antény, apod.)

Vlastnici nesmi na chodbach a dalsich spolec¢nych plochach domu skladovat ani odkladat
odpadky ci jakékoliv pfedméty. V pfipadé stavebnich Uprav ani jiné materidly a suti na dobu delsi
nez je pfi Upravach nezbytné nutné pfi jejich sou¢asném vyklizeni a odstrafiovani. Technicka,
zvlasté pak elektricka zafizeni v objektu jsou vlastnici povinni udrZovat v takovém stavu, aby pfi
jejich poruse byla minimalizovana moZnost poZzaru a havarie, ktery by ohrozil sousedni jednotky.

Vlastnici nesmi ve svych jednotkach, ani jejich okoli chovat zvitata, ktera by okoli znedistovala
nebo nepfimérené zatéZovala napf. hlukem. Vyjimkou jsou domaci zvifata (napf. psi a kocky,
apod.). Chovatelé téchto domdcich zvifat jsou povinni pfipadné exkrementy svych domacich
zvitat ze spolecnych prostor uklidit. Volny pohyb chovanych zvifat ve spoleénych plochach
objektu je zakazano.

Byty ani jejich prilehlé prostory nesméji byt vyuzivany k obchodnim ucellim — prodeji zboZi
a predmétd nad ramec, k némuz jsou zkolaudovany.
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

1)

Vlastnici odkladaji bézny komundlni odpad do nadob na smésny a tfidény odpad umisténych ve
vyhrazeném prostoru. Pfedméty vétsich rozmér urcéené k likvidaci ¢i nebezpecéné odpady
(zbytky barev, 1€kQ, a jinych latek) nesmi vlastnici nechavat v prostoru vyhrazeném na odpad, ale
zlikviduji je na vlastni naklady v k tomu urcenych zafizenich, sbérnych dvorech, atp.

Za déti hrajici si ve spolecnych prostordch a v prostorach dvoru ¢i ostatnich prostorach patficich
k domu zodpovidaji jejich zodpovédni zastupci (rodice).

Vlastnici jednotek ani ostatni uzivatelé jednotek nesmi rusit jiné uzivatele, zejména hlukem,
zapachem, exhalacemi nad miru danou obecnymi predpisy a pFfimérené konvencim
spolecenského souziti uZivateld domu.

Veskeré zdvady a poruchy na spole¢nych ¢asti domu a jiné zavady oznamuji obyvatelé domu
spravci, popf. jinému subjektu, ktery zajistuje jeho provoz.

Vlastnici, jakoz i vSechny osoby, které jsou opravnény byt uzivat, jsou povinni dodrzovat obecné
predpisy o pozarni ochrané dané ptisluSnym zdkonem a souvisejicimi predpisy.

Rozdélavani otevienych ohnd vcéetné grilovani potravin za pouZiti otevieného ohné (drevéné
uhli, apod.) ve spolecnych prostorach domu, na terase domu, ale i na balkonech jednotlivych
bytd a dalsich spolecnych plochach objektl je neptipustné.

Pravidelny uklid spolecnych prostor objektu zajistuji pracovnici uUklidové sluzby zajisténé
zpravidla spravcem objektu. Pozadavky na provadéni jiného uklidu a dalSich sluzeb zajisti po
dohodé sprdvce objektu. Vlastnici, ktefi budou provadét stavebni Upravy v jednotkach, jsou
povinni zabezpedit uklid schodisté a spolecnych prostor, pokud v nich dojde k znecisténi
v dlsledku samotnych stavebnich a montazZnich praci.

Vlastnici jsou povinni ucinit ozndmeni spravci objektu po zjisténi jakékoli zdvady nebo poskozeni
vybaveni objektu. Dale se zavazuji ke své Cinnosti tak, aby z jejich strany nedochazelo ke Skodam
na majetku spolumajitelt objektu.

V domé, zejména jeho spolec¢nych ¢astech, je zakdzano:

a) koureni ve spolecnych prostorach domu, balkénech, lodzZiich i sklepich; koufeni v prostoru
dil¢ich jednotek nesmi Zadnym zplsobem omezovat ostatni obyvatele domu,

b) zasahovat do provozu tech. zafizeni a jejich regulacnich prvk( a pfivodd energii nékym
jinym, nez pracovniky, ktefi k tomu maji opravnéni,

c) provadét rGzné Upravy interiérd a exteriérd objektu, pfi kterych se zasahuje do
spolec¢nych instalaci, bez konzultace se spravcem objektu (z dlvodu zabranéni poskozeni
spol. instalaci a konstrukci objektu),

d) odhazovat do popelnic ekologicky zavadné a nebezpecné latky a predméty a jiné zjevné
nebezpecné ¢i snadno vznétlivé — hoflavé odpady jako napf. fedidla, jedy, zafivkové
trubice a vybojky, 1éky,

e) skladovat hoflavé, vznétlivé, vybusné a jiné nebezpecné latky, coZ se tyka i sklepnich
prostor,

f) ukladani jizdnich kol a motocyklll do vstupnich prostor nebo jejich privazovani resp.
parkovani ke konstrukcim vstupnich dvefri, prvkim fasady, schodisté atd.,

g) instalace trezorovych skfini a jinych tézkych zafizovacich pfedmétli a vybaveni (z divodu
mozného poskozeni statiky konstrukci objektu).

CLANEK16
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
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2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

b) Umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby, zanik pravnické osoby,
c) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
d) dalsim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na samostatné clenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného €lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleéenstvi (vlastnik jednotky) do 7 dni
oznamit statutdrnimu organu nebo povérenému spravci.

CAST PATA
HOSPODAREN{ SPOLECENSTVI

CLANEK17
Hospodareni spolecenstvi a zplsob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodati s penéznimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi (vlastniky
jednotek) podle zdkona a podle téchto stanov a dale s penéznimi prostifedky poskytovanymi
¢leny spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu
a s dalSimi financnimi prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

Statutdrni organ pfip. za spoluprace se spravcem sestavi na kazdy kalendaini rok rozpocet
hospodareni spolecenstvi, ve kterém zohledni hospodaieni roku predeslého, o¢ekavané zmény
cen sluzeb a nakladd spojenych se spravou domu a pozemku a zamyslené investi¢ni akce.

Uzavre-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti spravce predkladat organim spoledenstvi ke schvéleni navrhy vySe zaloh
placenych ¢leny spolecenstvi (vlastniky jednotek), ndvrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalsi
navrhy, které podle zdkona a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi.
Ve smlouvé mUze spolecenstvi povérit spravce téz hospodafenim s vymezenou ¢asti financnich
prostiedkl spolecenstvi.

Nabude-li spolecenstvi véci, prdva nebo majetkové hodnoty k ucelim uvedenym v zakoné
a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem.
Vybor miZe v téchto zdleZitostech cCinit pravni Ukony, pouze pokud majetkova hodnota
uvedené skutecnosti nepresahuje vysi finan¢ni kompetence vyboru, jinak pouze na zakladé
usneseni shromazdeéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych c¢lendm
spolecenstvi (vlastniklim jednotek) k tomu pfisluSnym orgdnem spolecenstvi a plnéni zavazk(
tfetich osob vUci spolecenstvi. Vybor odpovida za v€asné plnéni téchto uUkoll a za uplatiovani
prav spolecenstvi, v€etné prava plynouciho ze zastavniho prava k jednotkdm povinnych clent
spolecenstvi, vzniklého podle zakona, a véetné prdva na uplatnéni ndvrhu na prodej jednotky
v pfipadech, uvedenych v zakoné.

Clenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) jsou z pravnich ukon( tykajicich se spole¢né véci
opravnéni a povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na
spolecnych ¢astech domu,

Clenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) rudi za zdvazky spolecenstvi v poméru, ktery
odpovida velikosti jejich spoluvlastnickych podil( na spole¢nych ¢astech domu.

Listd 21 / strana 18



1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

CLANEK18
Uhrada nakladd spojenych se spravou domu a Ghrada za sluzby

Clenové spoleéenstvi (vlastnici jednotek) plati zalohy na:

a) naklady spojené se spravou, opravami a Udrzbou domu a jeho spolecnych ¢asti — prispévek
na spravu (zejm. udrzba a opravy domu a pozemku a jeho zafizeni odména spravci,
Ucetnictvi, atp.),

b) Uhrady za sluzby spojené s uZivani jednotky (zejm. teplo, vodné a stocné, osvétleni
spolec¢nych ¢asti domu, odvoz odpadu atp.), popfipadé dalsi platby podle zvlastniho pravniho
predpisu, v ¢astkach a v terminech stanovenych k tomu statutarnim orgdnem a na ucet
spolecenstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak.

Podrobna pravidla pro stanoveni zpUsobu rozuctovani nakladd na spravu a nakladd na sluzby,
jakoz i pravidla pro stanoveni a vyuctovani zaloh jsou uvedena v pfiloze €. 1, téchto stanov.

Clenové spolecenstvi vedle plateb ziloh uvedenych v odst. 1 jsou povinni hradit pfispévek do
fondu oprav, ktery jsou povinni ¢lenové spolecenstvi hradit spolu s mésicni platbou prispévku na
spravu domu pozemk( a zalohy na Uhrady za sluzby spojené s bydlenim. O vysi prispévku do
fondu oprav rozhoduje shromazdéni. Prispévek do fondu oprav mize byt spojen se zamérem
konkrétni opravy, rekonstrukce, modernizace ¢i jiné stavebni Upravy nebo zmény domu popf.
pozemku. Fond oprav se vede na samostatném analytickém Uctu a nevyuctovava se, ale prevadi
se do nasledujiciho roku. O pfipadném jiném vyuZiti prostfedku tvoricich fond oprav nez proti
plvodné planovanému ucelu mlze rozhodnout jen shromazdeéni.

Shromazdéni mlZe pfijmout usneseni o povinnosti ¢lend uhradit mimoradny doplatek na Ghradu
nakladl spojenych s odstranénim havarijniho stavu, pokud by nebylo mozné tyto naklady zcela
uhradit z fondu oprav.

Konkrétni vyse pfispévku na spravu a zaloh na sluzby (spolecné jen zaloha) pro jednotlivé
jednotky jsou stanoveny statutarnim orgdnem nebo spravcem (je-li k tomu povéren), po
schvéleni spolecenstvim vlastnik(, v zavislosti na predpokladanych ndkladech v pfislusném
zUctovacim obdobi (kalendarnim roce).

Zalohy jsou stanoveny ve vysi jedné dvanactiny ocekdvanych naklad( spojenych s uzivani
konkrétni jednotky a jsou splatné vzdy nejpozdéji do 25. dne kalendarniho mésice. Zalohy musi
byt placeny bezhotovostnim pfevodem na ucet spolecenstvi, pod variabilnim symbolem, kterym
je Cislo konkrétni jednotky v domé.

Dlouhodoba zédloha na opravy spole¢nych casti domu (fond oprav) se nevyuctovava. Statutarni
organ pfip. spravce je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu financnich
prostiedk(l na této zdloze nejméné 1x rocné.

CLANEK19
Fondy spolecenstvi

Shromazdéni mlze rozhodnout o vytvoreni zvlastnich fondd spolecenstvi. Toto rozhodnuti musi
specifikovat zpUsob financovani fondu a nakladani s prostfedky do néj vloZzenych.

Pokud s Cinnosti spolecenstvi nebo napf. pronajmem majetku spolecenstvi nebo spole¢ného
majetku vlastnikl (spole¢né c¢asti domu) je spojen prijem, prevede spolecenstvi takové
prostiedky do fondu oprav. Tento pfijem do fondu oprav se pouZije na Uhradu nakladl na spravu
domu, a to ve prospéch jednotlivych clenl spoleéenstvi pomérné podle velikosti jimi hrazeného
pfispévku na sprdvu domu a pozemku a v tomto poméru je povaZovan za jejich Uhradu
dlouhodobé zalohy na opravy.
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CAST SESTA
ZRUSENI A ZANIK SPOLECENSTVI

CLANEK20
ZpUsoby zaniku spolecéenstvi

Spolecenstvi zanikd v zakonem stanovenych pfipadech, zejména pokud

a) vlastnici vSech jednotek v domé uzaviou dohodu podle zdkona o tom, Ze vlastnictvi jednotek
zméni na podilové spoluvlastnictvi budovy,

b) pocet jednotek v domé se snizi na méné neZ pét,

c) pocet rGznych viastnikll jednotek (¢lent spoleéenstvi) se snizi na méné nez tfi.

Spolecenstvi vlastnikd se rusi dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkdam v domé.

Rozhodnutim vlastnik(l jednotek lze spolecenstvi vlastnik(l zrusit, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém pripadé
vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro pfispévky na ni.

PFi zruSeni spolecenstvi vlastnikl se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi
vlastnikl prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu
kazdého vlastnika jednotky na spolecnych castech.

CAST SEDMA SPOLECNA
USTANOVENI.

CLANEK21
Dorucovani

Organy spolecenstvi komunikuji se svymi ¢leny v zasadé pisemné.

Pisemnosti zasilaji organy spolecenstvi na adresu ¢lena spolelenstvi, ktera je uvedena u jednotky
vlastnéné clenem v evidenci katastru nemovitosti, pokud tento ¢len pisemné nesdélil
spolecenstvi vlastnikovi adresu jinou. V takovém pfipadé bude pisemnost zasildna na tuto
sdélenou adresu. Povinnost dorudit pisemnost je splnéna, jakmile ¢len spolecenstvi pisemnost
prevezme. JestliZe si ¢len spolecenstvi uloZzenou pisemnost nevyzvedne do 14dnd, povaZuje se za
dorucenou poslednim dnem této Ihaty.

Pokud je adresou trvalého pobytu &i sidla ¢lena spolecenstvi shodnd s adresou domu
spravovaném spolecenstvim, miZe byt pisemnost vhozena do postovni schranky clena
spolecenstvi a organ spolecenstvi o tom pofidi zapis, pisemnost se povaZuje za doru¢enou 5. den
poté. Na zadost clena spolecenstvi zasilaji organy spolecenstvi pisemnosti elektronickou postou,
pisemnost se povaZuje za dorucenou 5. den poté, kdy byla odeslana na adresu oznamenou
k tomuto ucelu ¢lenem spolecenstvim.

Postup uvedeny v odst. 3. nemuUZe organ spolecenstvi pouZit, pokud ¢len spolecenstvi pisemné

sdéli, Zze s takovym zplsobem dorucovani nesouhlasi.

Doruceni pisemnosti doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou je nutné pouze ve zvlastnich
pfipadech dle rozhodnuti orgdnu spolecenstvi.
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Doruceni pisemnosti osobam, které vlastni jednotku v SJIM a maji shodnou adresu trvalého
pobytu nebo dorucovaci adresu, postaci provést pouze jednomu z nich.

V pfipadé, e je adresa trvalého pobytu &i sidla ¢lena spoledenstvi mimo tzemi CR, budou mu
pisemnosti dorucovdny na korespondencni adresu. Neni-li tato adresa znama, nebo je-li téz
mimo CR, probéhne doruceni elektronicky, nebo na adresu jeho bytové jednotky v domé.

CLANEK22
Podnéty a stiznosti

Organy spolecenstvi posuzuji a vyfizuji pisemné podnéty a stiznosti ¢lenl podle jejich obsahu bez
ohledu na zpUsob jejich oznaceni. Podnéty a stiznosti vyfizuji organy spolecenstvi na jejich
nejblizsim radném jednani. Pokud ma podnét charakter navrh programu jednani shromazdéni,
navrhne jej orgdn, kterému byl dorucen jako bod programu jednani nejblizsiho shromazdéni, za
splnéni podminek uvedenych v ust. ¢l. 10, odst. 4, téchto stanov. Doslé podnéty a stiznosti ¢lent
a zpUsob jejich vytizeni organ eviduje nejlépe ve zvlastnim seznamu.

Pfi jedndni o zalezitostech postupuje statutarni orgdn predevsim v soucinnosti s témi ¢leny, jichz
se jedndani dotyka tak, aby byl skutecny stav véci nalezité zjistén. O vyfizeni podnétu a stiznosti
informuje organ spolecenstvi ¢lena pisemné ve lh(té do 15 dn( od jejich projednani.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

CLANEK23
Zmény stanov

O zméné stanov rozhoduje shromazdéni. Statutarni organ je povinen do 30 dnl od schvaleni
zmény stanov zaloZit aktualni znéni stanov do sbirky listin rejstfiku spolecenstvi vlastnik(
jednotek.

Pro zajisténi béZného fungovani spolecenstvi a kazdodenniho provozu domu muze spolecenstvi
na svém shromazdéni pfijimat, ménit a rusit vnitfni pravidla podfizena témto stanovam, kterymi
jsou zejména domovni rad, pravidla a smérnice.

Oblasti nefeSené témito stanovami se fidi obecné platnymi pravnimi predpisy.

Tyto stanovy maji aplikacni prfednost pred ustanovenim prohldseni vlastnika domu spravovaného
spolecenstvi.

CLANEK24

Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim dne ......... 2016 a téhoz dne nabyly ucinnosti.

Priloha ¢. 1: Pravidla rozuctovani ndkladd, stanoveni zdloh a jejich vyuctovdni
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