Vážená paní předsedkyně,
 
navazuji na Vaše e-maily a naše posouzení. Děkujeme Vám za zaslání všech podkladů a dokumentů.
 
Shrnutí, které jsme Vám zaslali, bylo nezbytné, aby výbor SVJ měl potřebný dokument k posouzení a jednal s nezbytnou péčí řádného hospodáře. Shrnutí a jeho jednotlivé body lze využít pro případné dotazy členů SVJ.
 
Na závěrech a doporučení, které jsme formulovali v posouzení se ani po doručení doplňujících podkladů nic nemění.
 
Jinými slovy:
· Poskytnutá záruka za jakost uplynula a nelze ji uplatnit.
· Lze uvažovat o uplatnění práva z vadného plnění za pana Svobodu. Ze smlouvy, kterou nám zaslal pan Svoboda, vyplývá, že na něj přešla veškerá práva, která měli manželé Máslovi, tedy bylo by možné uvažovat i o převodu práva z vadného plnění podle § 2129 odst. 2 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník. Avšak základní právní nejistotou v tomto případě je, že pan Svoboda nabyl podíl na jednotce jako jeden ze spoluvlastníků garáží. Z tohoto důvodu bychom Vám nedoporučili podání žaloby k soudu, jak jsme uváděli v posouzení.
 
Ze znaleckého posudku z roku 2016 (str. 27 až 33) rovněž vyplývá, že v případě společných garáží je většina vad v důsledku vadného provedení zhotovitele. Jedná se tedy o tzv. skryté vady, které lze podle § 2129 odst. 2 OZ vytknout, jelikož zde byly již v době přechodu nebezpečí na škodu.
 
Doporučujeme tak zvážit společně s členy výboru SVJ uplatnění práva z vadného plnění. Přípisy bychom doporučili zaslat, jak společnosti Meander Properties s.r.o., tak společnosti IMOS Brno a.s. a společnosti IKON spol. s.r.o., jelikož máme pouze jeden pokus k uplatnění vad. K uplatnění bude nutné zajistit souhlas pana Svobody, jelikož jej bude SVJ zastupovat.
 
Postup v případě uplatnění vad bude, sepsat dopisy společnostem s výčtem vad a s návrhem řešení (odstranění vad s opravou věci).
 
V případě, že společnosti nevyhoví Vašemu požadavku, nedoporučujeme podání žaloby k soudu z důvodu nákladnosti takového řízení a jeho nejistého výsledku (viz důvody uvedené v posouzení a výše).
 
Dostaneme-li pokyn k přípravě dopisu, jsme připraveni jej bez zbytečných průtahů zformulovat.
 
S přáním pěkného dne
	 
	
	 
		JAN KURNÍK
asistent
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