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IKON spol. s r.o.
Nehvizdská 22/8
Hloubětín, 198 00 Praha 9
jako prostředníku zhotovitele
IMOS Brno, a.s.
Olomoucká 704/174
Černovice, 627 00 Brno
jako zhotoviteli
Meander
 
Properties
 s.r.o.
Jankovcova 1595/14,
170 00 Praha 7 – Holešovice
jako prodávajícímu
Vladimíře Králové
e-mail: 
reklamace@imosbrno.eu 
jako zástupci zhotovitele
Doporučeně s dodejkou
)V Praze dne 20. září 2021
Věc: Uplatnění práva z vadného plnění v zákonné lhůtě

Vážení,
obracíme se na Vás jako na prodávajícího (Meander Properties s.r.o.) a jako na zhotovitele (IMOS Brno, a.s.) prostřednictvím společnosti IKON spol. s r.o. s následujícím uplatněním zákonem daného práva z vadného plnění na našem bytovém domě č.p. 2457, stojícím na pozemku parc. č. 3312, v k.ú. Libeň, zapsáno na LV č. 33 vedené Katastrálním úřadem pro hlavní město Praha, Katastrální pracoviště Praha (dále jen „dům“), jehož jste zhotovitelem, resp. jednotek v něm byli původně po jeho výstavbě prodávajícím.
Obracíme se na Vás s reklamací vad stavby našeho domu, a to tzv. skrytých vad stavby domu, které zde byly již při předání stavby, resp. při převodu vlastnických práv k jednotlivým jednotkám nebo k podílům na nich. Vady se nacházejí na společných částech domu, zejména pak v garážích domu.

Právní důvod uplatnění vad a dodržení lhůty
Uplatňované vady, které níže rozepisujeme, reklamujeme na základě zákona, nikoli smlouvy. Ačkoli smluvní záruka za jakost, kterou jste stavbě smluvně v jednotlivých kupních smlouvách poskytli na 4 roky, již uplynula, zákonná (5ti letá) lhůta k nápravě skrytých vad prodávané nemovitosti dosud neuplynula. Právě v této zákonné lhůtě se na Vás obracíme.
Jak plyne z ustálené právní praxe, při prodeji jednotek v bytovém domě prodávaných postupně započne u vad na společných částech domu běžet zákonná 5ti letá lhůta k uplatnění skrytých vad na společných částech domu až prodejem poslední jednotky (myšleno prodej od developera). Takovým posledním prodejem byl prodej spoluvlastnického podílu na jednotce č. 2457/907 (na garáži) na základě vkladového řízení č.j. V-78626/2016, vklad do katastru nemovitostí proveden dne 25.11.2016 pro manžele Máslovy, jejichž právním nástupcem co do výkonu práv z vadného plnění je současný vlastník tohoto spoluvlastnického podílu na jednotce – pan Luboš Svoboda.

Uplatňované vady nemovité věci
S ohledem na výše uvedené tak uplatňujeme následující skryté vady:
1) Poruchy betonů podlah podzemních garáží v 1.P.P. a 2.P.P., popis, posouzení a návrh nutných oprav je uvedeno ve Stavebně technickém průzkumu, z června 2021, zhotovený společností PROJEKTY-ZÁMEK, s.r.o., 417E Radějovice, 25168, IČ 256025586. Odkazujeme v plném znění na posudek, který obsahuje výčet uplatňovaných vad. viz. Příloha 1 tohoto dopisu. Tyto vady budou zároveň součástí znaleckého posouzení stavebně-technického stavu, se zaměřením na vnější omítky a nosné konstrukce v podzemních podlažích, vypracované panem Ing. Pavel Marek, Ph.D, Májová 1162/14, Praha 6 - Suchdol, 165 00. Znalecký posudek bude dodán ihned po vyhotovení, nejpozději však 31.10.2021.
2) Rozsáhlé praskliny a poruchy fasády, nacházející se po obvodu 7.N.P.a 8.N.P. Tyto vady budou taktéž součástí znaleckého posouzení stavebně-technického stavu, se zaměřením na vnější omítky a nosné konstrukce v podzemních podlažích, vypracované panem Ing. Pavel Marek, Ph.D, Májová 1162/14, Praha 6 - Suchdol, 165 00. Znalecký posudek bude dodán ihned po vyhotovení, nejpozději však 31.10.2021.
3) Mokrá a drolící sádrokartonová předstěna na schodišti v 2.P.P., vchod Kurta Konráda 6. Odkazujeme v plném znění na technickou vyjádření a fakturu za odstraněné uplatněné vady. viz. Příloha 1 tohoto dopisu. Technická zpráva byla vypracována společností Tommi-holding, s.r.o., U Svobodárny 1110/12, 19000, IČ 45280355. Viz. Příloha 2 tohoto dopisu. 
4) Závada oplechování soklů na terase bytu číslo 165, vchod Kurta Konráda 8. Odkazujeme v plném znění na technickou vyjádření a fakturu za odstraněné uplatněné vady Viz. Příloha 3 tohoto dopisu. 
Původ všech shora popsaných vad spočívá ve vadném provedení stavby domu, popř. i ve vadném návrhu nebo nesprávném projekčním návrhu.
Způsob nápravy
V souladu se zákonem rovněž volíme způsob nápravy vad. Žádáme Vás tímto o odstranění vad opravou věci, a to co do všech vad shora popsaných a zároveň proplacení nákladů na již opravené vady, které jsou přílohami 2 a 3 tohoto dopisu.
Jsme za naše SVJ připraveni ke kooperaci a spolupráci v rámci řešení uplatněných vad. Věříme v rychlé a efektivní vyřešení celé záležitosti ku vzájemné spokojenosti všech stran.



S pozdravem
Společenství vlastníků Sedmikráska v domě č.p. 2457, Praha – Libeň

Luboš Svoboda, spoluvlastník jednotky č. 2457/907, zastoupen SVJ na základě zákona _________________


________________________________				________________________________
Monika Cholenská, předseda výboru				Adam Vážanský, člen výboru
