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1. UVOD

Znalecky posudek ,,Posouzeni stavebné-technického stavu bytového domu na adrese Kurta
Konréada 2457/8, Praha 9 se zaméfenim na vnéjsi omitky 7. a 8. nadzemniho podlazi a nosné
konstrukce v podzemnich podlazich® je zpracovan na zakladé objednavky Spolecenstvi
vlastnikti Sedmikraska v domé ¢.p. 2457 ze dne 07.09.2021.

V ramci praci byly pro splnéni zadani provedeny tyto ukony:

— studium podklada od objednatele znaleckého posudku,

— mistni Setfeni (vizualni prohlidka),

— pofizeni fotografické dokumentace,

— néavitéva stavebniho archivu na Uradu méstské asti Prahy 9

— vypracovani znaleckého posudku.

2. ZADANI

2.1 Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek byl zpracovan na Zadost objednatele za ucelem posouzeni funkcnosti,
trvanlivosti, bezpecnosti a spolehlivosti vybranych stavebnich ¢asti bytového domu s ohledem
na navazujici pravni jednani.

2.2 Ukol znaleckého posudku

Ukolem znaleckého posudku je zodpovédét na otazky, které vyplynuly z diskuze mezi
znalcem a objednatelem posudku nad cili znaleckého posudku:

Jedné se o nasledujici otazky:

1) Vykazuje vnéjsi omitka na urovni 7. a 8. nadzemniho podlazi néjaké vady? Pokud ano,
o jaké vady se jedna?

2) Vykazuji nosné konstrukce v podzemnich podlazich né&jaké vady? Pokud ano, o jaké
vady se jedna?

3) Jsou identifikované vady vnéj$i omitky na urovni 7. a 8. nadzemniho podlazi
odstranitelné nebo neodstranitelné? Jakd metodika opravy je vhodna pro opravu
identifikovanych vad?

4) Jsou identifikované vady na nosné konstrukce v podzemnich podlazich odstranitelné
nebo neodstranitelné? Jaka metodika opravy je vhodna pro opravu identifikovanych
vad?

5) Jaké naklady jsou pfimétené pro odstranéni identifikovanych vad?

K odpovédi na zvlastni dil¢i otdzku ¢. 5., tykajici se odhadu ndkladi potiebnych pro
odstranéni vad, ptizval znalec konzultanta Ing. Martina Taticka.

Hodnoceni zjisténych skutec¢nosti znalec provadi v rozsahu stanovenych otazek pouze z
hlediska technického, pravni hodnoceni mu nenalezi.
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2.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Z4dné informace majici vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku nebyly objednatelem
uvedeny.

3. NALEZ

3.1 Podklady poskytnuté objednatelem posudku

Dokumentace Vv tiskové podobé

[1]

[2]
[3]
[4]

Dokumentace pro vybér zhotovitele (netiplna projektova dokumentace pro provedeni
stavby), Loxia a.s., 2012/2013

Dokumentace skutecného provedeni, Loxia a.s., 2014
Dokladova ¢ast, IMOS Brno, a.s.,2014
Znalecky posudek ¢. 2271-316-2016, STATIKUM s.r.0., 2016

Dokumentace v elektronické podobé:

[5]

Stavebné technicky prizkum a posouzeni — Poruchy betonli podlah podzemnich
garazi v 1. PP a 2. PP, PROJEKTY-ZEMEK, s.r.0., 2021

3.2 Podklady opatiené znalcem

Technické normy a legislativa:

[6]
[7]
[8]
[9]
[10]
[11]

[12]
[13]

[14]

[15]
[16]
[17]
[18]
[19]
[20]
[21]

[22]

Stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb. (ve znéni pozménovacich piedpisii)

Naftizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (Prazské stavebni ptedpisy)

Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb (ve znéni pozméinovacich predpisi)
Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb (ve znéni pozménovacich piedpisii)

CSN ISO 13822 Zasady navrhovani konstrukei - Hodnoceni existujicich konstrukei
CSN 73 0038 Hodnoceni a ovéfovani existujicich konstrukci — Dopliujici
ustanoveni

CSN EN 1990 Eurokéd: Zasady navrhovani konstrukci

CSN EN 1991-1-1 Eurokéd 1: Zatizeni konstrukei - Cast 1-1: Obecnd zatiZeni -
Objemov¢ tihy, vlastni tiha a uzitna zatizeni pozemnich staveb

CSN EN 1992-1-1 Eurokéd 2: Navrhovani betonovych konstrukci - Cast 1-1:
Obecna pravidla a pravidla pro pozemni stavby

CSN 73 1201 Navrhovani betonovych konstrukci pozemnich staveb

CSN 74 4505 Podlahy — Spole¢na ustanoveni

CSN EN 13670 Provadéni betonovych konstrukei

CSN 73 6058 Jednotlivé, fadové a hromadné garaze

CSN 73 3610 Navrhovani klempiiskych konstrukci

CSN 73 2901 Provadéni vnéjsich tepelndizolaénich kompozitnich systémi (ETICS)
(?SN EN 13914-1 Navrhovani, pfiprava a provadéni vnéjSich a vnitfnich omitek —
Cast 1: Vnéjsi omitky

CSN EN 206 Beton — Specifikace, vlastnosti, vyroba a shoda
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Dokumentace V tiskové podobé& (opatiend v archivu na Ufadu méstské &asti Prahy 9):

[23] Dokumentace pro vybér zhotovitele (znalcem ofocen staticky vypocet, ktery nebyl
soucasti dokumentace archivované v bytovém domé Sedmikraska), Loxia a.s.,
2012/2013

Dokumentace Vv elektronické podobé:

[24] Technologicky piedpis — Fasadni zateplovaci systémy MultiTherm, BASF Stavebni
hmoty Ceska republika s.r.o., 1/2014

[25] Cenova soustava RTS DATA (https://www.rtscloud.cz/App/RTS-Data/)

Mistni Setfeni ze dne 16. 9. 2021, 6. 10. 2021, 7. 10. 2021

[26] Vlastni pofizena fotodokumentace

3.3 Software / mérici pristroje

Software
[27] Program RFEM 5.05, Ing. Software Dlubal, s.r.o.

Me¢fici piistroje

[28] Kiizovy samonivela¢ni laser EXTOL Premium 1H1V, Madal Bal s.r.o.
[29] Svinovaci metr 5 m Johnney, LEVIOR s.r.o

[30] Pravitko na méfeni Sifky trhlin, Proceq SA

3.4 Mistni Setfeni

Ing. Pavel Marek, Ph.D., soudni znalec, provedl na adrese nemovitosti mistni Setfeni
V nésledujicich dnech:
e b¢hem dne 16. 9. 2021 v dobé od 8.00 do 10.00 — technicka prohlidka fasady na 7. a 8.
nadzemnim podlazi (dale jen ,,NP*) (navstéva terasy pii bytové jednotce ¢. 174 a 175)
e bchem dne 6. 10. 2021 v dob¢ od 14.00 do 17.00 — technicka prohlidka fasady na 7. a
8. NP (navstéva terasy pii bytové jednotce ¢. 272), technicka prohlidka konstrukce a
pasportizace trhlin v 1. a 2. podzemnim podlazi (dale jen ,,PP*)
e b¢hem dne 7. 10. 2021 v dobé od 16.00 do 18.00 — technicka prohlidka konstrukce a
pasportizace trhlinv 1. a 2. PP

Béhem mistniho Setfeni 16. 9. 2021 byla za ucasti technického specialisty spole¢nosti Master
Builders Solutions CZ s.r.o. (Skupina PCI), p. Michala Jecha provedena kontrola stavu
zateplovaciho systému na tGrovni 7. NP (na terase pii bytové jednotce ¢. 174 a 175), byly
provedeny sondy do skladby obvodového plasté a byla projednana vhodna metodika opravy.

Béhem mistniho Setfeni 6. 10. 2021 byla za ucasti technického specialisty spole¢nosti SIKA
CZ s.r.o., p. Antonina Vrbovce provedena prohlidka stavu vodorovnych konstrukci spodni
stavby a byla projednana vhodna metodika opravy.

Z mistnich Setfeni potidil znalec fotodokumentaci, z niz vybrané komentované fotografie jsou
uvedeny v Priloze 1.
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4. POSUDEK

4.1 Struc¢ny technicky popis

Jedna se o bytovy dim ve tvaru pismene ,,L*“ o 10 nadzemnich a 2 podzemnich podlazich.
Rozméry bytového domu jsou 94,1 x 36,9 m, vyska domu po troven atiky je ptiblizné 32,5
m. Bytovy dim byl zkolaudovan v roce 2014. V bytovém domu se nachazi piiblizn¢ 154
bytovych jednotek a ateliéra. V piizemi se nachdzi obchodni jednotky. Podzemni podlazi
slouzi zejména pro Ucely parkovani, jako technické mistnosti a sklepni koje.

Spodni stavba je provedena z vodostavebniho betonu bez vnéjsi hydroizolacni vrstvy. Hladina
podzemni vody se nachazi pfiblizné 1,6 m nad urovni podlahy 2. PP.

Diim je zalozen na zakladové desce o tl. 600 az 900 mm.

Konstrukce podzemnich podlazi a 1. NP je ve sloupovém systému. Svislé nosné konstrukce
jsou tvofeny Zelezobetonovymi obvodovymi sténami o tl. 300 mm, vnitinimi
zelezobetonovymi sténami 0 tl. 200 az 250 mm a sloupy o tl. 300 az 350 mm. Vodorovné
konstrukce jsou tvofeny stropnimi deskami z Zelezobetonu o tl. 250 mm nad 2. PP, o tl.
300-350 mm nad 1. PP a o tl. 250 mm nad 1. NP (stropni desky nad 1. PP a 1. NP jsou
doplnény nadvlaky, privlaky, hlavicemi).

Konstrukce nadzemnich podlazi od 2. NP je ve st€énovém systému. Svislé nosné konstrukce
v nadzemni ¢asti budovy jsou tvofeny Zelezobetonovymi sténami o tl. 200 az 250 mm.
Odlisné je 7. az 10. NP, kde je pouzito na svislé stény cihelné zdivo Porotherm, které je
kombinovano se ztuzujicimi Zelezobetonovymi sténami. Vodorovné konstrukce jsou tvofeny
stropnimi  deskami z zelezobetonu o tl. 230 az 270 mm, vyjimkou je nosna konstrukce
stiechy, kterd je zelezobetonovou deskou o tl. 200 mm.

Schodisté jsou navrzena s prefabrikovanymi rameny, které jsou usazené na monolitické
podesty a mezipodesty.

Pricky jsou z cihelného zdiva.

Obvodovy plast’ je opatfen kontaktnim zateplovacim systémem s minerdlni vinou o tl. 120
mm, vnéjSi omitka je zfejmé silikonova, probarvena. Stresni plast’ tvofi folie z mé€kceného
PVC, jako tepelna izolace je pouzit patrné EPS 180 mm. Okna jsou difevéna vyplnéna
izola¢nim dvojsklem.

Na podlaze 2. PP je pouzit tenkovrstvy natér (ziejme epoxidovy). Na podlaze 1. PP je pouzita
stérka do tl. 1 mm (zfejmé polyuretanova).

4.2 Zjistény stav predmétu posudku
4.2.1 Fasada na trovni 7. a 8. NP.

Obvodovy plast’ je opatfen kontaktnim zateplovacim systémem (ETICS) s mineralni vinou o
tl. 120 mm, vnéjsi omitka je (zfejm¢) silikonova, probarvend. Jedna se o systém s obchodnim
oznac¢enim PCI MultiTherm DM. Vyrobcem je, na zéklad¢ informaci z pfedané dokumentace,
spolenost BASF Stavebni hmoty Ceska republika s.r.o. (od roku 2020 Master Builders
Solutions CZ s.r.o., pod kterou nalezi skupina PCI).

Skladba systému je ilustrovana na nasledujicim obrazku, ktery je pifevzat z podkladi od
vyrobce:
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upraveny podklad na zdivu

lepici hmota

tepelny izolant

talifové hmozdinky

lepici a stérkova hmota

armovaci tkanina (perlinka)

penetracni natér

vrchni povrchova Uprava
pastovita omitka (moznost s natérem i bez natéru)
mineralni omitka + fasadni barva

Fasada budovy vykazuje lokdalni poruchy:
e na zapadni strané

o mikrotrhliny v mistech dekorativnich pruhti (vysoka ¢etnost),

o trhliny na omitce (v mistech zvySenych tahovych napéti — okoli rohli stavebnich
otvorll a okoli prostupti pro balkony; také nepravidelné Vv ploSe obvodového
plaste)

o puchyfe na omitce (izolovany problém patrny piedevsim nad terasou pii bytové
jednotce ¢. 175)

o chybgjici pruzny tmel v mistech styku ¢asti konstrukcei s fasadou (napojeni balkoni
na obvodové stény, provedeni oplechovani parapeti, apod.)

e ostatni svétové strany (strana vychodni a severni)

o mikrotrhliny v mistech dekorativnich pruhti (spise lokalni problém),

o trhliny na omitce (v mistech zvySenych tahovych napéti — okoli roht stavebnich
otvort a okoli prostupt pro balkony)

o chybéjici pruzny tmel v mistech styku ¢asti konstrukci s fasadou (napojeni balkoni
na obvodové stény, provedeni oplechovani parapett, apod.)

Na zapadni stran€, z terasy bytové jednotky €. 175 byly na vice mistech provedeny sondy do
skladby omitky. Bylo zjiS§téno métenim, ze zakladni vrstva tvofend cementovym lepidlem
s vloZenou armovaci sklovladknitou tkaninou (perlinkou) ma tloustku pfiblizné 2 mm. Dle
technologického ptedpisu vyrobce se tloustka zdkladni vrstvy musi pohybovat v rozmezi 3
mm az 6 mm [24].

Dale bylo zjisténo, ze v misté dekorativnich pruhti zcela chybi vnéjsi omitka, ktera by
chranila zékladni vrstvu pfed klimatickymi vlivy - cementové lepidlo je zde opatifeno pouze
fasadni barvou. V disledku dochazi k degradaci zdkladni vrstvy (postupné je vyplavovano
cementové pojivo), coz se projevuje vznikem mikrotrhlin a ztratou pevnosti materialu. Skrze
nechranénou zakladni vrstvu pronikéd vlhkost do tepelné izolace z mineralni vaty. K pronikéani
vlhkosti do tepelné izolace rovnéz piispiva chybné opracovani nékterych stavebnich detaili,
které umoziuji pfimé zatékdni do obvodového plasté. Jedna se napt. o napojeni oplechovani
parapetu na osténi okna, které vykazuje neutésnéné mezery; nedbalé napojeni oplechovani
technologickych pfistfeskil na fasaidu domu, chybéjici nebo jiz zdegradovany tmel v misté
napojeni obkladu balkond na obvodové stény. Vada tohoto charakteru byla rovnéz zminéna
ve znaleckém posudku ¢. 2271-3016-2016, ktery byl zpracovan znaleckym ustavem
STATIKUM s.r.o. v roce 2016.
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Pronikani vlhkosti do obvodového plasté je pti¢inou pro vznik puchyit na zapadni fasade.
Nahromadéna vodni para pii ptisobeni teplot zvySuje sviij objem a tlakem ptisobi na omitku, u
které dochazi lokalné k jejimu vzduti. V mistech puchyit se odd¢€lila ¢ast omitky (silikonova
vrchni omitka + ¢ast cementového lepidla) od zbytku (k separaci doslo v misté perlinky, ktera
zustala obnazena). Zbytek cementového lepidla pod perlinkou byl zcela zdegradovan vlhkosti,
lehkym poklepem na tuto Cast se vrstva lepidla ménila v prach.

Existence mikrotrhlin v misté¢ dekorativnich pruhti je patrna na vSech stranach fasady, na
zapadni strané je Cetnost trhlin nejvyssi.

Obecnym problémem je rovnéz vyskyt trhlin v mistech zvySenych tahovych napéti v okoli
rohti stavebnich otvorl a v mistech napojeni balkonti na obvodové stény.

4.2.2 Nosna konstrukce spodni stavby

Spodni stavba je provedena z vodostavebniho betonu bez vnéjsi hydroizolacni vrstvy (systém
bilé vany). Obvodové stény, zdkladova deska, deska nad 2PP, cast desky nad 1PP (Cast
v kontaktu se zeminou) a rampy jsou navrzeny z betonu pevnostni téidy C30/37 — XC4, XA2.
Ostatni ¢asti jako jsou vnitini stény a sloupy v suterénu a ¢ast desky nad 1. PP (Cast, nad
kterou pokracuji nadzemni podlazi) jsou navrZzeny z betonu pevnostni tfidy C30/37 — XCO.
Pouzitd betonaiska vyztuz je tiidy 10 505 (B500B). Kryci vrstva vyztuze je u ¢asti spodni
stavby, které jsou v kontaktu se zeminou, navrzena 50 mm, u ostatnich konstrukei je pak kryti
20 mm.

Dim je zaloZen na zdkladové desce o tl. 600 az 900 mm. Svislé nosné konstrukce jsou
tvoteny zelezobetonovymi obvodovymi sténami o tl. 300 mm, vnitinimi Zelezobetonovymi
sténami o tl. 200 az 250 mm a sloupy o tl. 300 az 350 mm. Vodorovné konstrukce jsou
tvofeny stropnimi deskami z zelezobetonu o tl. 250 mm nad 2. PP.

Na podlaze 2. PP je pouzit tenkovrstvy natér (ztejme epoxidovy). Na podlaze 1. PP je pouzita
stérka do tl. 1 mm (zfejmé polyuretanova).

Na konstrukci podzemnich podlazi jsou viditelné nasledujici poruchy/nedostatky:
- Zékladova deska a stropni deska nad 2. podzemnim podlazim je narusena velkym
mnozstvim trhlin:
o Transportovand voda z automobill tece na podlahu 1. podzemniho podlazi, kde
gravitacné zatéka do trhlin a nésledné do prostoru 2. podzemniho podlazi.
Trhliny dosahuji Sifky az cca 0,8 mm.
o Tlakova voda vzlina na né¢kolika mistech skrze zakladovou desku do prostoru
2. podzemniho podlazi.
o Casto jsou trhliny geometricky pravidelné, coz ukazuje na piitomnost
pracovnich spar pii betonazi desek. V mistech pracovnich spar dochazi casto
K prasakim vody - je patrné, ze pred betonazi nebyly tyto pracovni spary
opatfeny funkénimi tésnicimi systémy.
oV minulosti byly trhliny ve stropni desce nad 2. PP, kterymi prosakovala voda,
lokalné utésnovany pomoci injektaze s polyuretanovou pryskyfici. Opravy jsou
funk¢ni jen v omezené mife. V prostorach hromadné garaze se nachdzi vice
mist, jak na zdkladové desce, tak na stropni desce nad 2. PP, kde dochazi
nadale K zatékani vody.

- Dusledkem vzniku trhlin na nosné konstrukci je naruseni celistvosti podlahovych
ochrannych vrstev, které nebyly schopny trhliny v podkladu pteklenout.

V misté jimek pro transportovanou destovou vodu byly odebrany v 1. PP a 2. PP
vzorky podlahovych tprav, které ukazuji na rozpor mezi skute¢nym provedenim a
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dokumentaci pro provedeni stavby. Projektovd dokumentace piedepisuje pouziti
dvouvrstvé polyuretanové stérky tl. 1,5 mm. Ve skuteCnosti je na podlaze 2. PP
namisto stérky je proveden jen tenky natér (ziejmé epoxidovy), na podlaze 1.PP je
provedena stérka o malé tloust’ce do 1 mm.

- Na podlaze 2. PP (a nelze vyloucit, Ze rovnéz lokdln¢ na podlaze 1. PP) se nachazi
nesoudrzné vrstvy cementového potéru, ktery ziejmé slouzil pro vyrovnani povrchu
vybetonované zakladové desky. Za pouziti metody akustického trasovani (tj.
zjistovani pomoci akustické odezvy od tazené ocelové kulicky po podlaze) bylo
zjisténo, ze na vychodni strané¢ dilatacniho celku 1 v 2. PP se nachdzi relativné
vyznamné plochy, které jsou odlouc¢eny od podkladu. Mocnost odloucené vrstvy
nebyla zjistovana (vyzadovala by provedeni sondy do konstrukce).

- Oblast dilata¢nich spar je poskozena jak na zakladové desce, tak ve stropni desce nad
2. PP. Poskozené dilatacni spary nezajist'uji vodotésnost.

o Na vychodni strané zakladové desky je zalivka v okoli dilatacnich profilt
separovana od nosné konstrukce (zjist€éno akustickym trasovanim), mezi
zalivkou a nosnou konstrukei se nachézi trhliny.

o Na vychodni stran¢ desky nad 2. PP je patrné poskozeni dilata¢nich profilu.

o Napojeni dilatacniho profilu na sloupy za pouziti tésnicich pasek je misty
degradované.

o Nekteré dilatacni spary nejsou opatieny krycimi plechy, je viditelnd vypli
Z mineralni vaty, vypli se uvolnuje.

Existence trhlin u typové a velikosti podobnych staveb obvykle souvisi s volbou velikosti
dilata¢niho useku. Konstrukce spodni stavby pfedmétného objektu je rozdélena na 2 relativné
veliké dilatacni celky. Jizni dilata¢ni celek je o velikosti 41,4 x 35,1 m, severni dilatacni celek
je o velikosti 51,4 m x 35,4 m. Velikosti dilata¢nich celkid jsou na samotné mezi maximalnich
délek, které definuje CSN 73 1201 [15] v tabulce 4.1 (tabulka je uvedena nize). S tim souvisi
riziko tvorby trhlin v dusledku smrstovani konstrukce, dotvarovani a teplotnich zmén.
K tvorbé trhlin pfispélo déle déleni dilatanich celki béhem provadéni na pracovni zabéry
(geometricky pravidelné trhliny jsou charakteristické pro polohu pracovnich spar). Mnozstvi a
rozvoj trhlin dale mohla ovlivnit zvolend technologie oSetfovani betonu v priibéhu jeho zrani
popft. konzistence smési betonu.

Tabulka 4.1 — Maximalni délky /y; dilataénich celkil v budovach a halach, v m

Maximalni délka lgi.s v m pii nosné konstrukci
Radek | Druh konstrukce monoliticke montované
chranéné” | nechranéné | chranéne™ | nechranéné
1 uprostied dilatagniho celku® 54 36 60 42
2 Skeletove na Jednom konci dilataéniho celku 42 27 45 30
3 konstrukce se v mezilehlé poloze podle vztaha (4.1), popf. (4.2)
4 ztuzujicimi prvky” [ g obou koneich dilataéniho celku 33 21 | 3 | o7
5 na dvou a vice mistech dilat. celku podle vztaha (4.3), popf. (4.4)
6 Sténové konstrukes | trivrstvymi nebo dvouvrstvymi 519 33 54% 36
s no'snymiwobvq— jednovrstvymi z lehkych betonu, _ 39 _ 45
dovymi sténami samonosnymi nebo nosnymi '

1

Skeletova konstrukce se povaZuje za chranénou, jestlize jeji nosné obvodové prvky (sloupy, priviaky, stény, stropni
desky nad nejvysSim podlaZim, popf. stfesni desky) jsou chranény pred uéinky teplotnich zmén tepelnou izolaci
odpaovidajici poZadavkam norem tepelné technickych vlastnosti stavebnich konstrukei a budov

Sténova konstrukce se povaZuje za chranénou, jestliZze Je nosna vrstva vicevrstvé stény opatfena z vnéjsi strany
tepelnou izolaci odpovidajici poZadavkim norem uvedenym v pfedchozim

ZtuZujicim prvkem je napi. samostatna sténa, stény schodisté, stény vytahové Sachty Predpoklada se, Ze ztuZujici
prvek brani volné dilataci pouze v roving stfednicové plochy stén, ktera je tvori.

Hodnoty také plati pro skeletovou konstrukci bez ztuZujicich prvka.

Délky plati také pro konstrukce s obvodovymi st&nami nenosnymi, fj. se sténami podporovanymi (nesenymi), pokud
nenosné obhvodové stény, popf. zavésene lehké dilce zajistuji tepelnou izolacl vnitini nosne konstrukce.

2

3

4
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Existence trhlin rovnéz muze vypovidat o chybné navrzené nebo chybné provedené nosné
konstrukci. Protoze trhliny relativné vyznamné piesahuji maximalni doporuc¢ené Siiky trhlin,
bylo v ramci znaleckého posudku provedeno ovéfeni nosné stropni desky nad 2. PP na mezni
stav inosnosti a pouzitelnosti. Od ovétreni zakladové desky bylo upusténo, nebot’ projev trhlin
na zakladové desce bezprostfedné neohrozuje mechanickou odolnost a stabilitu, a nevyskytuji
se zde vyrazng€jsi priuhyby.

Uzitné zatizeni uvazované projektantem pro parkovaci stani je 3,5 kN/m2 Technickd norma
CSN EN 1991-1-1 [14] umoziiuje pouzit zatizeni niZsi, pro kategorii dopravnich ploch F o
celkové tize vozidel do 30 kN je doporudena hodnota qk=2,5 kKN/m2. Uvazované zatizeni
projektantem je tak na stran¢ bezpec€nosti.

Ovéreni konstrukce stropni desky nad 2. PP na mezni stav tnosnosti se nachazi v Ptiloze 2.
Vypocet pozadované vyztuze ve stropnich deskach bylo provedené za pomoci vypocetniho
softwaru RFEM [27] a specializovanych moduld pro betonové konstrukce na zakladé postupi
Evropskych navrhovych norem (Eurokodtt). Vypocet prokazal, ze mnozstvi navrzené vyztuze
projektantem spliiuje mezni stav unosnosti a tedy, ze konstrukce je navrzena jako spolehliva a
bezpecna.

Ovéteni konstrukce na mezni stav pouzitelnosti bylo provedeno pomoci méfeni deformaci a
méteni $itky trhlin pfimo na posuzované konstrukei:

e Pruhyb byl méfen mezi vnitinimi sloupy na podlaze 2. PP a je zaznamenan v Pfiloze
3. Prihyb byl méfen orientatné pomoci kiizového samonivelacniho laseru a
svinovaciho metru na tfech mistech (podpora, uprostied pole, podpora). Technickd
norma CSN EN 1992-1-1 [14] uvadi, Ze vzhled a obecna pouZitelnost mohou byt
ohrozZeny, pokud prihyb desky pii kvazi-stalém zatizeni piekroci hodnotu 1/250 mm.
Doporuc¢ena mezni hodnota prithybu je misty piekroCena, nejvyse vsak o 20 %.
Zvyseny pruhyb pfispiva k tvorbé ohybovych trhlin. ZvySeny prahyb rovnéz
zpusobuje, ze dochazi (zvlasté v zimnim obdobi) k tvorbé lokalnich kaluZzi na stropech
od vody transportované automobily.

e Poloha a sitka trhlin je zaznamenéana v Ptiloze 4 na zakladové desce a stropni desce
nad 2. podzemnim podlazim. Na konstrukci je patrné velké mnozstvi Sirokych
ohybovych a zejména smrst'ovacich trhlin dosahujici Sifky az 0,8 mm. Trhliny byly
méfeny pomoci piilozného pravitka. Trhliny svoji velikosti vyznamné ptekracuji
doporuéenou hodnotu uvedenou v CSN EN 1992-1-1 [14], které pro tiidu betonu XC4
¢ini 0,3 mm.

Zelezobetonové prvky a prvky predpjaté

Stupen viivu prostredi nesoudrZnou vyztuzi

Prvky predpjaté soudrZznou vyztuzi

Kvazi-stala kombinace zatizeni Casta kombinace zatizeni
X0, XC1 0,4" 0,2
XC2, XC3, XC4 0,22
Xm* XE.)Z‘ XD3, X81, 03 Dekomprese
X852, X583

" Pro stupné vlivu prostredi X0, XC1 nema 3irka trhliny vliv na trvanlivost a uvedena hodnota ma vést k obecné pfija-
telnému vzhledu. Pokud nejsou kladeny poZadavky na vzhled, Ize uvedenou hodnotu zvétsit.

2 Pro tyto stupné vlivu prostiedi ma byt kromé toho posouzena dekomprese pii kvazi-stalé kombinaci zatizeni

Piekroceni Sitky trhlin ma vliv na Zivotnost konstrukce a jeji odolnost vii¢i korozi
vyztuze - vyztuz je piistupna kapalné vodé¢ s chloridovymi ionty a také vzduchu
s obsahem molekul COs..

o Ptistup chloridovych iontll naruSuje pasivacni vrstvu oceli a vyvolava korozi
vyztuze. Obsahem chloridi v betonu v misté trhlin se podrobné&ji zabyva
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Stavebn¢ technicky prizkum a posouzeni [5]. Tento dokument uvadi, Ze
mnozstvi chloridii z odebranych vzorki je na hrani¢nich hodnotach, . okolo
0,4 % k hmotnosti cementu (viz pozadavky uvedené v CSN EN 206 [22]).

o Pristup vzduchu urychluje karbonataci betonu — karbonatace postupné omezuje
schopnost betonu vytvaret kolem vyztuze zasadité¢ prostiedi a v piipadé
kontaktu vyztuze s vodni parou nebo kapalnou vodou umoznuje vznik koroze
vyztuze.

V této souvislosti je vhodné poznamenat, ze na zakladové desce i na stropni desce nad
2. PP je pouzit beton se stupném vlivu prostfedi XC4, ale kryci vrstva vyztuze je
navrzena pouze 20 mm. Uvedena hodnota kryti neodpovidd pozadavkim CSN EN
1992-1-1, ¢asti 4.4.1 (viz tabulka prezentovana nize). Pro konstrukei tfidy S4, u které
se uvazuje navrhova zivotnost 50 let, a pro stupeni vlivu prostfedi XC4 ma kryci vrstva
dosahovat hodnoty minimaln¢ cmin,dur=30 mm. K této hodnot¢ se dale pfi¢ita navrhova
odchylka Acgev=5 mm (a to za situace, kdy na stavbé je méfena tloustka kryci vrstvy,
v opacném piipadé ma byt navrhova odchylka vyssi, az 10 mm). Pozadavek na kryti
nabyva na vyznamu v oblastech, kde ochranna podlahova stérka je narusena trhlinami
(nebo je jinak degradovana), a kde tak dochazi k pfimému kontaktu vody s betonem.

PoZadavek prostiedi pro cmin,gur (Mmm)
Tiida Stupen vlivu prostredi podle tabulky 4.1
konstrukce X0 XC1 XC2/XC3 XC4 XD1/XS1 | XD2/XS2 XD3/XS3
S 10 10 10 15 20 25 30
52 10 10 15 20 25 30 35
S3 10 10 20 25 30 35 40
S4 10 15 25 30 35 40 45
S5 15 20 30 35 40 45 50
S6 20 25 35 40 45 50 55

5. ODUVODNENI

Znalec pti hodnoceni pfedmétného stavebniho objektu vychazel z vlastniho mistniho Setfeni a
Z pozadavkl technickych 1 legislativnich predpist.

Znalec si vyhrazuje pravo na korekci znaleckého posudku a jeho zavért, pokud budou
zjistény dalsi podstatné skute¢nosti, které nebyly zndmy pfi zpracovani tohoto posudku.

Znalecky posudek je nutno interpretovat pouze jako celek, nikoli jako individualni a dil¢i
citace odpovédi na polozené otazky.

6. ZAVERY

Otazka €. 1: Vykazuje vnéjsi omitka na urovni 7. a 8. nadzemniho podlaZi néjaké vady?
Pokud ano, o jaké vady se jedna?

Odpovéd’ znalce na otdzku ¢. 1:

Vn¢j$i omitka vykazuje vlasové mikrotrhliny v mistech tmaveé zbarvenych dekorativnich
pruhtl. Zde se nachazi jen zakladni vrstva tvofena cementovym lepidlem S vlozenou armovaci
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tkaninou, ktera za pisobeni povétrnosti ¢asem postupné degraduje. Vyssi ¢etnost mikrotrhlin
byla pozorovana na zapadn¢ orientované fasad¢.

Na vnéjsi omitce (ze vSech svétovych stran) jsou patrné tenké trhliny v okoli stavebnich
otvort (tj. v mistech zvySenych tahovych napéti). Lze usuzovat, Ze rohy otvori nebyly béhem
provadéni omitky dostate¢né proarmovany sklovléknitou tkaninou.

Na zapadné orientované fasadé jsou viditelné puchyie a trhliny, které souvisi se zadrzenou
vlhkosti v izolaci. Zdrojem vlhkosti mize byt jak pronikani vody do mineralni izolace skrze
dekorativni pruhy z oslabeného souvrstvi omitky, tak také fadné neutésnéné mezery ve
stycich mezi fasddou a oplechovanim, obklady, fasadnimi listami, apod. Nelze vyloucit ani
ptitomnost skrytych tepelnych mostu, které by vyvolaly kondenzaci vodni pary.

Dale 1ze uvést, ze omitka zapadni fasady je malo tuhd, jeji tloustka v mistech dekorativnich
pruht je jen 2 mm, V plose (mimo rastr pruhi) je pak omitka tl. 3,5 mm (zékladni vrstva
lepidla 2 mm + 1,5 mm povrchova vrstva ze silikonové omitky).

Lze shrnout, Ze pfitomné vady vyznamné omezuji Zivotnost obvodového plaste.

Neékteré z vad na obvodovém plasti jsou zachyceny na fotografiich, které jsou uvedené
v Ptiloze 1.

Otazka ¢. 2: Vykazuji nosné konstrukce v podzemnich podlazich néjaké vady? Pokud
ano, o jaké vady se jedna?

Odpovéd’ znalce na otdzku ¢. 2:

Zakladova deska a stropni deska nad 2. podzemnim podlazim je naruSena velkym mnozstvim
trhlin, které umoznuji pfimy kontakt vody s betonaiskou vyztuzi a umozinuji iniciaci koroze.
Diisledkem vzniku trhlin na nosné konstrukci je naruSeni celistvosti podlahovych ochrannych
vrstev.

Soucasny technicky stav podlah je v rozporu nejen s pozadavky Evropské navrhové normy
CSN EN 1992-1-1 [14], jak je uvedeno v kapitole 4.2.2 predkladaného posudku, nybrz rovnéz
Vv rozporu s pozadavky normy CSN 73 6058 [18], ktera specifikuje pozadavky na konstrukce
hromadnych garazi.

V kapitole 5.2 normy CSN 73 6058 se uvadi:

5.2.2 Podlahy musi byt trvanlivé, mechanicky odolné proti plsobeni mineralnich olejt, pohonnych hmot a chloridt
s protismykovymi vlastnostmi podie CSN 74 4505. Podlahové souvrstvi musi byt vodoté&sné a nesmi umoznit
vnikani vihkosti do ostatnich konstrukci nebo pronikani do niz$ich podlazi. Vodotésna vrstva musi byt vytazena
na vsechny prostupujici konstrukce (stény, sloupy apod.) do vysky alespori 0,1 m nad niveletu podlahy. Napojeni
podlahy na tyto konstrukce musi byt vodotésné.

Povrchy podiahovych konstrukei se osetfuji takovym zptsobem, aby nemohlo dojit k zhorseni jejich viastnosti.
Barevna vyrovnanost betonovych podlah i pedlah s plastovou povrchovou uUpravou musi odpovidat CSN 74 4505.
Podlahové konstrukce musi byt z vyrobku tfidy reakce na oheft A1 nebo A2 (vEetné podlahovych krytin A1q
nebo A2;) podle €SN EN 13501-1+A1, pfi¢emz se nehodnoti natéry apod. do tloustky vrstvy 2 mm.

5.2.3 Voda vnesend vozidly pfi zimnim provozu se z garaZe odstrafiuje bud odvodfiovacim systémem, nebo
vysatim pfi uklidu. V pfipadé navrZeni odvodiiovaciho systému ma byt podlaha provedena ve spadu nejméng
1% smérem k odvodfiovacim vpustim. V pfipadg, 2e se u hromadnych garadzi predpoklada odstrafiovani vnesené
vody jejim vysavanim, je tfeba poéitat s pravidelnym a2 prub&Zznym provozem prumyslového vysavaée v obdobich,
kdy je na vozovce snéhova pokryvka. Odstrafiovani vody jejim odsavanim se nedoporucuje u hromadnych garazi
s dlouhodcbym parkovanim vozidel (napf. bytové domy) z divodu moZnosti hromadéni vody pod dlouhodobé
zaparkovanymi vozidly.
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Je tfeba zminit, ze prisaky vody skrz stropni desku (vapenné vyluhy) mohou nendvratné
poskodit lak parkujicich automobili v disledku chemické reakce.

Dalsi vadou na nosnych konstrukcich jsou nesoudrzné vrstvy cementového potéru (ptitomnost
nesoudrznych vrstev byla zjisténa na zakladové desce). Potér pravdépodobné slouzil pro
vyrovnani povrchu podlah a také pro provedeni zalivek dilata¢nich profila.

Na zakladové desce se v oblastech dilataci nachazi trhliny. Na dvou mistech v 1. PP je patrné
poskozeni dilata¢nich profilt. Z dilata¢nich spar se uvoliluje vyplit z mineralni vaty, ktera
neni (na vice mistech) zakryta krycimi plechy. Tésnici pasky mezi sloupy v oblastech dilataci
jsou degradované.

Lze shrnout, ze pfitomné vady vyznamné omezuji zivotnost nosnych konstrukci, zejména pak
stropni desky nad 2. PP.

Nekteré z vad na nosnych konstrukcich jsou zachyceny na fotografiich, které jsou uvedené
Vv Priloze 1.

Otazka €. 3: Jsou identifikované vady vnéjSi omitky na udrovni 7. a 8. nadzemniho
podlazi odstranitelné nebo neodstranitelné? Jakia metodika opravy je vhodna pro
opravu identifikovanych vad?

Odpovéd’ znalce na otazku &. 3:

Pritomné vady vnéjsi omitky na tirovni 7. a 8. nadzemniho podlazi jsou odstranitelné.

Postup opravy zapadné orientované fasady (vhodna je celoplos$na sanace):
- Odstranéni nesoudrznych ¢asti omitky,
-V oblasti, kde se nachéazi puchyte na omitce (zejména nad terasou pii bytové jednotce
¢. 175) a trhliny (mista v okoli rohti stavebnich otvori):
o zkontrolovat stav a vlhkost minerdlni vaty, pfipadné¢ mineralni vatu lokalné
nahradit za novou,
o lokalni poSkozeni zapravit stérkovaci hmotou s armovaci sklovlaknitou
tkaninou,
o opatfit mista oprav penetraénim natérem,
- Omyti celé fasady tlakovou vodou,
- Prestérkovat povrch celé fasady flexibilni stérkou o tl. 2-4 mm sarmovaci
sklovlaknitou tkaninou,
- Opatfit povrch celé fasddy penetracnim natérem,
- Aplikovat omitku tl. 1 mm v bilé barve,
- Olepit rastr budoucich dekorativnich pruhd,
- Aplikovat omitku tl. 1,5 mm ve zluté barvé,
- Strhnout pasky v mistech pruhti a pruhy opatfit dvouvrstvym elastickym fasadnim
natérem,

Postup opravy vychodni a severni fasddy (vhodna je lokalni sanace):
- Omyti celé fasady tlakovou vodou,
- Rastr dekorativnich pruhti opatfit penetracnim natérem,
- Rastr dekorativnich pruhii opatfit dvouvrstvym elastickym fasadnim natérem,
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- Vlasové trhliny v okoli stavebnich otvorti vyplnit akryldtovym tésnicim tmelem a
opatfit jej dvouvrstvym elastickym fasadnim natérem,

Navrh metodiky opravy byl projednan s p. Michalem Jechem, zastupcem spolecnosti Master
Builders Solutions CZ s.r.o., jejichz stavebni vyrobky byly pouzity na zateplovacim systému
predmétné stavby. Vyjadieni p. Michalem Jecha k porucham a k sanaci obvodového plasté na
urovni 7. a 8. nadzemniho podlazi se nachazi v Ptiloze 6.

Vyse navrzend metodika opravy obvodového plasté musi byt dale upiesnéna odbornou
specializovanou projekéni kancelafi a zpracovana provadéci projektova dokumentace.
Vypracovani projektu by m¢l predchazet stavebné-technicky prizkum zaméfeny na stav
mineralni tepelné izolace na zdpadni fasad¢ s ohledem na vlhkost, miru degradace izolace,
popt. pritomnost skrytych tepelnych mosti. Vybranym kvalifikovanym zhotovitelem
stavebnich praci musi byt zpracovany prislusné technologické postupy. Vzhledem k tomu, Ze
na obvodovém plasti byl pouzit zateplovaci systém s obchodnim oznac¢enim PCI MultiTherm
DM, je vhodné pro sanaci pouzit vyrobky od stejného vyrobce. Pro fazi provadéni oprav je
potieba zajistit dohled zkuSeného stavebniho dozoru.

W

Otazka ¢. 4: Jsou identifikované vady na nosné konstrukce v podzemnich podlazich
odstranitelné nebo neodstranitelné? Jaka metodika opravy je vhodna pro opravu
identifikovanych vad?

Odpovéd’ znalce na otézku &. 4:

Vady jsou ¢aste¢né odstranitelné. S ohledem na velikost a mnoZstvi trhlin vykazuje stropni
deska nad 2. podzemnim podlazi celkové nizsi tuhost. V disledku dynamického zatizeni od
dopravy lze predpokladat, ze bude dochdzet na stropni desce nad 2. podzemnim podlazim
k opétovnému vzniku trhlin (Sic Vv omezeném rozsahu, nebot’ proces smrstovani betonu je jiz
ukon€en) a ze bude muset byt nosna konstrukce pravideln¢ kontrolovana a lokalné
opravovana.

Postup opravy:
e Zakladova deska
- Trhliny, kterymi vzlina tlakova voda:
o Odstranéni pivodniho natéru podlahy:
= Pokud jsou trhliny v plose izolované - obrouseni natéru v pruhu o Sifce
150 mm kopirujici drahu trhliny,
= Pokud se nachédzi na podlaze vysoka cetnost trhlin a trhliny se vétvi
popf. spojuji v sit’, pak musi byt, s ohledem na pohledovost vyslednych
oprav, puvodni natér celoplo$n¢ odstranén (otryskan piskovym
abrazivem) — oprava by v takovém piipadé méla zahrnovat plochu
definovanou alespon jednim parkovaciho stanim,
o Provedeni hydroizola¢ni bariéry pod zédkladovou deskou pomoci injektaze za
pouziti akrylatové pryskyfice,
o Provedeni injektaze trhliny v zdkladové desce za pouziti polyuretanové
pryskyfice,
o Povrchové profezani trhliny do tvaru V, vyplnéni nizko viskdzni epoxidovou
pryskyfici a zbrouseni povrchu,
o Opatieni opravovaného povrchu difizné propustnym epoxidovym penetracnim
natérem,
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o Opatieni opravovan¢ho povrchu barevnym difuzné propustnym epoxidovym
natérem (vodou feditelnym),
- Trhliny, kterymi nevzlina tlakové voda:
o Odstranéni ptivodniho natéru podlahy:
= Pokud jsou trhliny v plose izolované - obrouseni natéru v pruhu o Sifce
150 mm kopirujici drahu trhliny,
= Pokud se nachazi na podlaze vysoka cetnost trhlin a trhliny se vétvi
popf. spojuji v sit’, pak musi byt, s ohledem na pohledovost vyslednych
oprav, puvodni natér celoplo$sné¢ odstranén (otryskan piskovym
abrazivem) — oprava by vtakovém piipadé¢ méla zahrnovat plochu
definovanou alespon jednim parkovaciho stanim,
o Povrchové profezani trhliny do tvaru V, proliti trhlin nizko viskozni
epoxidovou pryskyfici a zbrouseni povrchu,
o Opatieni opravovaného povrchu difizné propustnym epoxidovym penetracnim
natérem,
o Opatfeni opravované¢ho povrchu barevnym difizné propustnym epoxidovym
natérem (vodou feditelnym),
- Nesoudrzné povrchové vrstvy:
o Vybourani nesoudrzného potéru z nosné konstrukce (zfeymé se jedna o potér,
ktery slouzil pro nivelaci zékladové desky),
o Opatieni podkladu spojovacim mistkem,
o Provedeni nového opravného cementového (nebo plastbetonového) potéru
0 vysoké ptidrznosti,
o Opatieni opravovaného povrchu difizné propustnym epoxidovym penetracnim
natérem,
o Opatfeni opravované¢ho povrchu barevnym difizné propustnym epoxidovym
natérem (vodou feditelnym),
- Oprava dilatacni spary:
o Vybourani nesoudrzné zalivky v okoli dilatace,
o Opatfeni podkladu spojovacim mistkem,
o Kolem dilata¢niho profilu provést novou zalivku z plastbetonu (poskozené
dilata¢ni profily vymeénit za nové) o vysoké piidrznosti,
o Opatfeni opravovaného povrchu difuzné propustnym epoxidovym penetracnim
natérem,
o Opatfeni opravovan¢ho povrchu barevnym difuzné propustnym epoxidovym
natérem (vodou feditelnym),

e Stropni deska nad 2. PP
- Trhliny, kterymi prosakuje voda skrz stropni desku:
o Ze strany stropu provedeni injektaZe trhlin za pouziti polyuretanové pryskyfice,
o Odstranéni pivodniho natéru podlahy:
= Pokud jsou trhliny v plose izolované - obrouseni natéru v pruhu o Sifce
150 mm kopirujici drahu trhliny,
= Pokud se nachazi na podlaze vysokd Cetnost trhlin a trhliny se vétvi
popf. spojuji v sit’, pak musi byt, s ohledem na pohledovost vyslednych
oprav, puvodni natér celoplo$n¢ odstranén (otryskan piskovym
abrazivem) — oprava by v takovém pfipadé méla zahrnovat plochu
definovanou alespoii jednim parkovacim stanim,
o Povrchové profezani trhliny do tvaru V, vyplnéni trhlin nizko viskézni
epoxidovou pryskyfici a zbrouSeni povrchu,
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o Opatteni opravovaného povrchu epoxidovym penetracnim natérem,

o Opatfeni opravovaného povrchu polyuretanovou stérkou o tl. min. 3 mm se
schopnosti elasticky pteklenout trhliny (pozn. vétsi tloustka stérky je navrzena
za ucelem pieklenuti SirSich trhlin),

o Opatieni opravovaného povrchu barevnou polyuretanovou uzaviraci vrstvou,

- Trhliny, kterymi neprosakuje voda skrz stropni desku:
o Odstranéni pivodniho natéru podlahy:

= Pokud jsou trhliny v plose izolované - obrouseni natéru v pruhu o Sifce
150 mm kopirujici drahu trhliny,

= Pokud se nachéazi na podlaze vysoka cetnost trhlin a trhliny se vétvi
popf. spojuji v sit’, pak musi byt, s ohledem na pohledovost vyslednych
oprav, puvodni natér celoplo$n¢ odstranén (otryskan piskovym
abrazivem) — oprava by vtakovém piipadé méla zahrnovat plochu
definovanou alespoii jednim parkovacim stdnim,

o Povrchové profezani trhliny do tvaru V, proliti trhlin nizko viskozni

epoxidovou pryskyfici a zbrouSeni povrchu,

Opatieni opravovaného povrchu epoxidovym penetra¢nim natérem,

Opatteni opravovaného povrchu polyuretanovou stérkou o tl. min. 3 mm se
schopnosti elasticky preklenout trhliny,

o Opatieni opravovaného povrchu barevnou polyuretanovou uzaviraci vrstvou.

- Oprava dilata¢nich profila:

o Vybourat zalivku v okoli dilatace,

o Opatteni podkladu spojovacim mustkem,

o Poskozené dilata¢ni profily vymeénit za nové,

o Kolem dilataéniho profilu provést novou zalivku z plastbetonu o vysoké

ptidrznosti,

Opatieni opravovaného povrchu epoxidovym penetraénim natérem,

o Opattfeni opravovaného povrchu polyuretanovou stérkou o tl. min. 3 mm se
schopnosti elasticky pieklenout trhliny,

o Opatieni opravovaného povrchu barevnou polyuretanovou uzaviraci vrstvou.

o O

(©]

Navrh metodiky opravy byl projednan s p. Antoninem Vrbovcem, zastupcem spolecnosti Sika
CZ s.r.o. Komentai p. Antonina Vrbovce k moznému pouziti vyrobka z portfolia Sika, se
nachézi v Ptiloze 7.

Vyse navrzena metodika opravy konstrukci musi byt dale wupfesnéna odbornou
specializovanou projekéni kanceldfi a zpracovana provadéci projektova dokumentace.
Projektova dokumentace by méla do detailu definovat postup opravy a urdit, jaké vyrobky
budou pro sanaci vhodné. V ramci projekénich praci je tieba presnéji vyspecifikovat oblasti,
ve kterych bude povrch opraven jen lokalné, a ve kterych bude piistoupeno k celoplosné
opravé. Suvedenym souvisi také potieba identifikovat oblasti podlahy s nesoudrznymi
povrchovymi vrstvami — za timto ucelem je vhodné sjednat dopliujici stavebné-technicky
prazkum vyuzivajici metodu akustického trasovani.

Vybranym kvalifikovanym zhotovitelem stavebnich praci musi byt zpracovany pfislusné
technologické postupy. Pro fazi provadéni oprav je potifeba zajistit dohled zkuSeného
stavebniho dozoru.
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Otazka €. 4: Jaké naklady jsou primérené pro odstranéni identifikovanych vad?

Odpovéd’ znalce na otézku &. 4:

Naklady pro odstranéni identifikovanych vad tzce souvisi s piedpokladanym rozsahem oprav.
Znalec pro sestaveni rozpoc¢tu uvazoval nasledujici:
- Vn¢jsi omitky na trovni 7. a 8. nadzemniho podlazi
o Celoplos$na sanace zdpadn¢ orientované fasady:

Zapadni fasada se nachazi v podstatn¢ horSim technickém stavu nez severné a
vychodné orientovana fasada. Zapadné orientovand fasdda by bez provedeni
celkové renovace rychle degradovala. Omitku zapadni strany je nutné lokalné
vyspravit a celou piestérkovat za ucelem zvétSeni jeji tuhosti a zajiSténi
ochrany tepelné izolace pied klimatickymi vlivy.

o Lokalni sanace severni a vychodni fasady:

Severni a vychodni fasdda miiZze byt opravena lokaln¢, zde by méla byt oprava
cilena ptedevsim na ochranu rastru dekorativnich pruhd a zatésnéni trhlin
Vv blizkosti stavebnich otvor.

- Nosné konstrukce v podzemnich podlazich

Na zékladové desce a stropni desce nad 2.PP se nachdzi vysoké mnozZstvi trhlin a
jinych vad. Pro obnoveni funkce podlahovych ochrannych systémii a zaroven pro
zajiSténi pfimefeného vysledku ve vztahu k vysledné pohledovosti oprav, uvazoval
znalec sanovanou plochu v rozsahu 50 % z plochy slouzici pro pfistup a parkovani
osobnich automobill v podzemnich podlazich.

Indikativni cenovy odhad nakladd na odstranéni vad byl zpracovan ve spolupraci s
konzultantem z oboru ekonomika Ing. Martinem Tatickem (IC 65729617) %, viz Piloha 5.

Odhad néakladu na opravy je roven: 3 765 531,- K¢ bez DPH, zahrnuje jak stavebni prace, tak
1 vypracovani projektové dokumentace a stavebni dozor.

Jako voditko pro ocenéni stavebnich praci slouzila znalci a jeho konzultantovi on-line
pristupna cenova soustava RTS [25] a poznatky z aktualniho vyvoje stavebniho trhu. Naklady
za stavebni prace v soucCasné dob& vyrazné rostou a v ramci kalendainiho roku nejsou
stabilizovany. Kone¢né néklady fakturované novym zhotovitelem mohou byt proto vyssi.

Vyméry byly odecteny z vykrest stavebné-konstrukéni Casti projektové dokumentace pro
provadéni stavby [1].

Rozpocet na provedeni oprav musi byt dale upfesnén na zakladé pozadavka projektu pro
provedeni sanacnich praci a na zakladé¢ piipadnych dalSich zjisténi z navazujicich
pruzkumnych praci.

Poznamky:

! Konzultant Ing. Martin Taticek je absolventem magisterského studia Fakulty stavebni CVUT
v Praze pro obor ekonomika a management; absolventem specializacniho ctyrsemestralniho
kurzu Oceriovani nemovitosti na Institutu oceriovani majetku pii VSE v Praze; disponuje vice
nez 20ti lety praxe v oboru cenového managementu staveb.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany z rozhodnuti ministra spravedlnosti
pana JUDr. Roberta Pelikina, Ph.D. ze dne 20. 01. 2016 ¢j. MSP-58/2015-0J-SZN/19 pro
obor stavebnictvi, pro odvétvi inZenyrské stavby, odvétvi stavby obytné, odvétvi stavby
prumyslové, odvétvi stavby zemédelské, odvetvi stavebni odvetvi ruzna se shodnou
specializaci u vSech uvedenych odvétvi — spolehlivost konstrukci, navrhovani staveb,
provadeni staveb, vady a poruchy stavebnich konstrukci.

Znalecky vikon je zapsan ve znaleckém deniku pod poradovym cislem 12/2021.
Znalecné a nahradu vedlejsich nakladui uctuji fakturou pod cislem 2021/11/01.

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec vedom ndasledku podani védomé nepravdivého a hrube
zkresleného znaleckého posudku v souladu s § 127a obcanského soudniho radu.

V Praze, dne 26. fijna 2021

Ing. Pavel Marek, Ph.D.

18



PRILOHA 1: VYBRANA FOTODOKUMENTACE Z MiSTNIHO SETRENI

e Vnéjsi omitka 7. a 8. nadzemniho podlazi

Obr. 2. Pohled na zdpadni fasdadu z terasy bytové jednotky ¢. 175. Na vnéjsi omitce jsou
viditelné puchyre.
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Obr. 3. Blizsi pohled na lokadlni vzduti (puchyr) na vnejsi omitce
(snimek porizen ze zdpadni terasy bytové jednotky ¢. 175).

Obr. 4. Po odstranéni nesoudrzné omitky byla obnazena armovaci sklovlaknita tkanina
(snimek porizen ze zapadni terasy bytové jednotky ¢. 175).
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Obr. 5. Po odstranéni vzduté separované omitky ziistala obnazena armovaci tkanina
S cementovym lepidlem (zakladni vrstvou). Poklepem na tuto zbyvajici ¢dst se vrstva lepidla
okamzite ménila v prach — viz fotografie, kde je patrné, zZe pod armovaci tkaninou prosvita
minerdlni vina. Uvedené vypovidad o pokrocilé degradaci podkladni vrstvy v misté poruch.
(snimek porizen ze zdpadni terasy bytové jednotky ¢. 175).

Obr. 6. Na neporuseném misté omitky byl odebran vzorek a zmérena tloustka omitky
(zakladni vrstva c¢ini 2 mm, vnéjsi povrchova omitka 1,5 mm, dohromady tedy 3,5 mm).
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Obr. 7. Svisld trhlina v omitce v rohu okna
(snimek porizen ze zdpadni terasy bytové jednotky ¢. 175).

Obr. 8. Neutésnéna mezera mezi oplechovanim parapetu a osténim — ndvaznost oplechovani
na obvodovy plast je nevhodné reseno
(snimek porizen ze zdpadni terasy bytové jednotky ¢. 175).
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Obr. 9. Pohled na cast fasddy, Ktera se nachdzi severné od terasy bytové jednotky ¢. 175. I zde
je patrny puchyr na omitce a poskozeni omitky v blizkosti styku balkonu s obvodovym plastém
(snimek porizen ze zapadni terasy bytové jednotky ¢. 175).

Obr. 10. Nedbalé napojeni oplechovani technologického pristiesku na fasadu domu; nad
pristieskem se nachazi svisla trhlina
(snimek porizen ze zdpadni terasy bytové jednotky ¢. 175).
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Obr. 11. Mikrotrhliny na rastru dekoracnich pruhii (snimek porizen ze zdpadni terasy bytové
Jednotky ¢. 175).

Obr. 12. Vodorovna trhlina na omitce v blizkosti okna (snimek porizen z vychodni terasy
bytové jednotky ¢. 174).



Pavel Marek, Mdajova 1162, 165 00 Praha 6 tel.: 605 273 973, e-mail: p.m@post.cz

Obr. 13. Neutésnéné napojeni obkladu balkonu na obvodovy plast (snimek porizen z vychodni
terasy bytové jednotky ¢. 174).

Obr. 14. Trhliny v okoli vétraci mrizky (snimek porizen z vychodni terasy bytové jednotky
& 272).
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Obr. 15. Trhliny v napojeni fasadové listy na vnéjsi omitku (snimek porizen z vychodni terasy
bytové jednotky ¢. 272).

Obr. 16. Svisld trhlina na omitce v blizkosti okna (snimek porizen z vychodni terasy bytové
Jjednotky ¢. 272).
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o Konstrukce podzemnich podlazi

Obr. 18. Pohled do podzemniho parkovisté - 1. podzemni podlazi
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Obr. 19. Lokalni separace betonu z rampy mezi 2. PP a 1. PP
(v Priloze 2 znaceno jako fotografie ¢. 1)

Obr. 20. Vzlindni vody skrz trhlinu v zdkladové desce
(v Priloze 2 znaceno jako fotografie ¢. 2)
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Obr. 21. Méereni sirky trhliny v zdkladové desce
(v Priloze 2 znaceno jako fotografie ¢. 3)

Obr. 22. Vzlinani vody skrz zdakladovou desku
(v Priloze 2 znaceno jako fotografie ¢. 4)
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Obr. 23. Prosakovani vody skrz trhlinu ve stropni desce nad 2. PP
(v Priloze 2 znaceno jako fotografie ¢. 5)

Obr. 24. Trhliny v okoli objektové dilatace v zdakladové desce
(v Priloze 2 znaceno jako fotografie ¢. 6)
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Obr. 25. Vzlindni vody skrz zakladovou desku
(v Priloze 2 znaceno jako fotografie ¢. 7)

Obr. 26. Vzlinani vody skrz trhlinu v zdkladové desce
(v Priloze 2 znaceno jako fotografie ¢. 8)
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Obr. 28. Vzlinani vody skrz zdakladovou desku
(v Priloze 2 znaceno jako fotografie ¢. 10)
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; 4
Obr. 29. Vzlindni vody skrz zdkladovou desku

(v Priloze 2 znaceno jako fotografie ¢. 11)

&

Obr. 30. Vzlinani vody skrz zdakladovou desku
(v Priloze 2 znaceno jako fotografie ¢. 12)
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Obr. 31. Uvolnénd minerdlni vina z dilatacni spary

(v Priloze 2 znaceno jako fotografie ¢. 13)

Obr. 32. Znaky prosakovani vody skrz stropni desku nad 2. PP (fotografie stropu,).
(v Priloze 2 znaceno jako fotografie ¢. 14)
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Obr. 33. Znaky prosakovani vody skrz stropni desku nad 2. PP (fotografie stropu).
(v Priloze 2 znaceno jako fotografie ¢. 15)

Obr. 34. Doslo k relativné vyznamnému vyskovému posunu v misté objektové dilatace.
(v Priloze 2 znaceno jako fotografie ¢. 16)
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Obr. 35. Poskozeni dilatacniho profilu.
(v Priloze 2 znaceno jako fotografie ¢. 17)

5 Saow
BD il e

Obr. 36. Degradace tésnici pasky na sloupech.

(v Priloze 2 znaceno jako fotografie ¢. 18)
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Obr. 37. Trhliny ve vyplni dilatacni spary — pouze esteticky charakter vady
(v Priloze 2 znaceno jako fotografie ¢. 19)

Obr. 38. Mereni sirky trhliny na podlaze 1. PP.
(v Priloze 2 znaceno jako fotografie ¢. 20)
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Priloha 2: Posouzeni mezniho stavu Unosnosti: strop nad 2. podzemnim
odlazim

e Porovnani pozadované ohybové vyztuze a skuteéné navriené vyztuze — DILATACNI
CELEK 1

Izometrie

Obr. 1 Model konstrukce v axonometrii s uvedenim délkovych rozméra. Pro statické posouzeni stropu
nad 2. podzemnim podlaZim byl vytvofen vyrez z konstrukce.

Izometrie

Tloustka
plochy [mm]
[[200.0
[[]220.0
H235.0
2500
[l 300.0
3500

Obr. 2 Zndzornéni tlousték stropni desky a stén. Konstrukce jsou vyrobené z betonu o pevnostni tfidé
C25/30.




ZS1

v

=

z

Izometrie

Obr. 3 Stdlé zatiZeni ZS1 je tvoreno pouze vlastni tihou konstrukce, je automaticky generované
v programu na zdkladé zadanych tlousték konstrukce a objemové tihy materidlu. Zavésenou

technologii na spodnim lici je mozné zanedbat.

ZS 2

Zatizeni [kN/m”2]

Izometrie

Obr. 4 UzZitné zatiZeni po celé plose stropu ZS2 - zatiZeni dopravou 2,5 kN/m?




KZ 1:1.35*ZS1 + 1.05*ZS2
Zatizeni [kN/m”2]

Izometrie

Obr. 5 Kombinace zatiZeni 6.10a (1,35*%751+0,7*1,5*7S2)

KZ 2:1.15*ZS1 + 1.5*ZS2
Zatizeni [kN/m"2]

Izometrie

Obr. 6 Kombinace zatiZeni 6.10b (0,85*1,35*251+1,5%ZS2)




Max ars,1,-z (horni): 1949.242, Min a-s,1,-z (horni): 0.000 [mm?2/m]

Ve smiru Z

Nutna vyztuz
a-s,1,-z (horni)
[mm?/m]

1500.000
l 1363.637
1227.273

[ 1090.909

I 954.546

- 818.182

[ 681818

I 545455

409.091
272.727

136.364

0.000

Max: 1949.242
Min : 0.000

Obr. 7 PoZadovand vyztuZ ve sméru x pri hornim povrchu.

RF-CONCRETE Surfaces PR1

1540 1340 1026 1540 1540 1340
2010 1540
1340 1026
2010 1540
1026 754 E]
751 784 1026 1540 1076
0—-—;( - - +

Ve smiru Z

Obr. 8 NavrZend vyztuZ ve sméru x pri hornim povrchu.




Max a|-s,2,-z (horni): 1848.755, Min a-s,2,-z (horni): 0.000 [mm?2/m]

Ve smiru Z

Nutna vyztuz
a-s,2,-z (horni)
[mm?/m]

1200.000
l 1090.909
981.818

rr 8r2.727

I 763.636

o 654545

[ 545455

T 436.364

327.273
218.182

109.091

0.000

Max: 1848.755
Min : 0.000

Obr. 9 PoZadovand vyztuZ ve sméru y pfi hornim povrchu.

RF-CONCRETE Surfaces PR1

754

1520 1540 1131 1540 1540 1540
1540 1540
1026 1340
1540 1540
»] O

1026

1540

1340

Ve smiru Z

Obr. 10 NavrZend vyztuZ ve sméru 'y pri hornim povrchu.




Ve smiru Z

Nutna vyztuz
a-s,1,+z (dolni)
[mm?/m]
650.000

590.909
531.818
472.727
413.636
354.545
295.455
236.364
177.273
118.182

59.091

0.000

Max : 619.384
Min : 0.000

754

524

524

524

524

524

524

524

524 524
524 754
524 i
524

Ve smiru Z

Obr. 12 NavrZend vyztuZ ve sméru x pri doIlnim povrchu.




Max ats,2,+z (dolni): 565.459, Min a-s,2,+z (dolni): 0.000 [mm?2/m]

Ve smiru Z

Nutna vyztuz
a-s,2,+z (dolni)
[mm?/m]
600.000

545.455
490.909
436.364
381.818
327.273
272.727
218.182
163.636
109.091

54.545

0.000

Max : 565.459
Min : 0.000

Obr. 13 PoZadovand vyztuz ve sméru y pri dolnim povrchu.

RF-CONCRETE-Surfa

1

754

754 754 754

524

524

524

524

524

524

524

524

Ve smiru Z

Obr. 14 NavrZend vyztuz ve sméru y pri dolnim povrchu.




e Porovnani pozadované ohybové vyztuze a skuteéné navrzené vyztuze — DILATACNI
CELEK 2

Ilzometrie

Obr. 15 Model konstrukce v axonometrii s uvedenim délkovych rozméri. Pro statické posouzeni
stropu nad 2. podzemnim podlaZim byl vytvofen vyfez z konstrukce.

lzometrie

Tloustka
plochy [mm]
200.0

Obr. 16 Zndzornéni tlousték stropni desky a stén. Konstrukce jsou vyrobené z betonu o pevnostni tfidé
C25/30.




ZS1

Izometrie

Obr. 17 Stdlé zatiZeni Z51 je tvoreno pouze vlastni tihou konstrukce, je automaticky generované
v programu na zdkladé zadanych tlousték konstrukce a objemové tihy materidlu. Zavésenou

technologii na spodnim lici je mozZné zanedbat.

ZS2

Zatizeni [kN/m”2]

Izometrie

Obr. 18 UZitné zatiZeni po celé plose stropti ZS2 - zatiZeni dopravou 2,5 kN/m?




KZ 1:1.35*ZS1 + 1.05*ZS2 Izometrie
Zatizeni [kN/m”2]

Obr. 19 Kombinace zatiZeni 6.10a (1,35*751+0,7%1,5*7ZS2)

KZ 2:1.15*ZS1 + 1.5*Z2S2 Izometrie
Zatizeni [kN/m"2]

Obr. 20 Kombinace zatiZeni 6.10b (0,85*1,35*251+1,5*752)

10




RF-CONCRETE Surfaces PR1
Reinforced concrete desig
Nutna vyztuz a-s,1,-z (hq

Max a-s,1,-z (horni): 1615.075, Min a-s,1,-z (horni): 0.000 [mm?2/m]

Ve smiru Z

Nutna vyztuz
a-s,1,-z (horni)
[mm?/m]
1500.000

1363.637

1227.273

 1090.909

1 954546

P 818.182

[ 681818

[ 545455

409.091
272.727

136.364

0.000

Max: 1615.075
Min : 0.000

Obr. 21 PoZadovand vyztuz ve sméru x pfi hornim povrchu.

RF-CONCRETE Surfaces PR1

1026 1026 754 1026 754
1131
754 1340 1340
1026
754 754
1340 1026 754 1026
s
Y 754 754 1026 754 754

Ve smiru Z

Obr. 22 NavrZend vyztuZ ve sméru x pri hornim povrchu.
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RF-CONCRETE Surfaces PR1
Reinforced concrete desig
Nutna vyztuz a-s,2,-z (hq

Max a-s,2,-z (horni): 1777.114, Min a-s,2,-z (horni): 0.000 [mm?2/m]

Ve smiru Z

Nutna vyztuz
a-s,2,-z (horni)
[mm?/m]

1200.000
l 1090.909
981.818

rr 8r2727

1 763.636

- 654.545

T 545.455

[ 436.364

327.273
218.182

109.091

0.000

Max: 1777.114
Min : 0.000

Obr. 23 PoZadovand vyztuZ ve sméru y pri hornim povrchu.

RF-CONCRETE Surfaces PR1

1026 1026 1026 754 754
754
1026 1026 1026
1026
754 1026
1026 1340 1026 754
e
' 1026 1026 1026 1340 754

Ve smiru Z

Obr. 24 NavrZend vyztuZ ve sméru y pfi hornim povrchu.
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RF-CONCRETE Surfaces PR1
Reinforced concrete desig
Nutna vyztuz a-s,1,+z (d

Max a-s,1,+z (dolni): 540.735, Min a-s,1,+z (dolni): 0.000 [mm?2/m]

Ve smiru Z

Nutna vyztuz
a-s,1,+z (dolni)
[mm?/m]
650.000

590.909
531.818
472.727
413.636
354.545
295.455
236.364
177.273
118.182

59.091

0.000

Max : 540.735
Min : 0.000

Obr. 25 PoZadovand vyztuz ve sméru x pfi dolnim povrchu.

RF-CONCRETE Surfaces PR1

524 524 524 754 754
524
:[ 524 524
754
524 524 24

Ve smiru Z

Obr. 26 NavrZend vyztuZ ve sméru x pri doIlnim povrchu.
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RF-CONCRETE Surfaces PR1
Reinforced concrete desig
Nutna vyztuz a-s,2,+z (d

Max a-s,2,+z (dolni): 545.694, Min a-s,2,+z (dolni): 0.000 [mm?2/m]

Ve smiru Z

Nutna vyztuz
a-s,2,+z (dolni)
[mm?/m]
600.000

545.455
490.909
436.364
381.818
327.273
272.727
218.182
163.636
109.091

54.545

0.000

Max : 545.694
Min : 0.000

Obr. 27 PoZadovand vyztuZ ve sméru y pri dolnim povrchu.

RF-CONCRETE Surfaces PR1

524 524 524 754 524
524 754
524
:[ 524 524
754
524 754 754 754

Ve smiru Z

Obr. 28 NavrZend vyztuZ ve sméru 'y pri dolnim povrchu.

14
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<«—— misto méreni




Tabularni zpracovani vysledkd z méfeni prahybt

nameérena svisla vzdalenost mezi

Y vzdalenost dovoleny je
misto | laserovym paprskem a podlahou (mm) skut?cny pv"?hylb mezi prithyb dovoleny
méfeni sakatek uprostied konec upro:ZLekiTr:::;\eho podporamil | 1/250x | prahyb
Useku Useku Useku (mm) (mm)  |pfekrocen?

1 42 68 47 24 7200 29 NE
2 42 67 30 31 7000 28 ANO
3 42 63 38 23 7400 30 NE
4 42 63 40 22 7000 28 NE
5 42 66 42 24 7215 29 NE
6 42 62 40 21 7470 30 NE
7 42 73 37 34 7000 28 ANO
8 42 66 40 25 7470 30 NE
9 47 71 42 27 7160 29 NE
10 42 55 28 20 6500 26 NE
11 42 57 41 16 7165 29 NE
12 42 67 42 25 7135 29 NE
13 42 75 42 33 7000 28 ANO
14 42 60 42 18 7200 29 NE
15 42 60 38 20 7200 29 NE
16 42 68 43 26 7000 28 NE
17 42 72 45 29 7200 29 NE
18 42 76 42 34 7200 29 ANO
19 42 72 42 30 7000 28 ANO
20 42 60 40 19 7400 30 NE
21 40 65 42 24 6750 27 NE
22 42 71 65 18 7535 30 NE
23 42 57 28 22 6265 25 NE
24 42 62 41 21 7335 29 NE
25 42 64 38 24 7350 29 NE
26 42 65 42 23 6500 26 NE
27 42 62 40 21 7350 29 NE




PRILOHA 4: ZAKRESLENi TRHLIN DO PUDORYSNEHO VYKRESU PODZEMNIHO PODLA
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Podzemni parkovisté 2PP, DILATACNI USEK 1 — zakresleni trhlin na podlaze a sténach
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7 -

DILATACNi USEK 1 — za

orL

103

T

:502.52
s

|
e
|
)
|
i
iy
U €
.
| I
=
— Jf
|
|I B
=
s e
Hit"
Pa
Jis
Il

— | e

trhlina injektovana

149
i

il __v & g ~

R

148

e

[

E

P

ED

(443

T spL

[
— T
s | =T :
? N vy ) | -
1 rr@ff‘ o i S |
1 e — } T
"o i
" - e £
| | 4
}

| Chodba
50209 @ —4— 02.07 jnaas oip So%y
| R - T

LR

I
==
= e
|
2 e e
®

fp3s  s02.34 js02.37

]

Cislo fotografie

. OV prosakovdni vody

Podzemni parkovisté 2PP,



Podzemni parkovisté 2PP, DILATACNI USEK 2 — zakresleni trhlin na podlaze a sténéch
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Podzemni parkovisté 2PP, DILATACNI USEK 2 — zakresleni trhlin na stropu nad 2PP
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Podzemni parkoviité 1PP, DILATACNI USEK 1 — zakresleni trhlin na podlaze a sténéch
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POLOZKOVY ROZPOCET

Rozpocet JKSO
Objekt SKP
BD na adrese Kurta Konrada 2457/8, Praha9 [Mérna jednotka
Stavba Pocet jednotek
Odhad nakladl na opravu vnéjSi omitky na 7. a
8. nadzemnim podlazi a nosné konstrukce v
podzemnich podlazich Naklady na m.j.
Architekt Typ rozpoctu Odborny odhad
Zpracovatel projektu
Objednatel Ing. Pavel Marek, Ph.D.
Dodavatel Zakazkoveé Cislo
Rozpoctoval Ing. Martin TatiCek Pocet lista 2
ROZPOCTOVE NAKLADY - vykaz vymér
Zakladni rozpoctové naklady Ostatni rozpoctové naklady
HSV celkem 3 348 125]ZtiZzené vyrobni podminky 0
Z|PSV celkem 0]Oborova pfirazka 0
R|M prace celkem OJPresun stavebnich kapacit 0
N|[M dodavky celkem OJMimostavenistni doprava 0
ZRN celkem 3 348 125)Zafizeni stavenisté 167 406
Provoz investora 250 000
HZS OlKompletaéni ginnost (ICD) 0
ZRN+HZS 3 348 125]0statni naklady neuvedené 0
ZRN+ost.naklady+HZS 3 765 531]Ostatni naklady celkem 417 406
Vypracoval
Jméno : Ing. Martin TatiCek
Datum : 25.10.2021
Podpis : V/ e

CENA ZA OBJEKT CELKEM (bez DPH)

3 765 531 K¢

Pozndmky:

-V rozpoctu je uvazovano, ze v tepelné izola¢nim systému fasady nebude muset byt nahrazovdna zadnd mineralni
vina. Uvedené by mélo byt potvrzeno v rdmci doplfiujicich prizkumnych praci. V opaéném pripadé je nutné rozpocet

upravit.

- Plocha, v jaké je vyrovnavaci potér na podlahach nesoudrzny, je v rozpoctu velice hrubé odhadnuta (v 2. PP je
uvazovana plocha o vymére 100 m2, v 1. PP neni uvaZovana Zzadna vyméra). Tato plocha by méla byt uptfesnéna v ramci

doplnujicich prazkumnych praci.

- Na zakladové desce a stropni desce nad 2.PP se nachazi vysoké mnozstvi trhlin a jinych vad. Pro obnoveni funkce
podlahovych ochrannych systému a zaroven pro zajisténi priméreného vysledku ve vztahu k vysledné pohledovosti
oprav, byla uvaZzovana sanovana plocha v rozsahu 50 % z plochy slouzici pro pfistup a parkovani osobnich automobil( v

podzemnich podlazich.




Cislo . . . jednotkova [celkova
. Popis polozky mnoiZstvi |jednotka . .

polozky: cena (Kc) cena (Kc)

1 Omitka na drovni 7. a 8. nadzemniho podlazi

1.1 e zdpadni fasada
Montas a d t43 ledeni: pi (o 43

111 ontéz i em?n az tlesemvpfr[pravvne plnface (montaza 450l m2 350 157 500
demontaz mezibytovych délicich prepéazek)

1.1.2 Omyti celé fasady tlakovou vodou 300{m2 100 30 000

113 Odvstranéril' nesogdrin.\?ch Casti omitky a ¢asti 20l m2 130 2 600
poskozenych trhlinami
Prestérkovani povrchu celé fasady flexibilni stérkou s

1.1.4 armovaci sklovlaknitou tkaninou (véetné provedeni 300|{m2 300 90 000
vyspravek v mistech poruch omitky)

1.1.5 Olepeni rastru dekorativnich pruht 1|kpl 30000 30 000

1.1.6 Omitka vnéjsi silikonova,2.vrstvd, penetrace 300|m2 600 180 000
Struhnuti lepenych pasek z rastru a opatreni

1.1.7 dekorativnich pruhl dvouvrstvym elastickym fasadnim 1kpl 30000 30000
natérem

1.2 e vychodni a severni fasada

1.2.1 Pomocné prestavitelné leSeni 540|m2 80 43 200

1.2.2 Omyti celé fasady tlakovou vodou 340|m2 100 34 000

123 OFJavtFenl' rastru dekorativnich pruhl penetraénim 1kpl 17 000 17 000
naterem
Opatteni rastru dekorativnich pruhl dvouvrstvym

1.2.4 . s - 1]kpl 34 000 34 000
elastickym fasddnim natérem
Vyplnéni vlasovych trhlin v okoli stavebnich otvort

1.2.5 akrylatovym tésnicim tmelem a provedeni dvouvrstvého 1|kpl 30000 30 000
elastického fasadniho natéru

2 Nosné konstrukce v podzemnich podlazich

2.1 ® 2. podzemi podlazi
Utésnéni trhlin, kterymi vzlina tlakova voda

211 (hyc'iroizola(“:nl' bariéral - akryla:cové prysvkyFlice, in'jekta'i 35 bm 3 000 105 000
trhlin - polyuretanova pryskyfice, uzavfeni trhhlin z
povrchu epoxidovou pryskyfici)
Uzavieni trhlin, kterymi lina tlakova vod

212 zavrfenl rhlin er}/.rr}l nevzlind tlakova voda 450!bm 800 360 000
(epoxidovou pryskyrici)

213 beouréninesouqriného E)otéru na zéklad?vé dvescea 100/ m2 700 70 000
jeho obnova (spojovaci mlistek+cementovy potér)
Vybourani nesoudriné zalivky v okoli dilata¢niho profilu

214 ., . L. L 12|bm 1400 16 800
a jeji obnova (spojovaci mlstek+zalivka z plastbetonu)

2.15 Odstranéni pivodniho natéru podlahy 1030|{m2 260 267 670
Opatreni opravovaného povrchu novym barevnym

2.1.6 difuzné propustnym epoxidovym natérem (penetrace 1130|{m2 350 395 325
podkladu + uzaviraci natér)
Fixace uvolnéné vyplné dilatacnich spdr z minerdlni vaty

217 T PR 1]kpl 5000 5000
a oprava tésnicich pasek nad dilata¢nimi profily

2.1.8 Obnova vodorovného dopravniho znaceni 1]kpl 30 000 30 000

2.2 e 1. podzemi podlazi




Utésnéni trhlin, kterymi gravitacné prosakuje voda

2.2.1 (injektaz trhlin - polyuretanova pryskyfice, uzavieni 25|bm 1800 45 000
trhhlin z povrchu epoxidovou pryskyfici)
Uzavieni trhlin, kterymi nevzlind tlakova voda
2.2.2 . y 350|bm 800 280 000
(epoxidovou pryskyrici)
2.2.3 Vyména dilatacniho profilu 10|bm 1500 15 000
224 Vybc?uranl a.obno,va fallvky po vymeéneé dilatacniho 10lbm 1400 14 000
profilu (spojovaci mlstek+zalivka z plastbetonu)
2.2.5 Odstranéni pivodniho natéru podlahy 1133|m2 260 294 580
Opatreni opravovaného povrchu novou elastickou
olyuretanovou stérkou tl. 3 mm se schopnosti
226 polyu vou 5 pnosti 1133|m2 650 736450
preklenout trhliny (penetrace podkladu + stérka +
uzaviraci natér)
997 Fixace uvovlné'mlé vf/pl'né dilataébichvsplér.z min.erélni vaty 1kpl 5 000 5 000
a oprava tésnicich pasek nad dilataénimi profily
2.2.8 Obnova vodorovného dopravniho znaceni 1|kpl 30000 30 000
CELKEM - stavebni prace 3348 125
3 Provoz investora
3.1 Projekéni prace - ndvrh sanace 150 000
3.2 Stavebné-technicky prazkum 40 000
33 Sta,vebnl’ dozor (néjklady za pvafecvlpokladu, Ze stavebni 60 000
prace budou probihat soubézné)
\CELKEM - provoz investora 250 000




From: Jech, Michal [mailto:michal.jech@PCl-group.eu]
Sent: Tuesday, October 5, 2021 3:19 PM

To: p.m@post.cz
Subject: oprava fasady BD Sedmikraska

Dobry den,
Zasildm ndvrh feseni véetné postupu a sledu jedn.vrstev .
Do pfilohy davam interaktivni cenik, kde se na par klik(i dostanete na tech.listy, spotfeby atd.

Na zapadni strané doslo k poskozeni a praskani fasady pravdépodobné z divodu
nedostatecné tloustky armovaci vrstvy tvofené cementovym lepidlem,

které ma byt dle technologického postupu vyrobce 3-6mm.

PFi mistnim Setfeni bylo zjiSténou sondou do souvrstvi Ze armovaci vrstva

ma tl.pouze 2mm, coz vlivem teplotnich zmén na jizni strané vedlo k praskani
lepidla, které se preneslo i do omitky.

K popraskani lepidla doslo i tim Ze design fasady je tvofen obdélniky z 1,5mm omitky,
které mezi sebou maji cca 15mm hladké pruhy, které jsou tvofeny pouze lepidlem,
které je pretfeno fasadni barvou, coz vzhledem k tl.vrstvy lepidlo nevydrzelo.

Doporuceny postup oprav zdpadni strany:
Odstranit veskeré nesoudrzné a odlupujici se ¢asti omitky v¢.vyztuzné vrstvy.

V mistech netypickych poSkozeni napt. mezi stfiSkou a parapetem je kolma cca 1m

dlouha prasklina, ktera by mohla byt zplsobena defektem v izolantu napf. skryty tepelny most apod.
doporucuji udélat sondu i do tep.izolace popt.se podivat do dokumentace zda-li tam néco neni
prekryto.

Veskeré lokalni opravy zapravit stérkovaci hmotou PCl Multicret Super s perlinkou s dostatecnymi
prekryvy dle normy.

Celou opravovanou fasadu omyt tlakovou vodou do 50 bar.

Po oschnuti fasady je potifeba mista zapravena Multicretem Super zpenetrovat penetraci PCl
Gisogrund PGM.

Dale celou plochu prestérkovat disperzni stérkou PCI Superflex s perlinkou v tl.2-4mm.

Po vyzrani plochu zpenetrovat penetraci PCl Multigrund PGU.

Po vyschnuti na celou plochu aplikovat omitku PCI Multiputz ZS 1mm v bilé barvé

( bilad z dGvodu ceny, modra by byla v celé plose velmi drahd a v takto sytém odstinu neni vhodna jako

podklad pro dalsi omitku)

Po vyzrani omitky olepit rastry a do obdélnikd aplikovat omitku PCI Multiputz ZS 1,5mm ve Zluté
barvé.

Po opétovném vyzrani omitky prettit rastry fasadni barvou PCl Multitop Elastik T v modré barvé.
Doporuceny postup oprav vychodni a severni strany:

Celou plochu omyt tlakovou vodou do 50bar.


mailto:michal.jech@PCI-group.eu
mailto:p.m@post.cz

Vlasecnicové praskliny ve fasadé zapravit tmelem PCl Adaptol.

Pokud bude zapraveni opticky viditelné a bude tfeba plochy barevné sjednotit
Pretfou se fas.barvou PCl Multitop Elastik T ve Zlutém odstinu, ktery se doténuje dle stavajiciho
odstinu.

Rastry (budou-li soudrzné, tzn.nebudou-li se loupat, nebo zprasovat) se zpenetruji penetraci PCl
Multigrund PGS

Dale se pretfou fasadni barvou PCl Multitop Elastik T v modrém odstinu (stejném jako zapadni
strana)

S pozdravem

Michal Jech
Odborny poradce

Mobile: +420 602 136 618, Email: michal.jech@pci-group.eu
Postal Address: Master Builders Solutions CZ s.r.0., K Majovu 1244, 537 01 Chrudim, Czech Republic

Master Builders Solutions CZ s.r.0., Registered office: K Majovu 1244, 537 01 Chrudim, Czech Republic
Company’s Register: Country Court in Hradec Kralove, part C, registration 4278
General Managers: Martin Polak, Tomas Chmelik

Skupina PCIl — Spole¢né vytvarime (s)novy prostor pro zivot!
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From: Antonin Vrbovec [mailto:vrbovec.antonin@cz.sika.com]
Sent: Wednesday, October 13, 2021 7:34 AM

To: Pavel Marek p.m@post.cz
Subject: RE: [EXT] RE: metodika sanace - bytovy dim Sedmikraska

V textu nize, samoziejmé s ohledem na jednoduchou diagnostiku v objektu. Pokud by tvorba
prasklin pokracovala dale, bylo by asi tfeba dikladnéjsi statické posouzeni objektu piipadné
zasadngjsi opatfeni a teprve na jejich zakladé feseni povlakovych vrstev pojizdénych ploch

Prima den
AV

_STAVIME NA DUVERE A

Antonin Vrbovec
technik

Sika CZ s.r.o.

Antala Staska 510/38 - 140 00 Praha-Kr¢ - Czech Republic
Phone: +420 604 293 882 - Fax: +420 547 242 002
vrbovec.antonin@cz.sika.com - www.sika.cz

Postup opravy:
e Zakladova deska
- Trhliny, kterymi vzlina tlakova voda:
o Odstranéni pivodniho natéru podlahy:
= Pokud jsou trhliny v plose izolované - obrouSeni natéru v pruhu o Sifce
150 mm kopirujici drahu trhliny,
= Pokud se nachazi na podlaze vysoka cetnost trhlin a trhliny se vétvi popf.
spojuji v sit’, pak musi byt, s ohledem na pohledovost vyslednych oprav,
puvodni natér celoplo$né odstranén (otryskan piskovym abrazivem) —
oprava by vtakovém pftipadé méla zahrnovat plochu definovanou
alespoii jednim parkovaciho stdnim,
o Provedeni hydroizola¢ni bariéry pod zdkladovou deskou pomoci injektdze za
pouziti akrylatové pryskytice, Sika Injection 304
o Provedeni injektaze trhliny v zdkladové desce za pouziti polyuretanové
pryskyfice, Sika Injection 107
o Povrchové profezani trhliny do tvaru V, vyplnéni nizko visk6zni epoxidovou
pryskyfici a zbrouseni povrchu, Sikafloor 150, 161
o Opatieni opravovaného povrchu difazné propustnym epoxidovym penetrac¢nim
natérem, Sikafloor 150, 161
o Opatfeni opravovaného povrchu barevnym difizné propustnym epoxidovym
natérem (vodou feditelnym), vodou dispergovany Sikafloor 2540
- Trhliny, kterymi nevzlina tlakova voda:
o Odstranéni pavodniho natéru podlahy:
= Pokud jsou trhliny v plose izolované - obrouSeni natéru v pruhu o Sifce
150 mm kopirujici drahu trhliny,
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o

= Pokud se nachézi na podlaze vysoka ¢etnost trhlin a trhliny se vétvi popf-.
spojuji v sit’, pak musi byt, s ohledem na pohledovost vyslednych oprav,
puvodni natér celoplo$né odstranén (otryskan piskovym abrazivem) —
oprava by v takovém piipadé méla zahrnovat plochu definovanou
alespoi jednim parkovaciho stanim,
Povrchové profezani trhliny do tvaru V, proliti trhlin nizko viskdzni epoxidovou
pryskyfici a zbrouseni povrchu,
Opatteni opravovaného povrchu difizné propustnym epoxidovym penetraénim
natérem,
Opatieni opravovaného povrchu barevnym difiizné propustnym epoxidovym
natérem (vodou feditelnym), vodou dispergovany Sikafloor 2540 W

- Nesoudrzné povrchové vrstvy

o

o

o

o

o

Vybourdni nesoudrzného potéru z nosné konstrukce (zfejmé se jedna o potér,
ktery slouzil pro nivelaci zédkladové desky),

Opatfeni podkladu spojovacim miustkem, epoxidova penetrace Sikafloor
150/161

Provedeni nového opravného cementového (nebo plastbetonového) potéru
0 vysoké pridrznosti, epoxidova plastmalta (Sikafloor 150/161 + kiemicity pisek
Opatieni opravovaného povrchu difizné propustnym epoxidovym penetraénim
natérem,

Opatfeni opravovaného povrchu barevnym difizné propustnym epoxidovym
natérem (vodou feditelnym), vodou dispergovany Sikafloor 2540 W

- Oprava dilatacni spary

@)
©)
@)

Vybourdni nesoudrzné zalivky v okoli dilatace,

Opatieni podkladu spojovacim miistkem,

Kolem dilata¢niho profilu provést novou zélivku z plastbetonu (poSkozené
dilata¢ni profily vyménit za nové) o vysoké piidrznosti,

Opatieni opravovaného povrchu difizné propustnym epoxidovym penetraénim
natérem,

Opatieni opravovaného povrchu barevnym difizné propustnym epoxidovym
natérem (vodou feditelnym), dtto jako vyse

e Stropni deska nad 2.PP
- Trhliny, kterymi prosakuje voda skrz stropni desku:

o

o

Ze strany stropu provedeni injektaZze trhlin za pouZiti polyuretanové pryskyfice,
Sika Injection 107
Odstranéni ptivodniho natéru podlahy:
= Pokud jsou trhliny v plose izolované - obrouseni natéru v pruhu o Sifce
150 mm kopirujici drahu trhliny,
= Pokud se nachazi na podlaze vysoka cetnost trhlin a trhliny se vétvi popf.
spojuji v sit’, pak musi byt, s ohledem na pohledovost vyslednych oprav,
puvodni natér celoplo$né odstranén (otryskan piskovym abrazivem) —
oprava by vtakovém piipadé méla zahrnovat plochu definovanou
alespon jednim parkovacim stanim,
Povrchové profezani trhliny do tvaru V, vyplnéni trhlin nizko viskozni
epoxidovou pryskyfici a zbrouSeni povrchu,
Opatieni opravovaného povrchu epoxidovym penetraénim natérem,
Opatieni opravované¢ho povrchu polyuretanovou stérkou o tl. min. 3 mm se
schopnosti elasticky pteklenout trhliny (pozn. vétsi tloustka stérky je navrzena



o

za UCelem preklenuti SirSich trhlin), doporucuji pouzit systémovou skladbu
Sikafloor Multiflex PB 32 viz ptiloha
Opatieni opravovaného povrchu barevnou polyuretanovou uzaviraci vrstvou,

- Trhliny, kterymi neprosakuje voda skrz stropni desku:

o

o O

(@]

Odstranéni ptivodniho natéru podlahy:
= Pokud jsou trhliny v plose izolované - obrouseni natéru v pruhu o Sifce
150 mm kopirujici drahu trhliny,
= Pokud se nachézi na podlaze vysoka ¢etnost trhlin a trhliny se vétvi popf.
spojuji v sit’, pak musi byt, s ohledem na pohledovost vyslednych oprav,
puvodni natér celoplo$né odstranén (otryskan piskovym abrazivem) —
oprava by vtakovém pftipadé méla zahrnovat plochu definovanou
alespoii jednim parkovacim stanim,
Povrchové protezani trhliny do tvaru V, proliti trhlin nizko viskdzni epoxidovou
pryskyfici a zbrouseni povrchu,
Opatteni opravovaného povrchu epoxidovym penetracnim natérem,
Opatieni opravovaného povrchu polyuretanovou stérkou o tl. min. 3 mm se
schopnosti elasticky pteklenout trhliny,
Opatieni opravovaného povrchu barevnou polyuretanovou uzaviraci vrstvou.

- Oprava dilata¢nich profilt

o

@)
©)
@)

o O

Vybourat zalivku v okoli dilatace,

Opatieni podkladu spojovacim miistkem,

Poskozené dilatacni profily vyménit za nové,

Kolem dilata¢niho profilu provést novou zalivku z plastbetonu o vysoké
ptidrznosti, dtto jako ve spodnim patie

Opatieni opravovaného povrchu epoxidovym penetraénim natérem,

Opatieni opravovaného povrchu polyuretanovou stérkou o tl. min. 3 mm se
schopnosti elasticky pteklenout trhliny,

Opatfeni opravovaného povrchu barevnou polyuretanovou uzaviraci vrstvou.



