Meander Properties s.r.o.
Jankovcova 1595/14,
170 00 Praha 7 — HoleSovice

AK = JANOUSEK JUDr. Jifi Vanék, advokat

Stefanikova 17/27
150 00 Praha

V Praze dne 24. listopadu 2021

Véc: Replika k odpovédi na uplatnéni prava z vadného plnéni

Vazeny pane kolego,

obracim se na Vas v navaznosti na Vas dopis ze dne 10.11.2021 ve véci uplatnéni prava z vadného plnéni
Spolegenstvim vlastnikd Sedmikraska v domé &.p. 2457, Praha — Liben, ICO 03494632, se sidlem Kurta Konrada
2457/8, Liben, 190 00 Praha 9, zapsanym v rejstfiku spoleéenstvi vlastnik(l jednotek vedeném u Méstského
soudu v Praze pod sp.zn. S 15823 (dale jen ,,muj klient”), v bytovém domé ¢.p. 2457, stojicim na pozemku
parc. €. 3312, v k.U. Liben, zapsdno na LV €. 33 vedené Katastrdlnim ufadem pro hlavni mésto Praha, Katastralni
pracovisté Praha (dale jen ,,diim“) v(i¢i Vasemu klientovi spole¢nosti Meander Properties s.r.o., ICO: 27936937,
Jankovcova 1595/14, 170 00 Praha 7 — Hole3ovice (dale jen , Vas klient”).

MUj klient zcela jednoznacné nemuzZe souhlasit s Vasim odlvodnénim odmitnuti ndroku uplatnéného mym
klientem na zdkladé prava z vadného plnéni. Odlvodnéni, které nam predkladate, nemlize ve vztahu
k vytknutym vadam obstat. MUj klient je i po prostudovani Vaseho dopisu presvédcen, Zze pravo z vadného
plnéni mu svédci.

K bodim 1) a 2)

Neni pravdou, Ze by m{j klient nevytkl vady v¢as. M(j klient vady vytyka pravé v okamziku a bez zbyte¢ného
odkladu poté, co zjistil jejich pivod coby vad skrytych, a to i diky znaleckému a statickému posudku, které byl
jako laik nucen si pro objasnéni nechat zpracovat. Soucasné tak mduj klient svlij narok uplatiuje pravé
v okamziku, kdy s pomoci odborniki zjistil rozsah vadného plnéni a urcil osobu za né odpovédnou.

To vSe pfi dlouhodobé nepfiznivé covidové situaci, ktera jednani mého klienta, coby pravnické osoby
spoleéenstvi vlastnikll jednotek, vyznamné omezuje. MUj klient ucinil vSe, co od néj zdkon v takovém pripadé
zada. Lhitu , bez zbyteéného odkladu” tak mame za nepochybné dodrZenou.

Opét musim poukazat na predloZeny znalecky posudek, z néhoZ jednoznacné vyplyva povaha vad coby skrytych
vad stavby. Nejen, Ze byl shleddn zasadni rozpor mezi dokumentaci pro provedeni stavby a jejim skute¢nym
provedenim, dokonce neni pochyb o tom, Ze nebyly naplnény ani normy, které jsou pro stavbu zdvazné.

JUDr. JIRi JANOUSEK M: +(420) 607 90 91 92 ev. & CAK 14576
ID datové schranky: s65mmb3
Badeniho 291/3 E: jirijanousek@janousekadvokat.cz

160 00 Praha 6 — Hrad¢any www.janousekadvokat.cz 1/2


mailto:jiri.janousek@janousekadvokat.cz

Uvadite-li, Ze se praskliny vyvijely nékolik let, je zjevné, Ze i VAS klient povaZuje uplatnény narok za skryté vady
stavby, za které je v souladu se zdkonem odpovédny. V tomto nazoru jsme za jedno. Domnivdm se tak, Ze nic
nebrani plnéni ze strany Vaseho klienta.

K bodiim 3) a 4)

V otazce dodrZeni Ihlty k uplatnéni prava z vadného plnéni odkazuji na shora uvedené.

Musim vsak zcela odmitnout Vasi domnénku, Ze by snad mdaj klient zanedbaval péci o dim. Je tomu presné
naopak. MUj klient pfi péci o dim tyto uvedené vady musel nechat opravit okamfZité, jinak by hrozilo
bezprostiedni nebezpeci skody na majetku vlastnikll jednotek — na jejich automobilech zaparkovanych
v garazich.

Dovoluji si Vas upozornit, Ze uvedené opravy provedl Vas smluvni partner spolecnost IMOS Brno, a.s.,
ICO: 25322257, se sidlem Olomouckd 704/174, Cernovice, 627 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstiiku
u Krajského soudu v Brné pod sp.zn. B 2211. Tento smluvni partner Vaseho klienta tak ucinil na zakladé zaruky,
kterou muj klient uplatnil. Rovnéz si Vas dovoluji upozornit, Ze pravidla zaruky do smluvnich vztah( s vlastniky
jednotek, potazmo sSVJ, navrhl kompletné Vas klient jako proddvajici a soucasné jako strana silnéjsi
pfi uzavirani kupnich smluv.

Neumoznuje-li Vam tak soucasny stav téchto mist posouzeni rozsahu vad, vyzyvdm Vam, aby Vdm podrobnosti
dodal pravé Vas smluvni partner, jehoz jste vyfizenim zdruky smluvné povérili.

Vas smluvni partner uplatnénou zaruku splnil. Pravé predlozené znalecké zkoumani vSak ukazuje, ze tyto vady

nejsou zplsobovany Spatnou péci o dim. Je tomu pravé naopak. Jde o vady stavby, o vady skryté, které se
projevuji opakované, a na jejichZ ndpravu plyne mému klientovi ze zdkona narok.

S ohledem na shora uvedené Vas tak i nadale Zzadam o pInéni Vaseho klienta odpovidajici pravu mého klienta
zvadného plnéni. MQj klient je pfipraven v pfipadé soudniho sporu shora uvedené prokdzat nejen
vyhotovenym znaleckym a statickym posudkem. Vérim vsak stale v mimosoudni feseni.

S pozdravem
Spolecenstvi vlastnikli Sedmikraska v domé ¢€.p. 2457, Praha — Liben

JUDr. Jifi Janousek, advokat

v plné moci
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